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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 21
der Gemeinde Hattstedt,

Kreis Nordfriesland

fiir das Gebiet
sudlich der Strale ,,Westerwiede*,
nordlich der ,,NordseestraRe* und
westlich der Strale ,,Halligblick*

Stand: Satzungsfassung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 umfasst die Flurstiicke 1036
und 1274 der Flur 1, Gemarkung Hattstedt.

Fur die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist dartiber hinaus ein Teil-
stiick des Flurstiicks 695 der Flur 1, Gemarkung Hattstedt (Flurstiick Gemein-
destral’e Nordseestralde) Teil des Geltungsbereiches.

Die Gesamtgrél3e des Geltungsbereiches betragt 2,8304 ha. Das Plangebiet liegt
sidlich der Stral3e ,\Westerwiede®, nérdlich der ,Nordseestrafte” und westlich der
Stralde ,Halligblick®.

Das Flurstiick 1036 wird bisher als Griinland bewirtschaftet. Das Plangebiet weist
ein Gefalle von Sid nach Nord aus, die Héhendifferenz zwischen den Gemein-
destralden ,Nordseestrale” im Siiden und ,Westerwiede® im Norden betragt rd.
3,50 m, im Bereich der geplanten Bauflachen rd. 2,50 m.

2 Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hattstedt hat am 25.04.2018 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 21 gefasst mit dem Ziel, ein all-
gemeines Wohngebiet auszuweisen.

Der Zweck des Bebauungsplanes entspricht dem § 8, der Inhalt dem § 9 des
BauGB. Der Plan wird nach § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Das Verfah-
ren wird gemafl BauGB durchgefihrt.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattstedt stellt das Plangebiet
im Wesentlichen als Wohnbauflache dar. Im Bereich des Flurstiicks 1036 ist ein
Tumpel/Stillgewéasser vorhanden, das als gesetzlich geschiitztes Biotop beson-
deren Schutzstatus innehat. Der Bereich um dieses Stillgewasser ist im aktuellen
Flachennutzungsplan — weiter westlich im Verbund mit westlich anschliel3enden
Kleingewéssern — als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Somit kann sich der Bebauungsplan Nr. 21 nur in Teilen aus dem aktuellen Fla-
chennutzungsplan entwickeln. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens fur den Be-
bauungsplan Nr. 21 ist somit zum Erreichen der Zielsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 21 der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattstedt zu &ndern. Dies
erfolgt in einem Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21
im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu bericksichtigen. GemaR § 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Um-
weltbericht ist der Begriindung des Bauleitplanes beizufligen.
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Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist unter
dem Punkt 8 dieser Begriindung beigefugt. Der Inhalt des Umweltberichtes ent-
spricht der Anlage 1 zum BauGB.

Die Landesplanungsbehérde (Innenministerium Land Schleswig-Holstein) wurde
mit Schreiben vom 30.07.2019 iiber die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hattstedt und die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 21 informiert im Rahmen einer Planungsanzeige, parallel zur Information der
Trager offentlicher Belange und Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die landesplanerische Stellungnahme zu den vorgesehenen Planungsvorhaben
der Gemeinde Hattstedt wurde mit Schreiben vom 28.10.2019 Ubermittelt.

In diesem Schreiben weist die Landesplanung darauf hin, dass aus landes- und
regionalplanerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungs-
vorhaben der Gemeinde Hattstedt bestehen; insbesondere stehen den Entwir-
fen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr.
21 der Gemeinde Hattstedt Ziele der Raumordnung erkennbar nicht entgegen.

Die Landesplanungsbehdérde verweist darauf, dass die im Zuge der beabsichtig-
ten Bauleitplanungen mafigeblichen Ziele, Grundséatze und sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung sich vor allem aus dem Landesentwicklungsplan Schles-
wig-Holstein vom 13.07.2010, der Fortschreibung des Landesentwicklungspla-
nes Schleswig-Holstein 2010 (LEP-Entwurf 2018) sowie dem Regionalplan fiir
den Planungsraum V ergeben.

Die Landesplanungsbehoérde hebt insbesondere hervor, dass die nicht zentral
ortlich eingestufte Gemeinde Hattstedt nach dem Landesentwicklungsplan, der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes aus dem Jahr 2018 und dem Re-
gionalplan fur den Planungsraum V im ,Stadt- und Umlandbereich in landlichen
Raumen® des Mittelzentrums Husum liegt. Es besteht hierdurch im Hinblick auf
Planungen zur Siedlungsentwicklung ein besonderes Abstimmungs- und Koordi-
nationserfordernis.

Bis Mai 2019 bestand in der Stadt Husum und den Umlandgemeinden eine Ko-
operationsvereinbarung, in der unter anderem auch Wohnraumkontingente fest-
gelegt waren. Vor dem Auslaufen der Kooperationsvereinbarung wurde im Rah-
men einer Ubergangslésung mit einer Geltungsdauer von 12 Monaten ab dem
04.05.2018 im Umlandgemeinden im Zeitraum von 2017 — 2024 eine GréRenord-
nung von 200 Wohneinheiten als Neubaubedarf genannt (Information der Lan-
desplanung im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme vom
28.10.2019).

Die Landesplanungsbehérde stellte fest, dass sich aufgrund einer tberschlagi-
gen Einschatzung die vorliegende Planung fiir den B-Plan Nr. 21 in diese Gro-
Renordnung einfugt.

Die Gemeinde Hattstedt strebt grundsatzlich an, im steten Austausch mit der
Stadt Husum sich Uber gemeindliche Planungsabsichten friihzeitig auszutau-
schen. Fir die vorgesehene Siedlungsausweitung im Bereich des B-Planes Nr.
21 in Hattstedt sind grundsétzliche Vorbehalte von der Stadt Husum nicht erho-
ben worden. Die Stadt Husum geht allerdings davon aus, dass im Rahmen der
Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes der sich aktuell abzeichnende
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héhere Wohnraumbedarf durch entsprechende Entwicklungen beriicksichtigt
wird.

3. Anlass, Ziele und Zweck der Planaufstellung

Die Gemeinde Hattstedt beabsichtigt durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 21
der Nachfrage von Bauwilligen zur Schaffung von Wohnraum nachzukommen.

Die fur die Bebauung im Bereich des B-Planes Nr. 21 vorgesehene Flache liegt
angrenzend an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Hatt-
stedt, westlich der Gemeindestrae ,Halligblick” sowie sldlich der Gemein-
destralie ,Westerwiede".

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattstedt stellt diesen Bereich im Zuge
der vorgesehenen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes vollstandig als
Wohnbauflachen dar und somit kann sich der B-Plan Nr. 21 aus der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickeln. Die vorgesehene Bebauung im Bereich
des B-Planes Nr. 21 stellt somit in typischer Weise eine konsequente Weiterent-
wicklung der Innerortslage dar.

Die Gemeinde Hattstedt hat bereits in den letzten Jahren soweit méglich immer
daraufhin gewirkt, dass Baullicken, Luckenschliisse sowie zuvor brachliegende
Grundstiicke in den Bereichen der im Zusammenhang bebauten Ortsteile fir
Wohnbebauungen oder aber auch gewerbliche Bauten genutzt werden konnten.
Zurzeit sind diese Méglichkeiten aufgrund von § 34 BauGB eine Bebauung zu
ermoglichen nicht gegeben, zurzeit sind keine Baugrundstiicke auRerhalb der
Flachen des geplanten Bebauungsplanes Nr. 21 vorhanden.

Die Gemeinde Hattstedt hat deshalb vorausschauend die Flache fiir die vorge-
sehene Wohnbebauung des B-Planes Nr. 21 erworben sowie im nérdlichen Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 21 flr eine fuBlaufige Anbindung (Stral3enver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung — FuRgangerbereich) das Flurstiick
1274 erworben. Somit ist dann eine Anbindung speziell fir die nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer aus dem Bereich des B-Planes Nr. 21 in Richtung Norden
maoglich. Ebenso kann diese Anbindung an die ,Westerwiede* fiir die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen genutzt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 21 sollen insgesamt 26 neue Baugrundstiicke
(Grundstticke 1 — 26) mit Grundstiicksflachen von insgesamt rd. 21.000m? aus-
gewiesen werden.

Die Erschlielung der Grundstiicke ist im Wesentlichen tber eine Anbindung des
B-Planes in Richtung Stiden an die ,Nordseestral’e” vorgesehen. Fir die Ver-
kehrliche ErschlieBung wurde eine Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 in
Richtung Westen durch zwei mégliche Anbindepunkte (Planstrallen A4 und A5)
berlcksichtigt.

Die Gemeinde Hattstedt verzeichnet eine erhebliche Nachfrage nach Bauplatzen
im Gemeindegebiet. Insbesondere fiir junge Familien stellt die Gemeinde Hatt-
stedt wegen der guten Infrastruktur, dem vielféltigen Angebot an Sport- und Frei-
zeitmdglichkeiten ein attraktives Umfeld dar, das den Wunsch nach einer Ansied-
lung im Gemeindegebiet Hattstedt bekraftigt.
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Die Gemeinde Hattstedt liegt im direkten Umfeld, rd. 5 km nérdlich der Stadt
Husum, die als Mittelzentrum zahlreiche zentrale Funktionen gewéahrleistet.

Im Rahmen der Stadt-Umland-Kooperation tauscht sich die Gemeinde Hattstedt
stets friihzeitig mit der Stadt Husum Uber gemeindliche Planungsabsichten aus.

Die Ingenieurbiro lvers GmbH wurde durch die Gemeinde Hattstedt auf Grund-
lage des § 4b BauGB beauftragt, die Verfahrensschritte nach den §§ 3-4a BauGB
durchzufuhren. Der Umweltbericht zum B-Plan Nr. 21 sowie die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hattstedt werden im Auftrage der Ge-
meinde Hattstedt durch die Planungsgruppe OLAF/Bonin-Kérkemeyer ausgear-
beitet.

4. Ubergeordnete Planungen

Als Ubergeordnete Planung liegt der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatt-
stedt vor. In dem Flachennutzungsplan ist die fiir die Bebauung vorgesehene
Flache zum tberwiegenden Teil sowie nach Genehmigung der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Planes
Nr. 21 erfolgt, vollstéandig als Wohnbauflache dargestellt.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 21 sieht fir die Wohnbauflachen ein allgemeines
Wohngebiet (WA) vor.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hattstedt aus dem Jahr 1997 stellt das Plan-
gebiet als Wechselgrinland dar, das durch in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Trockenwalle und Knicks eingerahmt ist. Auf der Griinlandflache befindet sich ein
Kleingewésser.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (LRP V 2002) wird das Plan-
gebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt.

Der Regionalplan fur den Planungsraum V vom Landesteil Schleswig (Schleswig-
Holstein Nord) ordnet die Gemeinde Hattstedt im Kreis Nordfriesland hinsichtlich
der Stadt- und Umlandbereiche in den landlichen Rdumen der Stadt Husum mit
ihren umliegenden Gemeinden zu. Im Regionalplan V ist unter der Ziffer 6.4.2 —
Nahbereich im Kreis Nordfriesland — aufgefiihrt, dass die Gemeinde Hattstedt
sich entsprechend ihrer Gréf3e und Ausstattung kontinuierlich weiterentwickeln
kann.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von national oder international geschitzten Ge-
bieten von Natur und Landschaft, so sind z.B. das EU-Vogelschutzgebiet
Ramsar, das Gebiet S-H Wattenmeer sowie das FFH-Gebiet Nationalpark
Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer sowie die jeweils angrenzenden Kiisten-
gebiete in einem Abstand von rd. 1300m. Das Landschaftsschutzgebiet Schobiil-
ler Berg liegt zwar direkt stidlich angrenzend, durch die jedoch von Sud nach
Nord ausgerichtete Hanglage der vorgesehenen Wohnbebauung sind Einfliisse
durch die geplante Siedlungserweiterung minimiert.
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Die Gemeinde Hattstedt sieht insbesondere gestitzt durch die erfolgreichen Be-
muhungen in den letzten Jahren die Innenentwicklung der Gemeinde gezielt vo-
ranzutreiben in der Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes
Nr. 21 eine geordnete, unter stadtebaulichen, kologischen und landschaftlichen
Aspekten vertragliche Siedlungsentwicklung im Gemeindegebiet.

5. Stadtebauliches Konzept und Gestaltung

Das grundséatzliche ErschlieBungskonzept kann der Planzeichnung fir den Be-
bauungsplan Nr. 21 ersehen werden.

Das Plangebiet grenzt nérdlich und dstlich an die bereits vorhandene Wohnbe-
bauung der Gemeinde Hattstedt. Nach Siiden hin grenzt das Plangebiet an die
Gemeindestrale ,Nordseestrale”, die den wesentlichen Ziel- und Quellverkehr
zum/vom vorgesehenen B-Plan Nr. 21 in Richtung der Gberértlichen Verkehrs-
wege aufnimmt.

ErschlieBungskonzept:

Durch die Gemeinde Hattstedt wurde — begleitend zur Ausarbeitung der Bauleit-
planung fur den Bebauungsplan Nr. 21 — fur den Geltungsbereich des B-Planes
21 sowie umgebender Randbereiche eine planungsbegleitende Vermessung in
Auftrag gegeben. Die planungsbegleitende Vermessung erfasst eine Zwangs-
punktaufnahme und stellt darauf basierende Gelandehdhen, Anbindepunkte an
die Stralenverkehrsflache (Nordseestralle, Westerwiede) dar. So kénnen insbe-
sondere die vorhandenen Fahrbahnrénder der vorhandenen Stralenverkehrsfla-
chen, Lage von Radwegen, Wegeseitengraben und weiteren Zwangspunkten fur
die StralRenverkehrsflache bereits so dargestellt und im Zuge der weiteren Pla-
nungen fir den B-Plan 21 bericksichtigt werden, dass durch die Darstellungen
der Verkehrsflaichen im Rahmen der spéateren ErschlieRungsplanung hinrei-
chende Genauigkeit fir den erforderlichen Flachenbedarf beriicksichtigt werden
kann.

Die vorhandenen Wallanlagen (Knicks) wurden im Zuge dieser planungsbeglei-
tenden Vermessung ebenfalls aufgemessen und sind — wie auch die tbrigen we-
sentlichen Messdaten, wie z.B. Gelandehdéhen — in der Planzeichnung zum B-
Plan 21 als Darstellung ohne Normcharakter aufgenommen worden.

Das ErschlieBungskonzept wird nachstehend wie folgt beschrieben:

Die Erschlielung erfolgt ausgehend von der Gemeindestralle ,Nordseestralle*
in Richtung Norden in die Wohnbauflachen des B-Planes Nr. 21. Die Grundstu-
cke 1 —4, 6 — 14 sowie 23 — 26 werden durch eine Ringstralde (Planstral’e A1 in
Verbindung mit Planstralie A3 und A2) erschlossen.

Die Grundstlicke 15 — 17 sowie 20 — 22 werden Uber die PlanstralRen A3 und A4
erschlossen.

Die Grundstiicke 5, 18 und 19 werden durch eine Stra’enverkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) an die Planstrallen des
Baugebietes angeschlossen.
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Die Anordnung der Planstraen A4 und A5 beriicksichtigen eine potenzielle Er-
weiterung der Siedlungsflachen aus dem B-Plan Nr. 21 heraus in Richtung Wes-
ten.

Der Verkehrsraum der NordseestralRe weist nérdlich der Fahrbahn einen durch
einen Grunstreifen/Graben abgesetzten Rad- und Gehweg auf. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit werden in der Planzeichnung (Teil A) fiir den Einmindungs-
bereich der Planstrale A1 und der Nordseestralte Sichtdreiecke dargestellt, in
denen baulichen Anlagen und Bepflanzungen die Sicht nicht beeintrachtigen duir-
fen. In diesem Bereich der Nordseestrale, der zurzeit noch auRerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft liegt, gilt offiziell eine Geschwindigkeitsbeschrankung von
100 km/h. Mit der Umsetzung der Bauleitplanung wird das Ortschild und die
Tempo-30-Beschilderung in Richtung Westen bis zur westlichen Plangebiets-
grenze verschoben. Dem entsprechend werden die Sichtdreiecke fiir eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h dimensioniert.

Der Rad- und Gehweg erhélt im Osten des Geltungsbereiches, stlich angren-
zend an das Grundstick 5 eine fuBBlaufige Anbindung an das B-Plangebiet. Diese
fuBlaufige Anbindung geht Giber in eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung (verkehrsberuhigter Bereich). In diesem Bereich ist auch die Einfahrt zum
Grundstlck 5 vorgesehen.

Aus dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 21 soll tiber eine fuRlaufige Verbin-
dung die Mdglichkeit eréffnet werden, aus dem B-Planbereich zur Gemein-
destralle ,Westerwiede® zu gelangen. Es ist der Gemeinde Hattstedt gelungen,
das Flurstiick 1274 zu erwerben mit dem Ziel, dieses rd. 4,00 m breite Flurstiick
flr eine Anbindung fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer zu nutzen.

Diese Wegeverbindung von der Westerwiede in Richtung Stiden verlduft dann
unter Nutzung von Wirtschaftswegen in der geplanten Flache fur Regenriickhal-
temallnahmen und weiterfihrend dann zwischen den Grundstiicken 18 — 20 wei-
terfiUhrend zu den Planstralen A4 und A3.

Die vorbenannte fuBBlaufige Wegeanbindung aus dem Bereich des B-Planes Nr.
21 in Richtung Westerwiede ermdglicht auch einen Kinderspielplatz im Bereich
des B-Planes Nr. 19 zu erreichen und diesen mit zu nutzen.

Eine weitere fuBlaufige Wegeanbindung aus dem Bereich des B-Planes Nr. 21
erfolgt in Richtung Osten in Richtung GemeindestraRe Halligblick. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Hattstedt wurde hinsichtlich
der dort erfolgten Festsetzungen im Bereich der Flurstiicke 1050 und 1051 die
Mdoglichkeit einer fuBlaufigen Wegeanbindung in Richtung Westen durch die
Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgénger-
bereich) vorgesehen. Der B-Plan 21 sieht durch die nérdlich des Grundstiickes 1
festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRgéangerbereich)
die Mdglichkeit vor, diese vorgesehene fullaufige Anbindung / Verbindung aus
dem Bereich des B-Planes 21 in Richtung Osten zum Anschiuss an die Gemein-
destralde Halligblick zu realisieren.

Durch diese fuRlaufige Wegeanbindung entsteht durch weitere fulaufige Wege-
anbindungen &stlich des Halligblick eine sichere Anbindung an die weiter stlich
liegende Schule und Kindergarten.
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Die Gemeinde Hattstedt beabsichtigt mittelfristig im Zuge einer vorgesehenen
Erweiterung der Wohnbauflachen des B-Planes Nr. 21 in Richtung Westen in
diesen dann zu erschliefenden Bereichen einen Spielplatz an zentraler Stelle
unter Bericksichtigung der vorgesehenen mittel- bis langfristigen Erweiterung
der Wohnbauflachen in Richtung Westen festzusetzen.

Die Erschlieung wird hinsichtlich der Versorgung mit Strom, Trink- und L&sch-
wasser, Telekommunikation und — bei hinreichender Nachfrage — Gas gesichert.
Die Versorgungsunternehmen wurden im Zuge der Beteiligung Trager 6ffentli-
cher Belange friihzeitig von den Planungen der Gemeinde Hattstedt in Kenntnis
gesetzt. Bedingt durch die topographische Situation des Gelandes (Gefallerich-
tung von Sud nach Nord) sowie in Kenntnis der vorhandenen Anschlusspunkte
und Einleitungspunkte der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation wird 6stlich
angrenzend an das Grundstick 20 eine Flache fir die Abwasserbeseitigung
(Standort fur eine Abwasserpumpstation) im Bebauungsplan beriicksichtigt und
festgesetzt.

Fir die Versorgung mit Strom wird unter Berlicksichtigung der Ausbauziele der
Stadtwerke Husum Netz GmbH stdlich vom Grundstiick 26 eine Flache fur Ver-
sorgungsanlagen (z.B. Trafo-Station) vorsorgend durch eine entsprechende
Festsetzung gesichert. Die Entsorgungseinrichtungen der Regen- und Schmutz-
wasserkanalisation werden im Zuge erforderlicher ErschlieRungsarbeiten durch
den Wasserverband Treene als Trager der Entwasserungseinrichtungen errich-
tet. Der Wasserverband Treene betreibt auch die Klaranlage Hattstedt, durch die
dann das im Bereich des B-Planes Nr. 21 anfallende Schmutzwasser ordnungs-
gemal gereinigt wird.

Fur samtliche Leitungen und Kabel der Versorgungsunternehmen werden durch
die vorgesehenen Profile des Strallenausbaus hinreichend Platz bereitgestellt
durch die Ausweisung eines 2,0 m breiten Bankettbereichs. In diesem Bereich
kénnen samtliche Versorgungsunternehmen Kabel und Leitungen verlegen. Die
Leitungen der Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation werden im Be-
reich der ErschlieBungsstrallen gefuhrt und verlegt.

Durch die Ausweisung der Wohnbauflachen im Bereich des B-Planes Nr. 21 er-
folgt eine erhebliche Versiegelung von Flachen, die hinsichtlich einer ordnungs-
gemalen Oberflachenwassersammlung, ggfs. Oberflachenwasserversickerung
und/oder Einleitung von Oberflachenwasser in die Regenwasserkanale und Vor-
fluter zu berticksichtigen ist.

Hinsichtlich Baugrundverhaltnisse werden vor Beginn der Erschlielungsarbeiten
Baugrunderkundungen durchgefiuhrt mit dem Ziel, das Versickerungspotenzial im
Planbereich zu definieren. Es ist aber zurzeit absehbar, dass ein Rickhalt von
Oberflachenwasser im Planbereich mit verzégerter Einleitung in die weiterfihren-
den Rohrleitungen und Vorflutanlagen zwingend notwendig ist. Hierzu wurden
bereits in den Vorjahren Abstimmungen mit dem Wasserverband Treene, dem
Deich- und Sielverband Hattstedter Marsch und dem Deich- und Hauptsielver-
band gefuhrt. Die Entwasserungseinrichtungen im Bestand weisen nur geringe
Reserven auf. Vorausschauend wurde durch den Wasserverband Treene im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde Hattstedt bereits eine neue Regenwasserleitung
im Bereich der Westerwiede, weiterfihrend in Richtung Wobbenbliller Chaussee
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gebaut mit einem der Einleitungsstelle in der Stidermarsch vorgeschalteten Re-
genruckhaltebecken. Die neu gebaute Leitung ist jedoch hinsichtlich der Aufnah-
mefahigkeit beschrankt, so dass ein Regenriickhalt von Oberflachenwasser aus
dem Einzugsbereich des B-Planes Nr. 21 erforderlich ist. Hierfiir wurde im B-Plan
Nr. 21 eine Flache im Nordbereich des Geltungsbereiches, nérdlich des Grund-
stlickes 20, festgesetzt.

Konkrete Planungen fir die Entwésserung sind im Zuge der ErschlieBungspla-
nung zu erstellen.

Bedarfsorientierte Ausweisung von Wohnbaufldchen:

Zurzeit besteht eine erhebliche Nachfrage nach Ausweisung von Baugrundsti-
cken, speziell fur Einfamilienhauser und Doppelhauser, fir den Bereich des B-
Planes Nr. 21. Die Planung des B-Planes Nr. 21 tragt dieser Nachfrage Rech-
nung.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise sowie tiberbaubare Grundstiicks-
flachen

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen im Bereich des B-Planes Nr. 21
werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als allgemeine Wohn-
gebiete (WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Nicht zugelassen sind die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da fur diese Belange auf-
grund der bisherigen Bebauung und der vorhandenen Einrichtungen im Bereich
der Ortslage Fléchen in hinreichendem Umfang vorhanden sind und keiner Er-
ganzung im Bereich des B-Planes Nr. 21 bedrfen.

Nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zugelassen, ebenso wie
R&aume fur die Berufsausbildung freiberuflich Tatiger und Gewerbebetreiber, die
ihren Beruf in dhnlicher Art austiben.

Generell wird in den Allgemeinen Wohngebieten die offene Bauweise festge-
setzt.

Die Aufteilung der Bauflachen erfolgt in insgesamt 8 Einzelteilgebiete (A — H).

Die GrundstiicksgréfRen der Grundstticke 1 — 26 liegen zwischen rd. 600m? und
1100m?. Die Spreizung dieser FlachengréRen entspricht der aktuellen Nachfrage
nach Wohnbauflachen, die die Gemeinde Hattstedt verzeichnet.

Im Bereich der Teilgebiete A und C — H ist das MaR der baulichen Nutzung ein-
geschossig festgelegt, im Bereich des Teilgebietes B ist eine bauliche Nutzung
als ein- bis zweigeschossige Bauweise zulassig.

Die zulassige Grundflachenzahl ist in den Teilgebieten A, B sowie D — H mit 0,30
festgesetzt, fir das Teilgebiet C mit 0,25.

Im samtlichen Teilgebieten ist die Errichtung von Einzelhdusern zulassig, der Bau
von Doppelhdusern wird beschrankt auf die Teilgebiete B und H. Hausgruppen
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werden nicht vorgesehen, da zurzeit keine Nachfrage nach Reihenh&usern be-
steht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21 sehen eine Begrenzung der An-
zahl der Wohneinheiten auf den Baugrundstiicken wie folgt vor:

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 900 gm Baugrundstiicksflache
eine Wohneinheit zuldssig. Somit kénnen z.B. bei den gréReren Grundstiicken 5,
20,21 und 22 bei einer Bebauung mit Einzelhdusern auch 2 Wohneinheiten rea-
lisiert werden.

Die Ho6henlage der baulichen Anlagen wird speziell unter Berlicksichtigung der
Gelandetopografie (Gefalleausrichtung des Urgeléandes von Siid nach Nord) fest-
gesetzt.

Aufgrund der leichten Hanglage wird — um auch Verschattungen der Wohnge-
baude entgegen zu wirken — die H6he baulicher Anlagen auf 8,5m begrenzt.

Die Héhenlage baulicher Anlagen wird fur die Grundsticke 1 — 26 unter Bezug
auf NHN-H&hen fir die zuldssige Erdgeschossfullbodenhdhe (Oberkante fertiger
Fulboden = OKFF) jeweils mit einem Bezugswert ,von ...m NHN bis ...m NHN*
festgesetzt.

Die Festsetzung der zulassigen Erdgeschossfullbodenhdhen erfolgte im Zuge
der Fortschreibung der Bauleitplanung auf Grundlage der durchgefuhrten Pla-
nungsbegleitenden Vermessung und einer generellen Vorplanung der Gradien-
tenhdhen fur die ErschlieBungsstrallen.

Fur die Teilgebiete A — H wurden Baufelder eingegrenzt durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Der Planzeichnung sind dort, wo es zweckmaldig ist, Abstédnde der Bau-
grenze zu den Nachbargrenzen zu ersehen. Bei der Wahl dieser Abstédnde wurde
Wert daraufgelegt, dass zum einen die Baukérper einen hinreichenden Abstand
zu den Bestandsbauten, insbesondere an der 6stlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches, aufweisen sowie den 6kologischen Randbedingungen Rechnung tragen.
Dieses ist insbesondere in dem vorgesehenen Abstand der Baugrenze bei den
Grundsticken 20 — 26 zu erkennen. In diesen Bereichen soll die Bebauung Ab-
stand halten vom vorhandenen Erdwall/Knick, der jeweils westlich dieser Grund-
stiicke an der Geltungsbereichsgrenze verlauft.

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des B-Planes 21 (8stlich vom vorge-
sehenen Regenriickhaltebecken sowie nérdlich vom Grundstuck 19) ist ein Kul-
turdenkmal (Westerwiede 5) vorhanden.

Um die Anforderungen des Denkmalschutzes zu erflillen, wurden bei der Pla-
nung die Vorschlage der unteren Denkmalschutzbehérde dahingehend beriick-
sichtigt, dass der Grenzabstand des Baufeldes vom Grundstick 19 zum Haus-
grundstiick Westerwiede 5 mit 6 m ausgewiesen wurde sowie eine private Grin-
flache festgesetzt wurde in 2,0 m Breite an der nérdlichen Grenze des Grundsti-
ckes 19. Diese private Grinflache ist mit einer landschaftstypischen Hecke zu
begrinen.

Die textlichen Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen haben
im Wesentlichen zum Ziel, Garagen und Stellplatze in einem geringeren Abstand
als 5,0m zum Rand der festgesetzten StralRenverkehrsflache nicht zuzulassen.
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Ausnahmen gelten fur Zugénge und Zufahrten, Einfriedigungen, Fahnenmasten,
Mulltonnenplatzen und Milltonnenschranken.

Bei einer Bebauung mit Einzelhdusern dirfen Garagen, Carports und Stellplatze
nur auf jeweils einer Grundstiicksseite errichtet werden.

Die Grofken von Gerateschuppen und Gartenhtten sind auf eine maximale Uber-
baubare Grundflache von 15 m? beschrankt. Je Grundstiick ist maximal eine der-
artige Anlage zulassig. Werden im Bereich des B-Planes Nr. 21 auf den Grund-
stucken zuléssige Nebenanlagen in Form von stationdren Anlagen zur Energie-
erzeugung sowie zur Gebaudeliftung und Gebaudekihlung errichtet, miissen
diese dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Der immissionsrele-
vante Schallleistungspegel ist in allen Teilgebieten der allgemeinen Wohngebiete
soweit zu begrenzen, dass der Immissionsrichtwert der TA-Larm fiir Reine Wohn-
gebiete von nachts 35 dB (A) um mind. 6 dB unterschritten wird. Diese Regelung
tragt den Inhalten der TA-Larm dahingehend Rechnung, dass unter Vorgabe die-
ser Immissionsrichtwerte eine neu geplante Anlage auch dann genehmigungsfa-
hig ist, wenn z. B. Immissionsrichtwerte am Immissionsort bereits tiberschritten
sind und der zusatzliche Larmbeitrag der neu geplanten Anlage nicht relevant fur
die Gesamtbelastung wird.

Im Wohnbereich fuhren tieffrequente Dauergerédusche haufig zu Beschwerden.
Tieffrequenter Schall liegt definitionsgemal im Bereich von 18 bis 90 Hz. Der
Frequenzbereich unter 90 Hz bezeichnet tieffrequente Gerausche. In diesem Be-
reich spricht man nicht mehr von einer ,Hérbarkeit", sondern nur noch von ,Wahr-
nehmung“. Gerausche werden nicht als laut empfunden, Stérungen beruhen so-
mit vordergriindig nicht auf einer Lautstérkeempfindung. Besondere Problematik
im tieffrequenten Bereich ist die Frequenz von 30 Hz., da in diesem Bereich die
Resonanzfrequenz des menschlichen Kopfes (Schwingungssystem ,Kopf-Scha-
del-Gehirn®) liegt.

Anders als bei mittel- und hochfrequentem Schall, wo eine VergroéRerung der Ent-
fernung der Schallquelle zu einer erheblichen Pegelwertabnahme fiihrt, wird bei
tieffrequentem Schall mit nur einer Frequenz keine wesentliche Reduzierung der
Schallausbreitung tUber grofRe Entfernungen erzielt. Dartiber hinaus durchdringt
im Vergleich zum mittel- und hochfrequenten Schall der tieffrequente Schall ge-
schlossene Wohnungsfenster nahezu ungedammt.

Diesen Randbedingungen und Wechselwirkungen tragt die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) Rechnung. Die besondere Charakteristik von
tieffrequenten Gerduschimmissionen wird innerhalb des Beurteilungsverfahrens
der TA-L&rm durch einen Verweis auf DIN 45680 (Messung und Beurteilung tief-
frequenter Gerdauschimmissionen) Rechnung getragen.

Unter Punkt 5.4 des Textes — Teil B ist festgesetzt, dass die Anforderungen der
DIN 45680 zur Vermeidung tieffrequenter Gerdusche zu beachten sind. Vor der
Aufstellung von stationaren Anlagen zur Energieerzeugung sowie zur Gebaude-
liftung und Gebaudekihlung sind die Festsetzungen zu beriicksichtigen, die
schalltechnische Situation ist vor Gerateaufstellung von einer zertifizierten Stelle
zur Ermittlung von Gerduschimmissionen und Gerauschemissionen zu prifen.
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Damit Bauinteressenten und sonstige Betroffene verlasslich und in zumutbarer
Weise Kenntnis von den Inhalten der DIN 45680 erlangen kénnen, wird die Ge-
meinde Hattstedt sicherstellen, dass in der Amtsverwaltung des Amtes Nordsee-
Treene die DIN 45680 zur Einsichtnahme bereitsteht.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind sowohl private als auch 6ffentli-
che Griunflachen festgesetzt. Innerhalb der privaten Griinflachen sind im Regel-
fall als Abschirmung zu benachbarten Baugrundstiicken Anpflanzungen als land-
schaftstypische Hecken auszufiihren. Die Pflanzbereiche weisen Breiten von 2,0
m oder 3,0 m auf. Die Anpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen sind ebenfalls Hecken anzupflanzen, zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen entlang der Strallenverkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung.

Zur Eingriinung der Verkehrsflachen ist vorgesehen in den Bankettbereichen ent-
lang der Verkehrsflachen (Planstralien A1 — A5) Laubbdume als Hochstamme zu
pflanzen, auch als Ersatz fur die Eingriffe durch die Flachenversiegelung. Die
Baume sind als Hochstamme anzupflanzen, es ist geplant im Bereich des B-Pla-
nes Nr. 21 insgesamt 23 Bdume anzupflanzen. Die Anpflanzungen kénnen mit
Rucksicht auf die Grundstiickszufahrten erfolgen, die festgesetzte Anzahl der
Baume je StralRenabschnitt muss jedoch erhalten bleiben.

Auf jedem Grundstick in den Teilgebieten A — H ist ein Baum mit Hochstamm-
qualitat zu pflanzen, zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Um dem Trend einer zunehmenden Versiegelung von Grundstticksflachen im
Bereich des B-Planes Nr. 21 von vornherein entgegenzuwirken wurde durch
grunordnerische Festsetzungen eine Befestigung mit losen Materialschiittungen,
wie z.B. Schotter, Kies, Splitt von nicht mit Gebduden oder sonstigen Nebenan-
lagen bebauten Flachen auf dem Grundsttick auf maximal 3% der Gesamtgrund-
stucksflache beschrankt.

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB:

Hinsichtlich der Gebdudegestaltung im Plangebiet, insbesondere fiir die Dacher
und Fassaden, sollen Festsetzungen Uber oértliche Bauvorschriften wie nachste-
hend erlautert erfolgen:

Die Gestaltung von Dachern und Fassaden bestimmen mafgeblich die Einbin-
dung der zukunftigen Baukdrper in den Bestand und in die landschaftliche Um-
gebung.

Hinsichtlich der Vorgaben flur die Gestaltung von Dé&chern und Fassaden orien-
tieren sich die Festsetzungen im Wesentlichen an den Gestaltungsvorgaben der
vorhandenen jungsten Bebauung in der Gemeinde Hattstedt, wie sie z.B. im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 18 oder im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19
vorliegen.

Die Hauptdacher der Gebaude sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 23° bis 50° zulassig. Abweichend kénnen fur Nebendacher mit bis zu
20% der Grundflache des jeweiligen Gebaudes abweichende Dachformen und
Dachneigungen errichtet werden.
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Es sind nur einfarbige nicht glanzende Dacheindeckungen mit Dachziegeln, Be-
tondachsteinen sowie Glas zuldssig sowie Griindacher. Von diesen Festsetzun-
gen sind Garagen und Nebenanlagen und Dachflachen von 0° bis 5° Neigung
ausgenommen.

In den Teilgebieten B und H miissen Doppelhduser eine einheitliche Dachform
und Dacheindeckung aufweisen.

Der zulassige Dachiiberstand von Dachern ist mit maximal 1,0m festgesetzt.

Fassaden sind jeweils ganzheitlich aus Verblendmauerwerk oder Holz zulassig.
Teilflachen mit Glas sind fir bis zu 20% der Gesamtflache der Wandabwicklung
des jeweiligen Gebaudes zuldssig. Bei Fassaden aus Verblendmauerwerk diirfen
fur die Gestaltung der Fassadenoberflaichen oberhalb des Erdgeschosses (Gie-
beldreiecke sowie vertikale Bauteile von Dachaufbauten) auch naturbelassene
oder einfarbige Holzverkleidungen verwendet werden.

Fir die Gestaltung von untergeordneten Fassadenelementen diirfen auch an-
dere Baumaterialien verwendet werden.

Die Wandflachen von Garagen und Nebenanlagen miissen denen des Hauptge-
baudes entsprechen, sie sind bei Nebenanlagen auch im Material Holz und Glas
sowie bei Garagen im Material Holz zulassig.

In den Teilgebieten B und H missen Doppelhauser eine einheitliche Fassaden-
gestaltung aufweisen.

Solar- und Photovoltaikanlagen:

In allen Teilgebieten ist die Verwendung von Bauelementen zur Gewinnung von
Solarenergie (Solaranlagen) ausschlieB3lich auf geneigten Dachflachen zuléssig.
Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flachen ohne Versatz der
einzelnen Elemente zueinander parallel zur Dacheindeckung auszubilden.

Oberflachenbefestigungen:

Um dem gegenwartigen Trend zur Gartengestaltung mit vegetationslosen Stein-
schittungen entgegenzuwirken, wird eine Befestigung mit losen Materialschiit-
tungen in den Grundstiicksbereichen, die nicht mit Gebauden, Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten gemaR § 12 BauNVO oder Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bebaut sind, auf insgesamt maximal 3% der
Gesamtgrundstiicksflache beschrénkt.

Stellplatze und Garagen:

Die Gemeinde Hattstedt mochte sicherstellen, dass das Abstellen von Fahrzeu-
gen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen minimiert wird.

Aus diesem Grund sind — in Abhéngigkeit der GrundstticksgréfRe und der Anzahl
moglicher Wohneinheiten auf den Grundstiicken — je angefangene 900 gm Bau-
grundstlicksflache mindestens 2 Stellplatze/Garagen und dartber hinaus je wei-
tere angefangene 900 gm Baugrundstiicksflache ein weiterer Stellplatz nachzu-
weisen.
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6. Versorqgung/Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber das Trinkwassernetz des Wasserverbandes
Treene. Fur die Grundstiicke 1 — 26 sind Anschlussmdéglichkeiten an die Ver-
bandsanlagen durch den Verband herzustellen im Zuge der Erschlieung.

6.2 Ldéschwasserversorgung

Gemal § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Hattstedt grundsatzlich fir
die Léschwasserversorgung zustandig. Die Gemeinde wird sich dazu der Frei-
willigen Feuerwehr bedienen. Fir Abstimmungen mit der Freiwilligen Feuerwehr
und der Gemeinde in Bezug auf Einhaltung der DVGW Richtlinien (Blatt W 405)
der Wasserverband Treene zur Verfugung. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des Arbeitsblattes

W 405 des DVGW entsprechende Léschwasserversorgung von mindestens

48 m3/h fur eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden. Zur Léschwas-
serentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten PN 16 nach

DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten PN 16 nach DIN 3222 einzubauen. Kosten fiir
die Feuerléschversorgung (Hydranten, Vorschieber) werden der Gemeinde vom
Wasserverband Treene in Rechnung gestellt. Die Abstande von Hydranten auf
Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz)
dienen, dirfen dabei 150 m nicht Ubersteigen. Fir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von
maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen
Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte
der Hydranten sind mit Hinweisschildern flr die Feuerwehr nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

6.3 Stromversorgung/Erdgasversorgung

Fur die Strom- und Erdgasversorgung sind die Stadtwerke Husum Netz GmbH
zustandig. Die Versorgung der geplanten Grundstiicksbebauung kann Uber die
vorhandenen Niederspannungsnetze fir die Elektrizitat und das Erdgasvertei-
lungsnetz der Stadtwerke Husum Netz GmbH erfolgen. Antrage fur die Herstel-
lung von Neuanschliissen fur die Versorgung auf den Hausgrundstiicken sind
von den jeweiligen Grundstiickseigentimern bei den Stadtwerken Husum Netz
GmbH einzureichen. Die Kosten sind vom jeweiligen Anschlussnehmer zu tra-
gen. Kosten fur die vorzuhaltende Netzkapazitat fur die vorgelagerten Netze wer-
den Uber Baukostenzuschisse ebenfalls vom jeweiligen Anschlussnehmer an-
teilig getragen.

Fir den Ausbau der Versorgungsnetze wird im Verlauf der geplanten Stra3en im
Bankettbereich ausreichend Platz vorgesehen. Der Ausbau der Versorgungs-
netze wird konzentriert auf einer Stral3enseite / Bankettseite erfolgen, so dass
eine Bepflanzung des Stralenraums auf der gegenuberliegenden Bankettseite
erfolgen kann und die Versorgungsnetze nicht beeintréachtigt.
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Die Stadtwerke Husum Netz GmbH geht davon aus, dass eine Transformatoren-
Station fur die 20 kV-Netzanbindung erforderlich ist. Hierflir wurde im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange von der Husum Netz GmbH
ein Standort favorisiert, der stidlich angrenzend an das Grundstiick 26 am west-
lichen Ende des Geltungsbereichs im Bereich der Nordseestralte vorgesehen
wird. Die erforderliche Flachengréfie wurde in der Planzeichnung entsprechend
beriicksichtigt.

Die Anbindung der Elektrizitatsversorgung erfolgt Giber bereits vorhandene Netze
aus den Bereichen Nordseestralle und Westerwiede. Fir die zufuhrenden Lei-
tungen aus der Westerwiede in die Wohnbauflachen des B-Planes 21 hinein kén-
nen dann die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung zwischen Wester-
wiede und Erschlieungsstralte A4 unter Mitnutzung der Flachen / Wirtschafts-
wege im Bereich des Regenriickhaltebeckens genutzt werden.

Hinweis zur Erdgasversorguna:

Die Stadtwerke Husum Netz GmbH weist darauf hin, dass eine Erschliefung mit
Erdgas nur dann erfolgen kann, wenn durch zukinftige Anschlussnehmer ein
wirtschaftlicher Betrieb des dann neu zu erschlieBenden Erdgasnetzes gewahr-
leistet wird. Aus Sicht der Stadtwerke Husum Netz GmbH ist es erforderlich, dass
mindestens 60% der geplanten Grundstiicke verbindlich an das Erdgasnetz an-
geschlossen werden und diese Energieart zu Heizzwecken genutzt wird. Nur
wenn der erforderliche Anteil der an das Erdgasnetz anzuschlieBenden Grund-
stiicke vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten feststeht, kann durch die Stadt-
werke Husum Netz GmbH eine ErschlieBung mit Erdgas erfolgen.

Im Regelfall wird eine Vorverlegung der Netzanschlisse auf die jeweiligen
Grundstiicke im Zuge der ErschlieBung nur dann vorgenommen, wenn die erfor-
derlichen Daten sowie eine Zustimmung zur Kostentibernahme der jeweiligen
Grundstlickseigentiimer vorliegen.

Hinsichtlich der Nutzung von Photovoltaikanlagen ist eine Anmeldung fuir die Ein-
speiseanlagen am Niederspannungsnetz gemaR den Technischen Anschlussbe-
dingungen (TAB Nord 2008) zu berticksichtigen. Nach Einreichen der Anmelde-
unterlagen erfolgt die Netzpriifung mit anschlieRender Benennung des Netzver-
knupfungspunktes. Hierbei wird die GroRe der Einspeiseanlage berticksichtigt.
Ggfs. erhalt der Grundstuckseigentiimer ein entsprechendes Angebot zur Erstel-
lung des Netzverknipfungspunktes.

6.4 Abwasserbeseitigung

Der Wasserverband Treene ist Trager der Abwasserentsorgung fiir Oberflachen-
wasser und fur Schmutzwasser sowie fiir die Abwasserbehandlung im Bereich
der Gemeinde Hattstedt. Durch die Untere Wasserbehérde des Kreises Nord-
friesland wurde dem Wasserverband Treene mit Erlaubnisbescheid vom
17.01.2018 die Einleitungserlaubnis zur Beseitigung von gesammelten und ge-
reinigten bzw. unbelasteten Niederschlagswasser aus dem Bereich der Wester-
wiede in die weiterfiUhrenden Vorflutanlagen (Fedderbro-Graben des Deich- und
Sielverbandes Hattstedter Marsch) erteilt unter Berticksichtigung einer gedros-
selten Einleitungsmenge von insgesamt < 30 I/s aus dem Bereich des B-Planes
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Nr. 21 einschlielich der vorgesehenen mittel- bis langfristig vorgesehenen Aus-
weisung von Wohnbauflachen in Richtung Westen im Umfang von insgesamt rd.
7,0 ha. Der Wasserbehdérde wurde in dem Niederschlagswasserbeseitigungskon-
zept dargelegt, dass sichergestellt wird, dass durch das vorgesehene Regen-
rickhaltebecken im Bereich des B-Planes Nr. 21 nur eine Teilmenge (rd. 13,5 I/s)
den weiterfuhrenden Entwédsserungseinrichtungen des Wasserverbandes
Treene zugefuhrt wird.

Die verbleibende Restmenge von 16,5 I/s steht dann fir eine gedrosselte Einlei-
tung aus den westlich mittel- bis langfristig vorgesehenen Wohnbauflachen zur
Verfligung. Somit steht die vorgesehene Konzeption der Niederschlagswasser-
beseitigung aus dem Bereich des B-Planes Nr. 21 in Ubereinstimmung mit der
bereits vorliegenden oben aufgefiihrten Einleitungserlaubnis.

Generell sind Anschlussmdéglichkeiten fur den Bebauungsplan Nr. 21 fiir die Ab-
leitung von Oberflachenwasser und von Schmutzwasser im Bereich der Be-
standskanalisation flir Schmutzwasser und fiir Regenwasser vorhanden. Die An-
binde- und Einleitungspunkte fur das im Zuge der ErschlieBung des Bebauungs-
planes Nr. 21 zu erstellende Kanalnetz fir die Schmutzwasser- und Regenwas-
serkanalisation befinden sich im Bereich der Gemeindestrale ,Westerwiede".
Aufgrund der Hoéhenlage der Schmutzwasserkanalisation im Bestand der Wes-
terwiede und aufgrund der Topografie des B-Planes Nr. 21 ist davon auszuge-
hen, dass eine Abwasserhebestation/ein Abwasserpumpwerk erforderlich wird.
Dieses Abwasserpumpwerk sollte zweckmaRigerweise am ndrdlichen Ende der
ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen. Hierfur ist ein Standort bereits festge-
setzt, angrenzend an das Grundstiick 20. Die Abwasserpumpstation kann dann
Uber eine Druckrohrleitung im weiteren Verlauf des vorgesehenen Wirtschafts-
weges fiur das Regenrtickhaltebecken und die festgesetzte Stralenverkehrsfla-
che (verkehrsberuhigter Bereich, Flurstiick 1274) zwischen Regenriickhaltebe-
cken und Westerwiede an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Wes-
terwiede angeschlossen werden.

Hinweis:

Zweckmaligerweise sollte die Abwasserpumpstation so tief angeordnet werden,
dass auch bei einer moglichen Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 21 in Rich-
tung Westen ein Freigefalleanschluss der dann dort zu verlegenden Schmutz-
wasserkanalleitungen an die Abwasserpumpstation des B-Planes Nr. 21 méglich
ist.

Das Schmutzwasser kann dann nach Ubergabe des Abwassers in die vorhande-
nen Schmutzwasserkanalleitungen des Wasserverbandes Treene auf der ver-
bandseigenen Abwasserbehandlungsanlage erfolgen.

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsplanung werden Baugrunderkundungen
durchgefuhrt, um konkrete Aussagen hinsichtlich einer oberflachennahen Versi-
ckerung des Oberflachenwassers aus dem Bereich der Grundstiicksflachen ab-
schétzen zu kénnen. Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind jedoch bindige Bo-
denverhaltnisse (Mergel) nicht auszuschlieRen, die dann eine Versickerung des
auf den Hausgrundstiicken anfallenden Oberflachenwassers nicht oder nur ein-
geschrankt ermdéglichen. Oberflachenwasser aus dem Bereich der Hausgrund-
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stlicke ist dann — ebenso wie das Oberflachenwasser aus dem Bereich der Ver-
kehrsflachen — den vorhandenen 6rtlichen Entwasserungsanlagen zuzufiihren.
Diese Entwéasserungsanlagen sind in den Jahren 2017 und 2018 durch den Was-
serverband Treene in Teilen ertlichtigt und erganzt worden, so dass eine Ablei-
tung von Oberflachenwasser aus dem Bereich des B-Planes Nr. 21 nach Riick-
halt und Drosselung in die weiterfiihrende Regenwasserkanalisation und Ablei-
tung in die Verbandsgewasser des Sielverbandes Hattstedtermarsch generell
maoglich ist.

Um eine Uberlastung der vorhandenen Kanalleitungen zu verhindern und zu ver-
meiden, ist eine Zwischenspeicherung von Oberflachenwasser in einem Regen-
rickhaltebecken erforderlich. Hierfiir wird im Bereich des Tiefpunktes des Ein-
zugsgebietes des B-Planes Nr. 21 eine entsprechende Flache festgesetzt als
Wasserflache fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses.
Das Regenrtckhaltebecken soll in naturnaher Ausbauform mit flachen B6-
schungsausbildungen (etwa 1:4 bis 1:5 geneigt) ausgebildet werden. Die Unter-
haltungsmalRnahmen in Form von Mah- und Raumarbeiten betreffen die Ufer-
bzw. Béschungsbereiche sowie den Sandfang und den Zulaufbereich des Be-
ckens. Die Méharbeiten sind einmal jahrlich und die Raumarbeiten des Sand-
fangs sowie die Vertiefung des Zulaufbereiches des Regenriickhaltebeckens alle
10 Jahre durchzufiihren. Fur diese Unterhaltungsarbeiten wird ein wassergebun-
dener Wirtschaftsweg hergestellt, ndheres kann der Planzeichnung (Teil A) des
B-Planes Nr. 21 sowie dem Text (Teil B) entnommen werden.

Im Zuge der Erschlielungsplanung sind entsprechende hydraulische Nachweise
fur die Leistungsfahigkeit sowohl der Regenwasserkanalisation als auch der
Ruckhalteeinrichtungen vorzulegen, ggfs. sind wasserrechtliche Erlaubnisse da-
hingehend anzupassen, dass das Entwasserungsgebiet um den B-Plan Nr. 21
erweitert wird.

Die Versickerung und insbesondere die Verdunstung im Bereich der 6ffentlichen
und privaten Bereiche des B-Planes 21 soll geférdert werden. Dies kann z. B.
durch die Ausbildung von Griindachern fiir Carports und Garagen, stralenbe-
gleitende Entwasserungsmulden zur Unterstiitzung der Verdunstung und Versi-
ckerung, durch Bepflanzungen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflaichen /
StraBenrdume und 6ffentlichen Griinflachen erfolgen.

Durch die Wasserbehérde des Kreises Nordfriesland wurde eine Erlaubnisfahig-
keit auf Grundlage der vorgelegten Konzeption generell bescheinigt und eine Er-
teilung der Erlaubnis in Aussicht gestellt.

6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zur zentralen Deponie / zum Abfallwirtschaftszent-
rum in Ahrenshoft.

6.6 Telekommunikation und Breitbandversorgung

Die Anlagen zur Telekommunikation werden im Regelfall durch die Telekom
Deutschland GmbH im Bereich der Gemeinde Hattstedt erstellt zur Versorgung
der Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 21.
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Die Anforderungen der Telekom Deutschland GmbH bzw. der von ihre im Regel-
fall beauftragten Deutschen Telekom Technik GmbH sind im Zuge der Erschlie-
Rung des B-Planes zu berlicksichtigen.

Vor der Entscheidung zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet erfolgt eine
Prifung der Voraussetzungen zur Errichtungen durch die Telekom. Je nach Aus-
gang dieser Prifung wird die Telekom eine Aussage treffen, insbesondere behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau ei-
ner TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eige-
nen Netzes zu verzichten.

Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 EKG wird
sichergestellt.

Im Falle eines Netzausbaus durch die Telekom sollte eine rechtzeitige Abstim-
mung hinsichtlich Trassenflhrung, zu verlegende Leerrohre, Ausweisung von
Leitungsrechten zugunsten der Telekom Deutschland GmbH sowie eine Koordi-
nierung der Tiefbauarbeiten fur Stralen- und Leitungsbau erfolgen.

Beginn und Ablauf der ErschlielungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet sind
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie méglich schriftlich anzuzei-
gen.

Im Bereich der Gemeinde Hattstedt wurden durch die Biirgerbreitbandnetzgesell-
schaft GmbH & Co. KG Versorgungslinien erstellt. Es ist davon auszugehen,
dass auch im Bereich des B-Planes Nr. 21 eine entsprechende Erweiterung des
Breitbandnetzes durch die Birgerbreitbandnetzgesellschaft GmbH & Co. KG er-
folgt. Gegebenenfalls sind im Rahmen der ErschlieBungsmalnahme zweckma-
Rigerweise Leerrohre zu verlegen, um zeitlich nachfolgend eine Breitbandnetz-
versorgung der Grundstiicke im Bereich des B-Planes Nr. 21 realisieren zu kén-
nen.

T Denkmalschutz

Durch die untere Denkmalschutzbehdrde des Kreises Nordfriesland wurde im
Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behérden
darauf hingewiesen, dass angrenzend an den B-Plan 21 im Norden (Wester-
wiede 5) ein eingetragenes Kulturdenkmal vorhanden ist. Um den Eindruck des
Gebaudes nicht wesentlich zu beeintrachtigen wurde im Zuge der Fortschreibung
der Planung der Grenzabstand des Baufeldes vom in Aussicht genommenen
Grundstick 19 in Richtung Kulturdenkmal auf 6 m vergréRert sowie an der nérd-
lichen Grenze eine private Griinflache festgesetzt, die mit einer landschaftstypi-
schen Hecke zu begrinen ist.

Fur die im direkten Umfeld zum Kulturdenkmal liegenden Grundstiicke 19 und 20
werden die Hinweise der unteren Denkmalschutzbehdrde beriicksichtigt indem
fur die Dacheindeckungen in diesem Bereich eine Verwendung von glanzenden
Materialien nicht zulassig ist.
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Durch die Untere Denkmalschutzbehdrde wurde dartber hinaus verwiesen, dass
Veranderungen der Umgebung eines Kulturdenkmals der denkmalrechtlichen
Genehmigung gemal § 12, Abs. 1, Nr. 3 DSchG bediirfen, wenn sie geeignet
sind, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.

Durch die Obere Denkmalschutzbehérde (Planungskontrolle) wurde von Seiten
des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein festgestellt, dass durch
den Bebauungsplan Nr. 21 zurzeit keine Auswirkungen auf Archaologische Kul-
turdenkmale festzustellen sind. Der Uiberplante Bereich befindet sich jedoch teil-
weise in archaologischen Interessengebieten, von daher ist hier mit archaologi-
scher Substanz, d. h. mit archéologischen Denkmalen, zu rechnen. In diesem
Zusammenhang wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der Oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten die zur Entde-
ckung oder den Fund gefiihrt haben. Die Mittelung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

8. Durchfiihrung der ErschlieBRungsarbeiten

Die Gemeinde Hattstedt beabsichtigt in Abhangigkeit der Nachfrage nach den
Baugrundstticken im Bereich des B-Planes Nr. 21 eine kontinuierliche VeréauRe-
rung der Baugrundstiicke vorzunehmen. Aufgrund der aktuellen Nachfrage nach
Baugrundstiicken in der Gemeinde Hattstedt ist davon auszugehen, dass eine
Durchfuhrung der baulichen Erschlieffung in einem Zuge sinnvoll und erforderlich
ist.

Die Gemeinde Hattstedt strebt eine Erschlieung des Baugebietes ab Frithjahr /
Sommer 2020 an.
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Der nachstehend unter Punkt 9 eingefiigte Fachbeitrag ,Umweltbericht* wurde
von der Planungsgruppe OLAF/Bonin-Kérkemeyer, Stderstrale 3,
25885 Wester-Ohrstedt erstellt.

Regionalentwicklung Dipl.-Ing. Michael Maurer Slderstrale 3
Stadtplanung Landschaftsarchitekt bdla 25885 Wester-Ohrstedt
Ortsentwicklung T 04847 /980
- Landschaflsplanung F 04847 /483
Planungsgruppe
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de

O L AF

Bonin-KdrkemeyeF’ Mederation
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9. Umweltbericht (Teil B)

9.1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemaf § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil
Bestandteil der Begriindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde
Hattstedt. In ihm werden die Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB dargestellt. Die Umweltpriifung wird fir die Abwagung der Belange des
Umweltschutzes durchgefuhrt. Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs.
6 Satz 7 und § 1 a BauGB aufgefiihrt. In der Umweltpriifung werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen
Schutzgiter haben kann, ermittelt und bewertet.

9.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 soll dem aktuellen Wohnraumbe-
darf in der Gemeinde Hattstedt Rechnung getragen werden. Die Gemeinde ver-
zeichnet seit mehreren Jahren einen stetigen Bevélkerungszuwachs. Ziel der
Planung ist daher die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes, um so die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohngeb&uden zu
schaffen.

Geplant sind insgesamt 26 Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhausbebauung.
Die ErschlieBung erfolgt tiber die ,NordseestralRe” und innerhalb des Plangebie-
tes durch Ringstralen. Im Norden ist die Anlage eines Regenwasserriickhalte-
beckens zur Sicherung des Niederschlagsabflusses geplant. Das Plangebiet wird
durch entsprechende Festsetzungen mit einheimischen Gehdlzen eingegriint.

9.1.1.1  Festsetzungen und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von 28.304 m2. Die einzelnen Fla-
chennutzungen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fiir den Geltungsbereich
folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache in m?

Gesamtflache 28.304
§9 (1) Allgemeines Wohngebiet WA 20.853
§9(1) 11 StraRenverkehrsflachen 4.421
§9(1) 11 StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 758
§9(1)15 Offentliche Grunflache 1.722
§9(1) 15 Private Griinflache (in WA enthalten) 1.024
§ 9 (1) 12, 14 | Flache fur Versorgungsanlagen 34

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft 516
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9.1.1.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an vorhandene Bebauung an. West-
lich und stdlich wird es von landwirtschaftlichen Nutzflachen, die durch Knicks,
Klein- und Stillgewasser strukturiert sind umgeben.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Inner-
halb der Griinlandflache befindet sich ein Stillgewasser, das gesetzlich geschutzt
ist. An der Westseite wird das Gebiet von einem Knickwall, der teilweise bepflanzt
ist, abgegrenzt. Im Studen grenzt die ,Nordseestrale” das Plangebiet ab.

9.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

9.1.2.1 Landesentwicklungsplan

GemalR Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) liegt das Plangebiet im Stadt-
und Umlandbereich im landlichen Raum und innerhalb des 10 km-Umkreises um
das Mittelzentrum Husum. Diese Stadt- und Umlandbereiche sollen als regionale
Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den landlichen R&u-
men gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten land-
lichen Raum geben. Bei Planungen, u.a. fir Wohnen, sollen die Gemeinde und
das Mittelzentrum zusammenarbeiten. Dabei sollen mdglichst interkommunale
Vereinbarungen getroffen werden.

Dartiber hinaus befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Entwicklungsrau-
mes fur Tourismus und Erholung. Dies sind Raume, die sich aufgrund der natur-
raumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potentiale sowie ihrer Inf-
rastruktur fur Tourismus und Erholung besonders eignen. In den Regionalplanen
sind diese Entwicklungsrdume zu konkretisieren und als Entwicklungsgebiete fiir
Tourismus und Erholung darzustellen.

9.1.2.2 Regionalplan

Gemald Regionalplan 2002 (RP 2002) liegt das Plangebiet im Stadt- und Um-
landbereich im landlichen Raum. Bei Malinahmen der Bauleitplanung in den Um-
landgemeinden sind die Erfordernisse der Kernstadt Husum zu beachten. Vor
allem uberproportionale Entwicklungen im Bereich des Wohnungsbaus sind ein-
vernehmlich abzustimmen. Die Gemeinde Hattstedt kann sich entsprechend ihrer
Gréle und Ausstattung kontinuierlich weiterentwickeln.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung, was vor allem durch die Nahe zum Wat-
tenmeer bedingt ist. Bei der Planung und Verwirklichung von Erholungs-, Sport-
und Tourismuseinrichtungen sollen Neubauvorhaben méglichst nur an vorhan-
dene Anlagen und Ortschaften angebunden werden.

9.1.2.3 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm von 1999 (LAPRO 1999) stellt die Erfordernisse und
Maflnahmen des Naturschutzes fur das gesamte Land dar. Die Gemeinde Hatt-
stedt ist mit der westlichen Halfte dem Funktionsraum 2 zugeordnet. Dieser dient

24



Gemeinde Hattstedt Ingenieurbiro Ivers GmbH
Bebauungsplan Nr. 21 SiiderstraRe132
. 25813 Husum

z:\olaf leck\bauleit\hatistedi\f-plan, 9. &nd + b-plan 21\texie\texte_b-
plan21thatistedt_b21_begr ung_umwelibericht_satzunc

der Sicherung und Entwicklung von Landschaftsrdumen mit besonderen standor-
tlichen Voraussetzungen. Hier sind die Belange des Naturschutzes bei Vorhaben
und Planungen besonders zu beriicksichtigen. Entwicklungen sollen méglichst
mit den Zielen des Naturschutzes vereinbar sein. Ein Miteinander von Nutzung
und Naturschutz ist zugelassen.

Das Plangebiet gehoért zu den ,Gebieten mit besonderer Bedeutung fur die Be-
wahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erho-
lungsraum. Auch gehdrt er zu einem Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystem der landesweiten Planungsebene.

9.1.2.4 Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V (LRP V 2002) wird das Plan-
gebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Gebiete mit be-
sonderer Erholungseignung umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der
Landschaftsstruktur und der Zuganglichkeit der Landschaft besonders fur die
landschaftsgebundene Erholung eignen. Es sind diejenigen Bereiche herauszu-
heben, die eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt und somit ein abwechslungs-
reiches Landschaftsbild aufweisen. Hattstedt liegt dabei in der Kistenregion
Nordfrieslands. In Landschafts-pldnen sind geeignete Mallinahmen zur Entwick-
lung der besonderen Erholungseignung in diesen Gebieten darzustellen. Die er-
holungsrelevanten Landschaftsteile sind zu sichern und naturvertréglich zu ent-
wickeln.

9.1.2.5 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattstedt (4. Anderung des
FNP von 1999) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich
rund um das Stillgewasser wird — zusammen mit weiteren westlich anschlie3en-
den Kleingewdssern — als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

9.1.2.6 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hattstedt von 1997 (LP 1997) wird das Land-
schaftsbild von Hattstedt als strukturreiche, hochwertige Wall- und Knickland-
schaft beschrieben. RGume von hoher Bedeutung fiir die Erholung sind in Hatt-
stedt insbesondere der siidwestliche und der westliche Teil des Gemeindegebie-
tes, in dem auch das Plangebiet liegt.

Das Plangebiet wurde 1997 als Wechselgriinland dargestellt, das durch Trocken-
walle und Knicks (in Nord-Sudrichtung verlaufend) eingerahmt ist. Auf der Griin-
landflache befindet sich ein Kleingewasser. Im Norden befindet sich eine Reihe
Wohnbebauung an der Stralze Westerwiede.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Raumes von hoher Bedeutung fiir die Erho-
lung. Als Ziel fur diesen Bereich gilt die Erhaltung der Landschaft und seiner ty-
pischen Elemente wie Kleingewasser, Trockenwalle und Knicks.

Im Plangebiet und den westlich angrenzenden Flachen sind insgesamt acht, z.T.
wertvolle Kleingewasser als Teichkette vorhanden, die auch bei einer geplanten
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Bebauung auf jeden Fall erhalten werden sollen. Hierzu wire eine entspre-
chende Griinzone, welche die Teiche und deren Umgebungsflachen groRziigig
umfasst, einzurichten.

9.1.2.7 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aullerhalb von national oder international geschiitzten Ge-
bieten von Natur und Landschaft. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind:

e LSG Schoblller Berg (direkt stidlich angrenzend)

NSG Nordfriesisches Wattenmeer (1.350 m westlich)

Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer (1.350 m westlich)

EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende

Kustengebiete (DE-0916-491) (1.350 m westlich)

e FFH-Gebiet Nationalpark Schleswig-Holsteinisches \Wattenmeer und an-
grenzende Kistengebiete (DE-0916-391) (.1350 m westlich)

Die Flache der vier letztgenannten Schutzgebiete ist dabei in diesem Raum
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Abb. 1: Lage der Schutzgebiete (auller LSG) im Bereich des Wattenmeeres und des Biotopver-
bundes in der Umgebung des Plangebietes (Quelle: Umweltatlas SH)

V) Naturschutzgebiete = Schwerpunktbereich Biotopverbund
Nationalpark Hauptverbundachse Biotopverbund
EU-Vogelschutzgebiete Nebenverbundachse Biotopverbund

FFH-Gebiete
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Darliber hinaus liegt das Gebiet auRerhalb von Flachen fiir den Biotopverbund.
Die néachstgelegenen Nebenverbundachsen sind Schobiller Wald im Stidwesten
sowie der Jelstrom nérdlich von Hattstedt in min. 550 m Entfernung.

Die Hattstedter Marsch und der Beltringharder Koog sowie die kiistennahen
Grunlandflachen bis zum Husumer Hafen sind als ,Maf3gebliche Wiesenvogel-
brutgebiete“ artenschutzrechtlich wertvoll und liegen min. 570 m entfernt
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Abb. 2: Lage Landschaftsschutzgebiete und ,MaRgeblichen Wiesenvogelbrutgebiete” in der Um-
gebung des Plangebietes (Quelle: Umweltatlas SH)

[ MaBgebliche Wiesenvogel- [0  Landschaftsschutzgebiete
brutgebiete
9.1.2.8 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit den §§ 13 bis 18 des BNatSchG.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter werden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

Gemal § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
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chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen.*

9.1.2.9 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt innerhalb von Gebieten mit besonderer Erholungseignung
sowie im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum. Uberproportionale Bau-
oder Siedlungsentwicklungen sind mit Husum abzustimmen. Ubergeordnete na-
turschutzfachliche Schutz- und Entwicklungsziele bestehen fir das Plangebiet
nicht. Es liegt aulRerhalb von Schutzgebieten fir Natur und Landschaft.

Nationale und internationale Schutzgebiete werden durch die Planung nicht be-
troffen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Knicks und ein Stillgewasser,
die gesetzlich geschitzt sind. Die Knicks sollen im Rahmen der Planungen weit-
gehend erhalten werden, das Stillgewasser soll beseitigt werden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Plangebietes bereits
weitgehend als Wohnbauflache dargestelit. Eine zentral gelegene Gewasserfla-
che inkl. Umgebung wurde als ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ aus dem Landschaftsplan Gber-
nommen. Durch die aktuelle Planung wird diese Flache Uberplant (s. Abb. 3).
Somit weicht die aktuelle Planung von den Umweltschutzzielen der ibergeord-
neten Planungen ab.

bisherige Grenze "Flache
r Natur und Landschaft”
zukinftige Grenze "Flache 7
Ur Natur und Landschaft”

.....

Geltungsbereich &y | G A =
B-Plan 21 B

Abb. 3: Grenzen der Planung beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 und der 9.
Anderung des Fldchennutzungsplanes (Teilgeltungsbereich 1)
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Nach Prifung der potentiellen Wohnbauflachen im Gemeindegebiet stehen zur-
zeit keine anderen Mdéglichkeiten zur Ausweisung von Wohngebieten zur Verfi-
gung (vgl. Kap. 9.5). Mit der Erstellung eines baulichen Entwicklungskonzeptes
der Gemeinde Hattstedt wurde eine ca. 6,2 ha grof’e Flache als mégliche wohn-
bauliche Erweiterung geplant, von der die vorliegende Planung den &stlichen
Teilbereich darstellt. Die Gesamtflache des Konzeptes entspricht dem bisher un-
bebauten Teilgeltungsbereich 1 der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes,
die parallel durchgefiihrt wird. Der Grof3teil der Flache ist im Flachennutzungs-
plan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die im Flachennutzungsplan darge-
stellten ,Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® sollen zum Teil in Wohnbauflachen geéndert werden,
um eine, den technischen Anforderungen geniigende Erschliefung des Gesamt-
gebietes zu gewahrleisten. Dies betrifft zum einen die sinnvolle Erschlielung
durch Straf’en und zum anderen die durchgdngige Entwasserung von Schmutz-
und Niederschlagswasser mit dem natirlichen Gefalle in Stid-Nord-Richtung.

¥

Abb. 4: Aktuelles Wohnbauentwicklungskonzept tber Luftbild. Bauabschnitt 1 (= Bebauungsplan
Nr. 21) und 2 sind farbig dargestellt. Bauabschnitt 3 (westlich) nur angedeutet. (Quelle: Entwick-
lungskonzept B-Plan Nr. 21, Stand 04.02.2020, verdndert)

Die aktuellen Planungsabsichten wurden im Vorfeld der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 bereits mit den Vertretern des Kreises Nordfriesland diskutiert.
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Vor dem Hintergrund des o6ffentlichen Interesses und der Einhaltung von MaR-
nahmen far Natur und Landschaft (Erhaltung der VVerbundwirkungen durch natur-
nahe Regenriickhaltung und weitgehende Erhaltung der Knickstrukturen) wurde
von der UNB eine generelle Zustimmung zu dem geplanten Vorhaben in Aussicht
gestellt. Diese Forderungen werden in der vorliegenden Planung umfinglich be-
ricksichtigt, so dass negative Auswirkungen weitgehend minimiert werden.

Die im bisherigen Flachennutzungsplan von Nord nach Siid verlaufende Teilfla-
che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege- und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bleibt erhalten (ca. 0,5 ha). Die nach Westen und Osten abzweigen-
den Teilflachen (ca. 1,1 ha) hingegen sollen langfristig tUberplant werden (s.
Abb. 3).

In der aktuellen Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 sind im
tiefliegenden nérdlichen Randbereich groRere Flachen fir die Regenwasserriick-
haltung vorgesehen. Diese Flachen sollen bei Fortfiihrung der Bauleitplanung
(gem. Gesamtentwicklungskonzept, Abb. 4) in Richtung Westen weiterentwickelt
werden, so dass an der gesamten Nordseite ein langgezogener Gewésserkom-
plex entsteht. Die Ausfiihrung der Gewasser ist naturnah geplant, so dass sie als
Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt sowie als Biotopverbundsystem fun-
gieren.

Bei Planung des zweiten Bauabschnittes kénnen die verbleibenden ,Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft® nach Norden zum zukunftigen Regenriickhalte-Gewasserkomplex ange-
bunden werden, der wiederum nach Westen zu vorhandenen Kleingewéssern
fihrt, so dass auch zukinftig der Gewésserbiotopverbund erhalten und verbes-
sert wird.

Die Erholungseignung des Planungsraumes wird durch die aktuellen Planungen
nicht beeintrachtigt. Die Erlebbarkeit der Landschaft ist vor allem von der Nord-
seestralle aus moglich. Von hier ist die Grenze der geschlossenen Bebauung
bereits heute sichtbar. Durch die zukinftige Bebauung wird der Ortsrand naher
an die Nordseestral3e heranriicken, dies beeintrachtigt jedoch nicht die Erlebbar-
keit der Landschaft. Die vorhandenen Knicks am Westrand bleiben zum gréRten
Teil erhalten und sind als Eingriinung weiterhin erkennbar. Das Kleingewéasser
innerhalb des Plangebietes sowie der westlich angrenzende Kleingewasserkom-
plex sind bereits heute nicht erlebbar, da sie von der Stralte aus nicht einsehbar
sind und aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung i.d.R. nicht erreichbar sind.
Landschaftsbildpragend sind die offenen landwirtschaftlichen Flachen und die
vielfaltigen Knicks. Schwerpunkt der Erlebbarkeit der Landschaft ist der Weitblick
von der hoch liegenden NordseestralRe nach Norden Richtung Marsch, nach Su-
den Richtung Schobdller Wald und nach Westen Richtung Wobbenbidill. Diese
Blickbeziehungen, die Erlebbarkeit der Landschaft und die Erholungseignung
bleiben somit erhalten.

Fur die Beseitigung von geschiitzten Biotopen sind Ausnahmen bzw. Befreiun-
gen von den Verboten nach § 30 (2) BNatSchG erforderlich, die im Rahmen des
Verfahrens zu beantragen sind.

Insgesamt kénnen die negativen Auswirkungen auf die Umwelt durch die Pla-
nung so weit minimiert werden, dass die vorliegende Planung den Umweltschutz-
zielen der Gibergeordneten Planungen nicht im Wege stehen.
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9.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung der Planung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB
und Anlage 1 BauGB). Es sind die planungsrelevanten Schutzguter, ihre Funkti-
onen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Schutzguter,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtiter sowie
deren Wechselwirkungen.

Fur die Schutzgliter erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfihrung der Planung. Hierzu werden — soweit méglich — die
erheblichen anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben.
Darliber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur Vermeidung von Emissionen,
den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern sowie zur Energienut-
zung und Erhaltung der bestmdgliche Luftqualitat.

9.2.1 Schutzgut Fldche und Boden

Der gréfite Teil der Gemeinde Hattstedt ist saaleeiszeitlich gepragt. Nur an einer
Stelle (6stlich des Schates am Mihlenweg) ist Sand zutage getreten, der aus der
Elster-Eiszeit stammt. Im nérdlichen und 6stlichen Bereich der Gemeinde sind
weichseleiszeitliche Bodenbildungen zu finden. Sie zeigen den Ubergang zum
Niederungsbereich der Hattstedtermarsch an.

Auf den héher gelegenen Flachen, so auch im Plangebiet, herrscht Geschiebe-
mergel (lehmiger Sand bis Lehm mit schwer durchldssigem Lehm und Mergel)
vor. Daran schlieen sich sandige Boden auf schwer durchlassigem Lehm an.
Am westlichen und &stlichen Rand der Gemeinde ist Gberwiegend reiner Sand-
boden zu finden. Die weichseleiszeitlichen Ablagerungen im nérdlichen und st-
lichen Bereich bestehen aus humosem Sand bis Sand.

Die Béden haben geringe bis mittlere Bodenwerte und meist eine gute bis mittlere
Wasserdurchlassigkeit. Acht aneinander gereihte Gewasser, von denen der &st-
liche innerhalb des Plangebietes liegt, deuten auf eine stellenweise nur schwer
durchlassige Mergelschicht im Boden hin.

Bewertung und Prognose

Die Béden im Plangebiet sind typisch fir die Region und hier weit verbreitet. Sie
sind von allgemeiner Bedeutung. Durch die geplante Bebauung werden grof3e
Flachen versiegelt und gehen dauerhaft verloren. Auch der Boden wird durch die
Neuversiegelung erheblich beeintrachtigt, da es zum dauerhaften Verlust von Bo-
denfunktionen (Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen)
kommt. Die erheblichen Beeintrachtigungen werden im Zuge der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung kompensiert.
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9.2.2 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers ist zwischen dem oberflichennahen Grundwas-
ser und fur Trinkwasserversorgung geeignetem Grundwasser aus tieferen Bo-
denschichten zu unterscheiden. Die Béden im Plangebiet haben hinsichtlich ihrer
oberflachennahen Durchlassigkeit gute Eigenschaften. Ablagerungen fir die
Grundwassergewinnung gibt es im Gemeindegebiet nicht.

Auf Hattstedter Gemeindegebiet gibt es It. Landschaftsplan ca. 77 Stillgewésser
in Form von Tumpeln und Teichen. Davon liegt ein Tumpel im Plangebiet. Sie
sind aus ehemaligen Mergelkuhlen, angelegten Viehtranken und biotopgestal-
tenden Malinahmen entstanden. Die ehemaligen Mergelkuhlen sind h&ufig in
Form einer aneinander gereihten Teichkette, die sich tiber verschiedene Flursti-
cke erstreckt, erkennbar. Der Tumpel im Plangebiet ist der 6stlichste von acht
aneinander gereihten Gewassern auf den landwirtschaftlichen Flachen am west-
lichen Ortsrand.

Bewertung und Prognose

Fur Grund- und Oberflachenwasser ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung.
Durch die Uberplanung wird die Versickerungsfahigkeit beeintrachtigt. Zur Erhal-
tung des Oberflachenwasserablaufes ist an der Nordseite des Plangebietes ein
Regenwasserriickhaltebecken geplant, so dass erhebliche Beeintrachtigungen
verhindert werden.

Der im Plangebiet liegende Tumpel ist von besonderer Bedeutung. Er ist nach §
30 (2) Nr. 1 BNatSchG gesetzlich geschutzt. Seine weitere Betrachtung erfolgt
unter Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Kap. 9.2.4).

9.2.3 Schutzgut Klima und Luft

Die Gemeinde Hattstedt liegt in einem atlantisch gepragten Klimaraum, welcher
gekennzeichnet ist durch einen ausgeglichenen Temperaturgang mit verzégerten
Extremwerten im Tages- und Jahresgang, eine geringe Jahresschwankung der
Monatsmitteltemperatur, Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie eine hohe
Zahl an Regentagen. Es herrschen Winde aus stidwestlichen, westlichen und
nordwestlichen Richtungen im Mittel bei 3,0 Bft vor.

Die vorhandenen Waldbereiche, Knicks und gehdlzarmen Walle wirken wind-
bremsend. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8°C, der Sommer ist eher
kihl und der Winter relativ mild mit 70-80 Frosttagen. An 170-180 Tagen fallt
Niederschlag, im Mittel 750-800 mm/Jahr.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet ist fur das Klima von allgemeiner Bedeutung. Kaltluftentstehungs-
oder besondere Luftaustauschfunktionen liegen hier nicht vor. Zusétzliche Ver-
siegelung zieht grundséatzlich immer eine gewisse Aufwadrmung der Flache mit
sich. Die Bildung von Warmeinseln wird durch die Festsetzung von Strallenbé&u-
men und Heckenpflanzungen vermindert.

Mit zusatzlichen Belastungen der Luft ist aufgrund der geplanten Wohnnutzung
nicht zu rechnen. Das geplante Vorhaben ist nicht anfallig gegentiber den Folgen
des Klimawandels. Insgesamt ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft zu erwarten.
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9.2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Naturraum Bredstedt-Husumer Geest. Sie gehért zur Ho-
hen Geest, die urspriinglich von grolRen Waldern bedeckt war. Heute sind im Be-
reich der Bredstedt-Husumer Geest nur noch einige wenige Waldreste erhalten
und es zeigt sich das Bild einer Uberwiegend griinlandgepragten offenen Kultur-
landschaft. Nach der Morphologie handelt es sich um eine wellige Altmoranen-
landschaft, die sich bis zu einer Héhe von 53 m erhebt (Sandesberg). Bei Scho-
bull erstreckt sich die Geest direkt bis an die Nordsee. Das in Teilbereichen noch
sehr dichte Netz aus Knicks ist landschaftspragend.

Die Umgebung des Plangebietes ist im Osten und Norden gepragt durch die ge-
schlossene Ortschaft. Nach Westen und Siiden schlieRen landwirtschaftliche
Flachen an, die durch Knicks und Knickwalle strukturiert sind. Das Gelande fallt
nach Westen zur Nordsee hin ab, so dass die Landschaftsstrukturen gut erlebbar
sind.

9.2.4.1 Biotope und Lebensrdume

Im Plangebiet sind folgende vom Eingriff betroffene Biotoptypen vorhanden (Ein-
teilung entsprechend der Standardliste fur die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein, 5. Fassung April 2019):

Artenarmes bis maRig artenreiches Griinland (GY)

Ein Grol3teil des Uberplanten Gebietes wird derzeit als Griinland (Wiese) genutzt.
Durch die regelmalige Mahd ist die Flache sehr monoton. Im Winter findet zeit-
weise eine Beweidung durch Schafe statt.

Eutrophes Stillgewasser (FSe) §8§

Innerhalb des Grinlandes liegt ein Stillgewasser mit einer Gréfke von 383 m?
(Flachengréle gem. Feldblockkataster, Umweltdaten SH). Es ist nicht vom Griin-
land abgez&unt und die Mahd erfolgt bis direkt an die Béschungsoberkante. Auf-
grund der Form des Gewassers handelt es sich um eine ehemalige Trankekuhle.
Das Gewasser hat groRere, flache Ufer-/Flachwasserbereiche und eine geringe
Tiefe. Die Wassersténde sind stark von der Niederschlagsmenge abhéngig und
entsprechend schwankend. Im Februar 2019 war die Wasserflache ca. 150 m?
grol3, und begann mindestens 20 cm unter Flur. Die maximale Wassertiefe lag
bei ca. 60 cm. Die flachen Uferbereiche lagen weitgehend trocken. Aufgrund der
hohen Niederschlagsmengen im Herbst 2019 und im Januar 2020 (dwd.de) ist
das Gewasser aktuell (31.01.2020) bis zur Oberkante gefiillt. Die Wasserflache
umfasst ca. 350 m?. Die gemessene Tiefe lag bei 20-35 ¢cm in den Randbereichen
und max. 80 cm in der Mitte. Die Wasservegetation besteht vorrangig aus Binsen,
Schwanenblume und Froschléffel.

Typischer Knick (HWy) bzw. Knickwall ohne Gehdlze (HWo) §§

Entlang der Westseite des Plangebietes verlauft auf einer Lénge von 263 m ein
gut ausgepragter Knickwall, der zum Teil mit WeiRdorn und z.T. als Knickwall
ohne Gehdlze ausgepragt ist. Im Landschaftsplan ist der stidliche unbewachsene
Knick als sehr hochwertiger Trockenwall beschrieben. Der mittlere Teil ist als ru-
deraler Knick mit mittlerer Wertstufe und der nérdliche Teil als sonstiger Trocken-
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wall mit einer mittleren bis hohen Wertstufe dargestellt. Der gesamte Knick un-
terliegt gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG SH dem gesetz-
lichen Biotopschutz.

Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung (SBe)

Im Norden befindet sich in einem kleinen Teilbereich bereits vorhandene Einzel-
hausbebauung mit Gartenflache.

StraRenverkehrsanlage (SZs)

Ganz im Suden gehort die Stralle Nordseestralle zum Plangebiet. Die asphal-
tierte schmale Landstrale wird stralenbegleitend am nérdlichen Rand von ei-
nem asphaltieten Radweg begleitet, der durch einen schmalen Griinstreifen
raumlich voneinander getrennt ist.

Bewertung und Prognose

Die meisten im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen unterliegen der landwirt-
schaftlichen Nutzung oder sind stark urban Giberpragt und deshalb nur von allge-
meiner Bedeutung.

Der Knick und das Stillgewasser hingegen sind von besonderer Bedeutung und
gelten als gesetzlich geschiitzte Biotope. Fir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte
Biotope ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Befreiung von der Unteren Natur-
schutzbehérde erforderlich.

Durch die aktuellen Planungen werden sowohl Lebensraume von allgemeiner als
auch Lebensrdume von besonderer Bedeutung zerstért bzw. erheblich beein-
trachtigt.

9.2.4.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Entlang der Westgrenze des Plangebiets verlduft ein 263 m langer Knick, der
dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt. Im Rahmen der Planung sollen meh-
rere Knickdurchbriiche erfolgen. Ein Grofteil der verbleibenden Knickabschnitte
wird in Zukunft auf privaten Grundstiicken verlaufen. Die geplanten Festsetzun-
gen zu erlaubten Durchbrichen sowie zu PflegemalRnahmen durch die Anwoh-
ner sind mit dem Knickschutz nicht vereinbar. Eine Entwidmung des geschitzten
Knicks auf den privaten Flachen ist somit erforderlich. Ein 45 m langer Abschnitt
im Norden westlich des Regenriickhaltebeckens bleibt als Knick erhalten.

Das gesetzlich geschiitzte Stillgewéasser wird durch die Planung tUberbaut und
komplett zerstort.

Bewertung und Prognose

Die Zerstérung oder erhebliche Beeintrachtigung von Knicks ist gem. § 30 Abs.
2 BNatSchG verboten. Ausnahmen kénnen gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. §
21 Abs. 3 LNatSchG SH auf Antrag zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kann.

Fur die Beseitigung des geschitzten Gewassers sind Ausnahmen nicht maglich.
Gemal § 67 Abs. 1 BNatSchG kann von diesem Verbot eine Befreiung gewahrt
werden, wenn dies aus Griinden des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses, ein-
schlie3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder die Durch-
fuhrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fuhren
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wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege vereinbar sind. Um den Belangen des Biotopschutzes gerecht zu werden,
mussen die zerstdrten, geschiitzten Biotope an anderer Stelle wiederhergestellt
werden.

Entsprechende Antrage wurden im Verlaufe des Bauleitverfahrens bei der Unte-
ren Naturschutzbehorde gestellt. Eine Genehmigung wird in Aussicht gestellit.

9.2.4.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten fiir Natur und Landschaft.
Das sudlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird durch die geplante
Wohnbebauung nicht erheblich beeintrachtigt. Alle weiteren Schutzgebiete liegen
so weit vom Plangebiet entfernt, dass Auswirkungen nicht erkennbar sind.

9.2.4.4 Flora und Fauna

Aufgrund der grof¥flachigen landwirtschaftlichen Nutzung und des randlichen
Knicks ist vor allem mit allgemein verbreiteten und ungeféhrdeten Tier- und Pflan-
zenarten zu rechnen. Das Gewasser ist als Laichgewasser fr allgemein haufige
Amphibien, wie Erdkréte oder Grasfrosch geeignet. Auch Libellen und andere
wassergebundene Kleintiere finden hier einen Lebensraum. Aufgrund eines feh-
lenden Pufferstreifens oder Biotopverbundes und der Eutrophierung des Gewés-
sers ist hier nicht mit seltenen oder gefahrdeten Arten zu rechnen.

Im Rahmen der Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt
(OLAF 2020). Hier wurden die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
die europdischen Vogelarten betrachtet.

Bewertung und Prognose

Vor allem durch die Verédnderungen des Knicks und die Verfillung des Stillge-
wassers gehen wertvolle Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen verloren. Bei Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
(vgl. Kap. 9.4.2) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande verhindert
werden. Westlich des Plangebietes befinden sich weitere, meist hochwertigere
Gewasser, die als Ersatzlebensraum dienen kénnen. Dariiber hinaus wird stidlich
des Plangebietes ein Ersatzgewéasser angelegt, so dass die Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

9.2.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Die nichstgelegenen
Schutzgebiete sind:

e EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angrenzende
Klstengebiete (DE-0916-491) (1.350 m westlich gelegen)

o FFH-Gebiet Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und an-
grenzende Kistengebiete (DE-0916-391) (1.350 m westlich gelegen)

Das FFH-Gebiet Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer und
angrenzende Kiistengebiete (DE-0916-391) mit einer GréRe von 452.455 ha
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umfasst die Meeresbereiche, Watten und Kistensdume der Nordsee zwischen
der danischen Staatsgrenze und der Elbmindung sowie einige der Halligen.
Ganz oder teilweise einbezogen in das Gebiet sind auch verschiedene an den
Nationalpark angrenzende Kiistenstreifen und Kdge.

Ubergreifendes Schutzziel fur das Wattenmeer und die angrenzenden Meeres-
bereiche ist es, ungestérte Abldufe der Naturvorgédnge insbesondere auch als
Lebensraum fur Seehunde, Kegelrobben und Schweinswale sowie Neunaugen
und mehrere Fischarten zu erhalten. Besonders wichtig ist dabei die Erhaltung
der Beziehungen und der Austauschprozesse zwischen den einzelnen Teilberei-
chen des Gesamtgebietes und den angrenzenden Schutzgebieten auf den Nord-
friesischen Inseln und im Bereich des Festlandes. Fir den Lebensraumtyp der
Salzwiesen soll in Bereichen mit Wiederherstellungserfordernis ein giinstiger Er-
haltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft
und Kultur sowie den regionalen und értlichen Besonderheiten, insbesondere des
Kiistenschutzes, wiederhergestellt werden.

Das EU-Vogelschutzgebiet Ramsar-Gebiet S-H Wattenmeer und angren-
zende Kiistengebiete (DE-0916-491) mit einer Grol3e von 463.907 ha umfasst
den Nationalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer einschlieRlich der Halli-
gen, die Diinen- und Heidegebiete der Nordfriesischen Inseln sowie die Mindung
der Untereider bei Ténning und der Godel auf Féhr. Einbezogen in das Gebiet
sind auch verschiedene an den Nationalpark angrenzende Kustenstreifen und
Koége.

Das Wattenmeer ist Ubergangsbereich vom Land zum Meer. Es ist als Dreh-
scheibe fur Millionen von ziehenden Wat- und Wasservégeln aus skandinavi-
schen und arktischen Brutgebieten sowie Brut-, Mauser- und Uberwinterungsge-
biet fur hunderttausende Wat- und Wasservogel zu erhalten. Der Offshore-Be-
reich ist als wichtiges Nahrungs-, Mauser- und Rastgebiet fir Seevogelarten wie
Seetaucher und Meeresenten zu erhalten.

Der Nationalpark und die angrenzenden Kustengebiete bilden eine Einheit, die
die wesentlichen Bestandteile des Okosystems Wattenmeer umfasst. Das Ge-
samtgebiet und die engen Beziehungen zwischen den Teilbereichen des Ge-
samtgebietes sind zu erhalten.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet liegt in einem anderen Naturraum als das Wattenmeer. Die Le-
bensrdume, die fur die Arten der Natura 20000-Gebiete von Bedeutung sind,
kommen im Plangebiet nicht vor. Auch aufgrund der grof3en Entfernung zu den
Schutzgebieten und der geringen Reichweite der Auswirkungen durch die Pla-
nung kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Na-
tura 2000-Gebiete durch das aktuelle Vorhaben ausgeschlossen werden.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Die Geestlandschaft in Hattstedt zeichnet sich durch ein leicht bewegtes Relief
mit Héhenunterschieden von fast 20 m aus. Die Flachen werden durch gehdlz-
arme Walle und insbesondere im Ortsrandbereich durch Knicks gegliedert. So-
wohl Acker- als auch Grinlandnutzung sind typisch, stellenweise sind Waldbe-
reiche vorhanden. Als bereichernde Landschaftselemente wirken eine Vielzahl
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von Teichen und Timpeln, die manchmal von Gehdélzen umgeben sind. Im Land-
schaftsplan wurde das Landschaftsbild als hochwertige und strukturreiche Kul-
turlandschaft bewertet.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an, so dass sich das
geplante Wohngebiet in die vorhandene Ortsrandlage einpassen wird. Im Westen
wird das Plangebiet ortstypisch durch eine Hecke eingegriint. Auch innerhalb des
Wohngebietes werden Anpflanzungen festgesetzt. Aufgrund der Eingriinung und
der Lage am vorhandenen Ortsrand wird das Landschaftsbild durch die Planun-
gen nicht erheblich beeintrdchtigt. Der Erholungswert der Landschaft wird nicht
erheblich beeintrachtigt.

9.2.7 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche
Aspekte sowie die Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von besonderer Bedeutung.
Beeintrachtigungen werden z. B. durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlung hervorgerufen.

Larmimmissionen

Das Plangebiet grenzt direkt an vorhandene Wohnbebauung, in der keine |arm-
intensiven Nutzungen vorhanden sind. Andere larmintensiven Nutzungen in der
Umgebung sind nicht bekannt. Auch durch die aktuellen Planungen als allgemei-
nes Wohngebiet werden keine neuen larmintensiven Nutzungen angesiedelt.

Geruchsimmissionen

Geruchsbelastungen entstehen im Wesentlichen durch Verkehrsabgase und
emittierende Betriebe. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich keine
landwirtschaftlichen oder sonstigen geruchsemittierenden Betriebe. An das Plan-
gebiet grenzen allerdings landwirtschaftlich genutzte Flachen an, sodass die aus
einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Ge-
ruchsemissionen zeitweise auf die angrenzende Wohnnutzung einwirken kénnen

Schadstoffe und Staub

Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maRgeblichen Immis-
sionen von Schadstoffen oder Staub fiihren. Es sind derzeit keine staub-emittie-
renden Umschléage vorgesehen bzw. Anlagen geplant, die mit maBgeblichen Um-
weltwirkungen durch Staube oder Schadstoffe verbunden sind.

Licht, Warme und Strahlung

Es sind keine zu erwartenden Emissionen bekannt, die zu maRgeblichen Immis-
sionen von Licht, Warme oder Strahlung durch die Planung fiihren.

Bewertung und Prognose

Zusammengefasst sind zusatzliche Immissionen durch Schadstoffe, Staub, Licht
oder Gertiche nicht oder nur kurzzeitig wahrend der Bauphase zu erwarten.
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9.2.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige,
auch im Boden verborgene Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und an-
dere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wis-
senschaftlichem, kinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Im Plangebiet selbst sind keine wertvollen Kultur- und sonstigen Sachgdtiter vor-
handen. Nordlich des Plangebietes grenzt das Kulturdenkmal \Westerwiede 5
an.

Bewertung und Prognose

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals \Westerwiede 5° er-
folgt an der nérdlichen Grenze des Grundstiicks Nr. 19 eine Eingriinung mit einer
landschaftstypischen Hecke. Weitere Beeintréchtigungen finden nicht statt.

9.2.9 Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet fihren vor allem die Uberbauung von Flachen und der Verlust von
Boden zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter. Zum einen gehen Lebens- und
Wuchsraum fiir Tiere und Pflanzen verloren, zum anderen werden zahlreiche
abiotische Funktionen fir Boden und Wasser beeintrachtigt. Weitere Beeintrach-
tigungen werden nicht stattfinden. Starke Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind aufgrund der genannten Auswirkungen des Vorhabens nicht
zu erwarten.

In der Zukunft ist die weitere Ausweitung der Wohnbebauung westlich des aktu-
ellen Plangebietes geplant. Dadurch wird es zu einer weiteren Versiegelung und
zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter kommen. Insgesamt werden sich die ne-
gativen Auswirkungen verstarken. Sie sind jedoch im Rahmen der der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung der zukiinftigen Bauleitplanverfahren kompensier-
bar. Erhebliche Wechsel- oder Kumulationswirkungen sind nicht erkennbar.

9.2.10 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Emissionen

Durch die geplante Nutzung sind keine zusé&tzlichen Emissionen durch Schad-
stoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten. Auch
sind keine Belastigungen durch die Realisierung des Vorhabens zu erwarten.

Abfalle

Nach aktuellen Erkenntnissen ist nicht mit gefahrlichen oder gesundheitsgefahr-
deten Abfallen zu rechnen. Die Millbeseitigung erfolgt voraussichtlich durch das
kommunale Millunternehmen.

Abwaésser

Das Plangebiet wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten an das ¢rtliche Abwas-
sernetz angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt in
das Regenwasserriickhaltebecken geleitet, aus dem es weiter abgeleitet wird.
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Bewertung und Prognose

Malnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Ab-
fallentsorgung ist sichergestellt. Auch die Entsorgung des anfallenden Abwas-
sers und Niederschlagswassers ist geregelt. Insgesamt konnen durch die darge-
stellten Vorkehrungen zusétzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermieden werden.

9.2.11 Energienutzung und-effizienz

Die Stromversorgung der Gemeinde Hattstedt erfolgt durch die Schleswig-Hol-
stein Netz AG. Ein Anschluss an das Stromnetz ist im Plangebiet gegeben. Beim
Neubau von Geb&uden sind die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz ein-
zuhalten.

9.2.12 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedirftigen
Nutzungen geplant, die zu einer zusatzlichen Belastung der Luftqualitét fiihrt.
Beim Neubau von Geb&uden sind die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizi-
enz einzuhalten, um den Schadstoffaussto? méglichst gering zu halten.

Durch die geplante Wohnnutzung und den daraus resultierenden KfZ-Verkehr
erhoht sich der Schadstoffaussto® lokal. Durch die festgesetzten Pflanzgebote
und die naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen wird die Belastung
durch Feinstaub und CO2 méglichst geringgehalten.

9.2.13 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefahr-
denden Stoffe in das Gebiet eingebracht oder abgelagert, die zu Unfallen mit
Schadstoffen filhren kénnen. Das Plangebiet befindet nicht in empfindlichen oder
extremen Lebensrdumen, so dass keine schwerwiegenden Naturkatastrophen,
z.B. infolge des Klimawandels, zu erwarten sind.

Durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind keine zuséatzli-
chen oder neuen Risiken fir die bestehende oder zukiinftige Nutzung erkennbar.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltge-
fahrdenden Industrieanlagen, die zu Risiken fur Mensch oder Umwelt fiihren.

Insgesamt sind keine Risiken erkennbar.

9.3 Prognosen zur Entwicklung des Umweltschutzes

9.3.1 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung geht wird eine Flache von ca. 2,8 ha tberplant.
Durch Versiegelung geht eine Flache von ca. 1,4 ha verloren, wichtige Boden-
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funktionen werden zerstért. MaRig artenreiches Griinland geht verloren. Ein wert-
voller Tumpel wird Gberbaut, ein vorhandener Knick wird umgenutzt und z.T. ge-
rodet. Die Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen werden vollsténdig verandert. Im
Norden des Gebietes entsteht mit der Anlage eines Regenwasserrickhaltebe-
ckens ein neues naturnahes Gewasser. Im Plangebiet werden neue naturnahe
Anpflanzungen festgesetzt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Kompensationsmafnahmen
im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausgeglichen, so dass letzt-
endlich keine erheblichen Umweltauswirkungen mehr zu bilanzieren sind.

9.3.2 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben das Grlinland, der Knick sowie das
Gewasser erhalten. Die landwirtschaftliche Nutzung wird weitergefiihrt. Es wird
zu keinen ausgleichspflichtigen Eingriffen kommen.

9.4  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

9.4.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(vergl. § 13 BNatSchG).

Durch die Planungen wird auf einer Flache von 28.304 m? ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Geplant sind insgesamt 26 Einzel- und Doppelhduser in 1 bis
2-geschossiger Bauweise. Die Anlage der Strallen erfolgt durch Vollversiege-
lung. Im Norden des Plangebietes wird fur die Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet ein Regenwasserriickhaltebecken gebaut. Das Gebiet
grenzt im Norden und Osten an geschlossene Bebauung. Nach Westen hin wird
es durch eine Hecke eingegrint. An den Strallen werden heimische Baume an-
gepflanzt. Die Verkehrsflachen mit besonderer Verkehrsbestimmung werden z.T.
durch wegbegleitende Hecken eingegrint.

Bodenversiegelung

Das geplante Wohngebiet wird zu einer zusétzlichen Bodenversiegelung von ca.
14.800 m? fuhren:

In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen darf inkl. der Uber-
schreitung der zulassigen GRZ eine Flache von 9.186 m? Uberbaut werden. Die
Verkehrsflachen haben eine Flache von 4.421 m? und dirfen voll versiegelt wer-
den. Ful3- und Wirtschaftswege haben eine Flache von 1.153 m? und werden
teilversiegelt. Flachen fuir Ver- und Entsorgung nehmen 34 m? ein.
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Eingriff in Wasser

Im Norden des Plangebietes wird ein Regenwasserriickhaltebecken gebaut, das
naturnah gestaltet wird. Dadurch wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser (und
Boden) ausgeglichen, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung verbleibt.

Beseitigung geschiitzter Biotope

Zentral innerhalb des Plangebietes befindet sich ein eutrophes Stillgewasser mit
einer Flache von 383 m?. Dies wird im Rahmen der Uberplanung Gberbaut.

An der Westseite des Plangebietes verlauft auf einer Lange von 263 m ein Knick
auf einem Knickwall. Durch die Planungen wird der Knick an zwei Stellen besei-
tigt (Gesamtlange 16 m). Auf einer Lange von 202 m wird der Knick entwidmet
und in private Grinflachen umgewandelt.

Landschaftsbild

Da das Plangebiet im Norden und Osten an die vorhandene Bebauung an-
schliet, im Stiden an die vorhandene Strale und nach Westen hin eingegriint
ist/wird, wird das Plangebiet gut in die Landschaft integriert. Eine Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes findet somit nicht statt.

9.4.2 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen

Gemal § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu
vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind zu minimieren und durch geeignete MaBnahmen auszugleichen. Ein Aus-
gleich einer Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Zur Vermeidung von Beeintréachtigungen bzw. zur Minimierung des Eingriffs in
geschutzte Biotope und in das Landschaftsbild wird der Knick im Westen des
Plangebietes als Hecke und gleichzeitig als Eingriinung des Wohngebietes er-
halten. An den Stra3en werden 23 einheimische StraRenbiume angepflanzt. Die
Heckenpflanzungen im 6ffentlichen Griin werden naturnah ausgefiihrt. Das Re-
genwasserrlickhaltebecken im Norden des Plangebietes wird zur Minimierung
des Eingriffs in das Schutzgut Wasser naturnah entwickelt. Die Rasenflachen
rund um das Regenwasserriickhaltebecken werden extensiv gepflegt. Diese
MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt und bei der Eingriffsbilanzie-
rung beriicksichtigt.

Mit nachfolgend beschriebenen MalRnahmen werden Tétungen von Individuen
sowie eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermieden. Diese
Malnahmen sind zwingend erforderlich, um einen Verbotstatbestand gem. §44
Abs. 1 Satz 1 und 3 zu verhindern. Diese MaRnahmen wurden aus dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (OLAF 2020) tbernommen und entsprechend der
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ergéanzt:
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Beseitigung von Gehdlzen

Zur Vermeidung der Schadigung oder Tétung von Brutvdgeln durfen Rodungen
der zu beseitigende Gehdélze nur aulderhalb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom
01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres durchgefiihrt werden. Weitere
MaRnahmen fiir Geholzbruter sind nicht erforderlich, da in der Umgebung aus-
reichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensrdume vorhanden sind und
neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet angelegt werden.

Bauzeitenregelung zur Verfilllung des Gewéssers

Zur Vermeidung der Schadigung und Tétung von Individuen des Kammmolches
sowie zur Vermeidung der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des
Kammmolches darf das Gewasser nicht wahrend der Aufenthaltszeiten des
Kammmolches verfiillt werden. Eine Verfullung des Gewassers darf nur in der
Zeitvom 01.10. bis zum 31.10. erfolgen. Beeintrachtigungen des Gewassers sind
aullerhalb dieses Zeitraumes zu vermeiden.

Ist eine Verfullung auRerhalb dieses Zeitraumes erforderlich, ist eine Abweichung
von der Bauzeitenregelung nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde maoglich. Dazu ist nachzuweisen, dass Schadigungen und T6-
tungen von Kammmolchen sicher ausgeschlossen werden kénnen. Ggf. sind
weitere Schutzmalnahmen erforderlich. Dies ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

CEF- und FCS-MaRnahmen

Vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen (=CEF-MalRnahmen) sowie
MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (=FCS-Malinahmen) sind
nicht erforderlich, da sich in der direkten Nahe des Plangebietes mehrere Ge-
wasser befinden, die ebenfalls als Laichgewasser fur den Kammmolch geeignet
sind. Sie liegen in einer Entfernung von ca. 100 m in einer feuchten Grin-
landsenke mit extensiv genutztem Griinland, randlichen Knicks und weiteren Ge-
hélzstrukturen, die als Sommer- und Laichlebensraum von héherer Qualitat sind.
Auch als Winterlebensraum sind diese Bereiche potentiell von Bedeutung. Dieser
Lebensraumkomplex bleibt dauerhaft erhalten.

Die ¢kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten bleibt somit fur die lokale Population des Kammmolchs im rdum-
lichen Zusammenhang gewahrt, so dass keine Verbotstatbestdnde gem. § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgeldst werden.

9.4.3 Bilanzierung

Im Plangebiet kommen vorwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz vor, in die eingegriffen wird. Es kommt zu Versiegelungen des Bo-
dens und somit zu einem Verlust an Lebensrdumen und Bodenfunktionen. Das
Landschaftsbild wird durch die vorhandene und geplante Eingriinung durch Ge-
holze nicht erheblich beeintrachtigt.

Ausgleichsmalnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine gleich groRe Entsie-
gelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Fur die Bodenversiegelung
kann bei der vorliegenden Planung keine gleichgrol3e Entsiegelung erfolgen. Ge-
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ma&f Punkt 3.1 b) der Anlage zu den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” gilt der Aus-
gleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fiir Gebdudeflachen
und versiegelte Oberflachenbelage und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fur was-
serdurchlassige Oberflaichenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt wer-
den. Da die Uberplanten Flachen bisher als Griinland genutzt wurden, wird der
Ausgleichsfaktor bei Vollversiegelung mit 1:0,8 und bei Teilversiegelung mit 1:0,5
festgelegt.

Hinzu kommt der Verlust gesetzlich geschutzter Biotope, die eine besondere Be-
deutung fur den Naturschutz haben. Hier ist gemaRk Punkt 3.2 eine zusétzliche
Kompensation erforderlich, um die gestérten Funktionen und Werte wiederher-
zustellen.

Das geschutzte Stillgewéasser wird durch die Planung komplett tiberbaut werden.
Bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten wie hier sind MaRnah-
men mindestens im Verhaltnis 1:1 vorzusehen.

Der Knick im Westen des Plangebiets wird an zwei Stellen zur Anlage von Stra-
Ben durchbrochen. Im Norden wird der vorhandene Knickwall beseitigt. Die noch
verbliebenen Knickstrukturen werden entwidmet und den westlichen Grundstui-
cken zugeordnet. Sie sind dauerhaft als geschnittene Hecke zu erhalten. Durch
die geplanten Malinahmen wird der Knick auf seiner gesamten Lénge erheblich
beeintrachtigt. Fir die Beseitigung von Knickstrukturen ist die Neuanlage von
Knicks mit dem Faktor 2 erforderlich. Der entwidmete Knick ist gem. Knickschutz-
Verordnung (vom 20.01.2017) mit dem Faktor 1 zu kompensieren, wenn die
Grundflache als Grinflache mit Erhaltungsfestsetzung fir Baume und Straucher
ausgewiesen wird. Dies ist in der vorliegenden Planung der Fall.

Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffs

Eingriff in Schutzgut F.Iéchze Fakto.r Kompensa-tions-
inm Ausgleich erfordernis m?
Boden/Flache
Allgemeines Wohngebiet 9.186 0,8 7.349
Verkehrsflachen 4.421 0,8 3.537
Fullwege 758 0,5 379
Wirtschaftsweg am RRB 395 0,5 198
Abgrabungen fir RRB 516 0,8 413
Ver- und Entsorgung 34 0,8 27
besonders geschiitzte Biotope
Beseitigung Stillgewasser 383 1 383
Knickbeseitigung in m 16 2 32
Knickentwidmung in m 202 1 202
Gesamtkompensationserfordernis
Boden/Flache 11.903
Stillgewasser 383
Knicks in m 234
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9.4.4 Beschreibung der AusgleichsmalBnahmen

9.4.4.1 Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des
Plangebietes

Neben den in Kap. 9.4.2 aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men kann der Flachenbedarf gem. 3.1 b) der ,Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung in
Schleswig-Holstein“ durch naturnahe Festsetzungen im Bebauungsplan ermé-
Rigt werden. So kdnnen Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind, zu 75 % angerechnet werden. Die Ermafigung sollte jedoch
nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs betragen.

Das Regenwasserriickhaltebecken im Norden des Plangebietes wird auf der ge-
samten Grofde von ca. 516 m? naturnah entwickelt und dauerhaft erhalten. Durch
diese MalRnahme wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser sowie das Schutzgut
Boden zur Herstellung des RRB kompensiert (= abweichender Faktor entspricht
dem Eingriffsfaktor = 0,8). Das Gewasser wird flach auslaufend mit einer Regel-
bdschungsneigung von 1:3 bis 1:5 angelegt. Die Ufer haben einen naturnahen,
geschwungenen Verlauf, bleiben unverbaut und werden mit einer nattrlichen und
einheimischen Startbepflanzung bepflanzt. Das Gewasser ist dauerhaft wasser-
fuhrend mit Tiefwasserbereichen von min. 80 cm. Dadurch ist ein Durchfrieren
des gesamten Gewdssers unwahrscheinlich und eine Uberwinterung von Amphi-
bien und anderen Gewéssertieren mdglich.

Das anfallende Bodenmaterial ist flachig auf der umgrenzenden Nutzflache aus-
zubringen oder zur Verfiullung des Gewassers im Plangebiet zu verwenden. Es
durfen keine gesetzlich geschiitzten Biotope mit dem Material verfullt werden mit
Ausnahme des geschiitzten Gewassers im Plangebiet, sofern eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erteilt wird. Hinweis: Der Abtransport des Erdaushubs zur
sonstigen wirtschaftlichen Verwendung ist ebenfalls zulassig. Hierbei wird ggf.
eine gesonderte Genehmigung nach § 11 LNatSchG SH erforderlich, die zu be-
antragen ist. Dies ist der Fall, wenn Abgrabungen oder Aufschittungen vorge-
nommen werden, bei denen die betroffene Bodenflache mehr als 1.000 m? oder
die zu verbringende Menge mehr als 30 m? betragt. Die Durchfiihrung der Mal3-
nahme ist der UNB Uber eine Fertigstellungsanzeige mitzuteilen. Eine Abnahme
ist erforderlich.

Die das Regenwasserriickhaltebecken umgebenen Griinflachen (abztglich der
Versorgungswege in wassergebundener Wegedecke) werden auf einer Flache
von ca. 575 m? mit einer artenreichen Wiesenmischung mit gebietseigenen, hei-
mischen Grasern (nach VWW zertifiziertes Wildpflanzensaatgut des nordwest-
deutschen Tieflandes) angesat und als extensive Mahflache gepflegt. Dazu wird
die Flache 1-2 x jahrlich gemaht mit anschlieRender Abfuhr des Mahdgutes. Dun-
gung und Pflanzenschutzmitteleinsatz finden nicht statt.

Zur zusatzlichen Eingriinung ist die Pflanzung von 23 einheimischen Laubbau-
men im Stralenraum geplant. Die Fullwege werden durch naturnahe Hecken
eingegrunt.
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Tabelle 2: Minderungs-/ AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

MaBnahmen im Gebiet F.IéChf Faktor Kompen-saticzms-
inm wert in m
naturnahe Anlage RRB 516 0,8* 413
Heckenpflanzung in &ffentlichen Griinflachen 177 0,75 133
Anpflanzung von 23 einheimischen StralRenbiaumen 230 0,75 173
Wiesenansaat (50 % der 6ff. Grinflachen) 575 0,75 431
Minderung des Kompensationserfordernis
Boden/Flache 1.150

*Eingriff in den Boden fur das RRB wird durch naturnahe Ausgestaltung kompensiert

9.4.4.2 AusgleichsmaBBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Durch die naturnahen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes kann der Kom-
pensationsbedarf um 1.150 m? ermaRigt werden. Insgesamt verbleibt ein Kom-
pensationsbedarf von 10.753 m?2.

Die Beseitigung der besonders geschiitzten Biotope ist nur mit einer Befreiung
bzw. Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehérde méglich. Die An-
trage wurden im Laufe des Verfahrens bereits gestellt. Eine Genehmigung wird
in Aussicht gestellt.

Als ErsatzmalRnahmen firr die Beseitigung und Entwidmung des Knicks sind au-
Berhalb des Plangebietes in raumlicher Nahe 234 m neuer Knick anzulegen.

Als ErsatzmaRnahme fiir die Beseitigung des Stillgewéssers sind auRerhalb des
Plangebietes in raumlicher Nihe ein Ersatzgewéasser in der GréRe von min.
383 m? anzulegen.

Tabelle 3: Erforderlicher Kompensationsbedarf

Erforderlicher Kompensationsbedarf Flache/Ldnge
Boden/Flache 10.753 m?
Neuanlage Stillgewasser 383 m?
Neuanlage Knick 234 m

Ausgleich fiir den Eingriff in Boden/Fliche

Die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden/Fl4che ist auf dem Flur-
stlick 86, Flur 6, Gemarkung Hattstedt geplant, das in rdumlicher Nahe ca. 370 m
sldlich des Plangebietes liegt.

Die Flache hat eine GroRRe von 14.346 m2. Eine Flache von 13.624 m? stellt sich
zurzeit als Intensivgriinland dar. Die Flache ist vorwiegend mit Weidelgras be-
standen und sehr artenarm. Auf einer Teilflache lagern Rundballen, im Zentrum
des Griinlandes befinden gréRere, stark gestdrte Bereiche.

Am ostlichen Rand des Flurstlickes befindet sich ein Knickwall ohne Gehélze, im
Stden verlauft eine Feldhecke. Sie bleiben erhalten und liegen auRerhalb der
MafRnahmenflache.
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Als Ausgleich wird das Intensivgriinland in ein Vegetationsmosaik verschiedener
extensiv genutzter und ungenutzter Lebensraume entwickelt. Dabei soll die Fla-
che sowohl als Riickzugsraum fir die Natur als auch zum Naturerleben fiir den
Menschen entwickelt werden.

Die Ausgleichsflache wird durch die Anlage eines unversiegelten Weges, der von
Nord nach Suid schldngelnd durch die Flache verlauft, zuganglich gemacht. Beid-
seitig eingerahmt wird der Weg durch Knickwélle ohne Gehdlze. Der 6stliche Be-
reich wird fir das Naturerleben gedéffnet. Hier wird im stdlichen Bereich eine ex-
tensive Streuobstwiese angelegt. Der nérdliche Teilbereich wird zuséatzlich mit
Elementen zum kindgerechten Naturerleben bestickt, wie friichtetragende He-
cken, ein Hainbuchen-Iglu und ein begehbarer Niedrigwall.

Ganz im Norden wird der vorhandene Graben durch eine abgeflachte Graben-
kante an der Suidseite aufgeweitet, damit eine gré3ere Wasserflache entsteht.

Der 6stliche Teilbereich der Ausgleichsflache wird der freien Sukzession Uberlas-
sen. Geplant ist hier die Anlage eines flachen Stillgewassers im Studosten und
einer kleinen Blénke ndrdlich davon.

Das Stillgewasser wird als Ersatzgewasser fur das zu verfullende Gewésser im
Plangebiet angelegt. Es wird bei der folgenden Berechnung des Ausgleichs nicht
berticksichtigt. Die Kompensationsflache entspricht somit der Flache des Inten-
sivgriinlandes abzlglich der Flache des geplanten Stillgewassers von ca.
400 m2,

Legende

Feldhecke

Knickwall ohne Geholze

Fruchtiragende Hecken / Wildpflaumenhecke
Streuobstwiese

Kinder-Erlebnisbereich der Streuobstwiese
Sukzessionsflache

I Kieingewasser/Blanken

(T Verbreiterung Graben

Unversiegelter Weg

e
N

Abb. 5: Ausgleichskonzept mit Vegetationsmosaik auf dem Flurstick 86, Flur 6, Gemarkung Hatt-
stedt
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Die Berechnung des Ausgleichswertes der Flache erfolgt in Anlehnung an die
Okokontoverordnung. Hier wird fiir das Ausgangsbiotop ,Intensivgriinland“ ein
Anrechnungsfaktor von 0,8 angesetzt mit dem Ziel der Extensivierung bzw. an-
teiligen Sukzession. Alle weiteren MaRnahmen fiir das geplante Vegetationsmo-
saik (Knickwall, Streuobstwiese) kénnen durch Zuschlage auf die Gesamtflache
angerechnet werden. In diesem Fall kann ein Zuschlag von 45 % fir die geplan-
ten MaRnahmen erteilt werden (gemaR Abstimmung mit der UNB).

Tabelle 4: Berechnung des Kompensationswertes der externen Ausgleichsflache

Ausgangsbiotop anrechen- | Anrechnungs- | Basiswert | Zuschlag | Gesamtwert
bare GroRe faktor

Intensivgrinland 13.224 m? 0,8 10.579 m? 45 % 15.340 m?

Die Streuobstwiese wird mit verschiedenen, regionaltypischen Lokalobstsorten-
und -arten angelegt. Es werden zertifizierte, heimische Gehdlze verwendet. Ein
Nachweis Uber die Zertifizierung wird vorgehalten und bei Bedarf der Unteren
Naturschutzbehérde vorgelegt.

Die Obstbdume werden mit der Qualitdt Hochstamm (Stammhéhe 1,60 bis
1,80 m) in einem Abstand von 10 x 10 m gepflanzt. Bis zum endgiiltigen Anwach-
sen werden die Anpflanzungen gepflegt und bis zum Erreichen der Kultursicher-
heit durch Einzelbaumschutz oder forstliche Kulturzaunung gegen Wildverbiss
geschitzt. Die Gehélzpflanzung wird aufgezogen und dauerhaft erhalten. Ggf.
entstehende Ausfélle werden gleichwertig ersetzt. Die Flache der Streuobstwiese
wird extensiv als Dauergriinland genutzt. Bei Beweidung werden die Obstbaume
gegen Verbiss und Vertritt geschiitzt. Die Flache kann einmal im Jahr nach dem
15.07. gemaht werden, das Mahdgut wird abgefahren. Ein Einsatz von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Entlang des unversiegelten Weges wird beidseitig ein Knickwall ohne Gehélze
angelegt. Dazu wird beidseitig des 4 m breiten Weges ein \Wall mit einer WallfuR-
breite von 2,50 m, einer Héhe von 1,25 m und einer Kronenbreite von 1,20 m
aufgesetzt. Eine Bepflanzung des Walles erfolgt nicht.

Insgesamt entsteht durch die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen auf
der externen Ausgleichsflache ein Wert von 15.340 m2. Der Kompensationsbe-
darf fur die Eingriffe im Plangebiet betragt 10.753 m2. Somit verbleibt eine Flache
von 4.587 m?, die als Flachenpool der Gemeinde Hattstedt gutgeschrieben wird
und fur spatere Vorhaben verwendet werden kann.

Neuanlage Stillgewédsser

Auf dem Flurstiick 86, Flur 6, Gemarkung Hattstedt wird neben der dargestellten
AusgleichsmalRnahme als Ersatz fur die Verfillung des Stillgewéssers im Plan-
gebiet ein neues Gewasser angelegt.

Das neue Gewasser wird im stidwestlichen Bereich des Flurstiickes angelegt. Es
wird eine GréRe von min. 400m? aufweisen. Die Béschungsneigungen der Ufer
und des Gewasserbettes werden v.a. im nérdlichen und &stlichen Bereich des
Gewassers besonders flach ausgebildet. Hier betragt der Neigungswinkel 1:4-
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1:5. Die maximale Tiefe betragt min. 90 cm, um ein Durchfrieren des gesamten
Gewadssers zu minimieren.

Das Gewasserbett bedarf keiner zusatzlichen Abdichtung oder kiinstlichen Bear-
beitung. Nach Herstellung des Gewasserprofils wird das Gewésser sich selbst
Uberlassen. Eine Anpflanzung der Uferbereiche oder des Gewésserbettes erfolgt
nicht.

Der anfallende Bodenaushub, der nach Beendigung der Mallinahme verbleibt,
wird auf der Ausgleichsflache im Bereich der Streuobstwiese eingebracht und
gleichmaRig verteilt oder fur den Aufbau der Knickwalle genutzt.

Knickausgleich

Die Ersatzmalnahme fir die Knickbeseitigung wird auf dem Flursttick 81, Flur 3
der Gemarkung Hattstedt durchgefiihrt. Hier ist die Anlage eines Redders ge-
plant. Dazu wird der bestehende Knick auf einer Lénge von 158 m durch Aufflllen
und Neuprofilierung des Walls auf 1,20 m H6he und anschlieliende Bepflanzung
durch einheimische Gehdlze optimiert. Zusatzlich wird in einem Abstand von min.
6 m zu dem optimierten Knick ein neuer Knick angelegt. Auf einer Lange von 157
m wird dazu ein Wall mit einer Wallfubreite von 2,50 m, einer Héhe von 1,25 m
und einer Kronenbreite von 1,20 m aufgesetzt und mit einheimischen Gehdlzen
bepflanzt.

Zur Bepflanzung werden folgende einheimischen Gehdlzarten verwendet:

Baumarten: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Vogelkirsche, Zitter-
pappel

Straucharten: Feldahorn, Weilddorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Hasel, Pfaffen-
hutchen, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe, Vogelbeere, Schwarzer Holunder, Rote
Heckenkirsche

Es werden min. 9 Uberhélter mit einem Stammumfang von 14/15 in einem Ab-
stand von ca. 40 m gepflanzt und mit einem Dreibock gesichert. Zur Anwachs-
und Aufwuchspflege wird innerhalb der ersten drei Jahre aufgenommenes Un-
kraut und evt. aufwachsende spatbliihende Traubenkirsche gejatet. Die Knicks
werden in den ersten 8 Jahren durch einen Wildschutzzaun vor Verbiss ge-
schutzt.

Die geplante Knickoptimierung wird mit einem Faktor von 0,5 im Verhéltnis zur
Knickneuanlage bewertet, so dass sie mit 79 m Knick gleichzusetzen ist. Insge-
samt wird der erforderliche Knickausgleich von 234 m durch diese Mallnahmen
erbracht.

Tabelle 5: Knickausgleich

MaBnahme Faktor Liange in m
Knick-Neuanlage 1 157
Knick-Optimierung 0,5 79
Summe 236
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Abb. 6: Lage der ErsatzmalBnahmen fir die Knickbeseitigung (ohne MaRstab)

9.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 soll dem aktuellen Wohnraumbe-
darf in der Gemeinde Hattstedt Rechnung getragen werden. Die Gemeinde ver-
zeichnet seit mehreren Jahren einen stetigen Bevélkerungszuwachs. Mit der Er-
schlieBung des letzten Wohnbaugebietes (Bebauungsplans Nr. 19) konnten nicht
alle Hattstedter Interessenten bedient werden.

Eine Erweiterung des Ortes in die AuBenbereiche der Gemeinde ist nicht geplant.
Dies widerspricht zum einen den Uibergeordneten Raumplanungen und den Zie-
len der Landesplanung. Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Bebauung
der vorhandenen AuRenbereiche zu vermeiden. Eine Erweiterung des Ortes
nach Norden wiirde in die offene Marsch fiihren, die zu grof3en Teilen als ,Maf-
gebliches Wiesenvogelbrutgebiet* eingestuft ist. Hier ist die Erhaltung von offe-
nen, landwirtschaftlichen Flachen, vor allem Griinland als Brutgebiete fur Wie-
senvdgel von hoher Bedeutung. Hinzu kommt die Bedeutung der Marsch als
grof¥flachige Rastgebiete besonders fiir Ganse und Limikolen (s. Abb. 2).
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Ostlich der Bahnlinie Westerland — Husum beginnt das LSG ,Geest- und Marsch-
landschaft der Arlau®. Sudlich des Plangebietes liegt das LSG ,Schobdiller Berg"
(s. Abb. 2). Schutzzweck des LSG ,Geest und Marschlandschaft der Arlau® ist
v.a. der Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes, der
besonderen kulturhistorischen Bedeutung des Landschaftsraumes und seiner
besonderen Bedeutung fur die naturvertrdgliche Erholung. Schutzzweck des
LSG ,Schobitiller Berg“ ist der Erhalt der besonderen Pragung durch den Scho-
buller Berg und seine direkte Lage am Wattenmeer mit natiirlichen Ubergéngen
von der Geest in das Watt, durch den hohen Waldanteil, Heidereste, Trockenra-
sen und engmaschiges Knicknetz. Die Errichtung baulicher Anlagen ist in beiden
LSGs verboten. Um ein Bebauungsplan hier aufstellen zu kénnen, missten die
entsprechenden Teilflaichen aus dem Schutzgebiet entlassen werden. Dies wi-
derspricht den Umweltschutzzielen der Ubergeordneten Planungen.

Sudlich des Ortes befindet sich in ca. 300 m Entfernung der Sport- und Freizeit-
park der Gemeinde Hattstedt. Aufgrund der Larmbelastung durch die Nutzung
des Sport- und Freizeitparks und der Sicherung von Erweiterungen im Sport- und
Naturbereich der Gemeinde ist der Nahbereich von Bebauung mdéglichst frei zu
halten. Auch die Nahbereiche der stark befahrenen Bundesstralte B5 der Bahn-
linie Westerland-Husum-Hamburg sind aus Emissionsschutzgriinden nicht zur
Wohnbebauung geeignet.

Die Grundstiicke stdlich des Kirchenweges stellen sich als Reste einer Streu-
siedlung mit ltckiger Bebauung auf schmalen langgezogenen Grundstticken dar,
in denen die Garten weit nach Stden in die freie Landschaft hineinragen. Ein
neues Wohngebiet wirde fingerartig weit in den AuRenbereich hineinragen und
hier zu einem Ausfransen des Ortsrandes fiihren. Eine behutsame Siedlungsab-
rundung ist hier nicht méglich.

Insgesamt sind somit im Auf3enbereich rund um die Ortschaft keine alternativen
Planungsmaoglichkeiten vorhanden.

Bei der Betrachtung der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestell-
ten Flachen gibt es innerhalb des Ortes acht gréRere Freiflachen, die zurzeit noch
nicht bebaut sind. Fur diese Flachen wurde eine Potentialanalyse durchgefihrt,
um ihre Eignung fur die Ausweisung als neues Wohngebiet zu erfassen (s. Abb.
7, Tab. 6).

Die Prufung zeigt, dass zurzeit keine alternativen Standorte zur aktuellen Pla-
nung vorliegen. Fast alle nicht bebauten Flachen innerhalb des Ortes befinden
sich im Privatbesitz und sind aktuell nicht verkauflich. Diese Flachen werden ak-
tuell vorwiegend durch ortsanséssige Landwirte landwirtschaftlich genutzt. Ledig-
lich die Flache Nr. 3 befindet sich seit 2019 im Besitz der Gemeinde. Aufgrund
ihrer zentralen Lage ist die Flache wichtig als zukiinftige Multifunktionsflache zur
Erweiterung der Infrastruktur wie z.B. Kindergarten oder kulturelle Angebote der
Gemeinde. Somit steht die Flache fur die geplante Wohnbebauung nicht zur Ver-
fugung. Mit nur 9.000 m? ist die Flache fur den aktuellen Wohnbaubedarf aulRer-
dem zu klein.

Die Flache Nr. 8 befindet sich im Besitz der Gemeinde bzw. hier liegen Kaufopti-
onen vor, so dass nur diese Flache flr die aktuelle Planung zur Verfigung steht.
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Abb. 7: Lage der nicht bebauten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes, die im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflachen dargestellt sind.
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Tab. 6: Verflgbarkeit und Begriindung der potentiellen Wohnbauflachen (gem. FNP) in Hattstedt

Nr. | Status Begriindung

1 Nicht verfugbar | Flache im Privatbesitz, derzeit unverkauflich. Verpachtung an einen
ortsansassigen Landwirt. Flache nur bedingt geeignet wegen Nahe
zur KreisstralRe und Immissionen aus der Landwirtschaft

2 Nicht verfugbar Flache im Privatbesitz, derzeit unverkauflich, Nutzung durch Land-

wirtschaft
3 Andere Planung | Fléache seit 2019 im Besitz der Gemeinde, zukiinftige Multifunktions-
vorhanden flache zur Erweiterung der Infrastruktur (z.B. Kindergarten, kulturelle
Angebote)
4 Nicht verfugbar Flache im Privatbesitzt, nicht verkauflich, aufgrund Immissionen

durch Bahnlinie nicht geeignet. B 5 Hindernis fur Weg zur
Schule/Kindergarten/Sportplatz

5 Nicht verfigbar | Flache im Privatbesitz, auch aufgrund der eingeschrénkten Erschlie-
Rungsmoglichkeiten, Baugrund aufgrund des quelligen Untergrunds
nicht geeignet, groRflachige Zerstérung von Knicks erforderlich. B 5
Hindernis auf dem Weg zur Schule/Kindergarten/Sportplatz

6 Nicht verfigbar Flache im Privatbesitz, nicht verkauflich. B 5 Hindernis auf dem Weg
zur Schule/Kindergarten/Sportplatz

7 Nicht verfugbar | Flache im Privatbesitz, nicht verkauflich B 5 Hindernis auf dem Weg
zur Schule/Kindergarten/Sportplatz

8 Verfugbar Flachen im Besitz der Gemeinde bzw. Kaufoptionen, Schulen, Kin-
dergéarten und Sportplatz in der Nahe.

Fur Flache Nr. 8 wurde bereits 2017 von der Gemeinde ein wohnbauliches Ent-
wicklungskonzept erarbeitet und mit dem Kreis besprochen (vgl. Kap. 9.1.2.9).
Das aktuelle Plangebiet (B-Plan 21) befindet sich dabei im &stlichen Bereich der
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Flache 8, direkt am Ortsrand. Die westlichen Flachen sind als weitere Bauab-
schnitte fur mégliche spéatere Erweiterungen angedacht. Dadurch gibt es die
Maglichkeiten, bereits Vorkehrungen fur die zuklinftige ErschlieRungsplanung zu
treffen. Ein weiterer Vorteil ist die Nahe zu den Schulen und Kindergarten, so
dass das aktuelle Plangebiet besonders fur junge Familien attraktiv ist. Die Fla-
che ist bereits seit 1992 groftenteils als Wohnbauflache Flachennutzungsplan
dargestellt, und liegt somit innerhalb des langfristig geplanten Ausbaurahmens
der Gemeinde.

9.6 Zusatzliche Angaben

9.6.1 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet,
die vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.
a. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln, sodass
sie in der Lage sind, ggf. geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach
Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht ange-
gebenen Uberwachungsmaflnahmen sowie die Informationen der Behdrden
nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund
werden fur dieses Vorhaben keine spezifischen MalRnahmen zur Uberwachung
festgelegt. Insofern sind laufend die Hinweise der Birger sowie der Fachbehér-
den gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
im Bedarfsfall einzuleiten.

9.6.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Um-
weltpriifung

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele tibergeord-
neter Fachplanungen, vorhandener Biotoptypen, des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sowie 6ffentlich zuganglicher Umweltdaten (Quellen s.u.). durch-
gefuihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich
nicht ergeben.

9.6.3 Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Uibergeord-
neter Fachplanungen durchgefuhrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Lite-
ratur wurden verwendet:

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

e Regionalplan fiir Schleswig-Holstein, Planungsraum V (2002)

e Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

e Landschaftsrahmenplan fur Schleswig-Holstein, Planungsraum V (2002)
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e Flachennutzungsplan der Gemeinde Hattstedt, 4. Anderung (1999)
e Landschaftsplan der Gemeinde Hattstedt (1997)

e Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein (2013)

e Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz (20.01.2017)
e Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand Mai 2019)
e Digitaler Atlas Nord (Stand Mai 2019)

e Europdgische Schutzgebiete in Schleswig-Holstein (Homepage des
MELUND, Stand Mai 2019)

e Daten zum Erhaltungszustand der Arten und Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie (Homepage des LLUR, Stand 2013)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gem. § 44 BNatSchG zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Hattstedt. Biro Olaf
(10.02.2020)

9.7 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Hattstedt sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) geschaffen werden. So soll dem Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde
Rechnung getragen werden. Es sind insgesamt 26 Grundstiicke unterschiedli-
cher GréRe vorgesehen. Es sind sowohl Einzel- und Doppelhausbebauung ge-
plant.

Da das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser nicht vollstandig innerhalb
des Gebietes versickern kann, sind die Errichtung von Regenwasserkanalleitun-
gen und die Einleitung in die festgesetzten Flachen fur die Regenwasserriickhal-
tung geplant. Es erfolgt eine gedrosselte Ableitung des Regenwassers in die Vor-
flut.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Pflanzen, Tiere, Landschaft/Ortsbild, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter der Bestand ermittelt und bewertet. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ergeben sich fir die Schutzgtiter Boden,
Pflanzen und Tiere sowie gesetzlich geschiitzte Biotope

Das Plangebiet wurde bisher als Griinland bewirtschaftet und durch einen Knick
begrenzt. Der Knick wird teilweise als Hecke umgewidmet, zwei Knickdurchbrii-
che (16 m) sind erforderlich. Dariiber hinaus wird ein vorhandenes Stillgewasser,
das dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt, Giberplant. Das neue Regenwas-
serrlickhaltebecken wird naturnah gestaltet. Die zerstorten Knickstrukturen wer-
den durch Neuanlage auRerhalb des Plangebietes wiederhergestellt. Als Ersatz
fur die Verfillung des vorhandenen Gewassers wird ein Ersatzgewasser auler-
halb des Plangebietes in der naheren Umgebung angelegt.

Das Plangebiet wird durch StraRenbdume, naturnah angelegte 6ffentliche Griin-
flachen und Gehélzpflanzung auf den Privatgrundstiicken eingegriint. Das Land-
schaftsbild wird durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
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Fur den Eingriff in Flache/Boden und Lebensrdume von allgemeiner Bedeutung
werden KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes in einer GroRe
von 10.753 m? erforderlich. In raumlicher Ndhe werden AusgleichsmaRnahmen
auf einer externen Flache mit einem Wert von 15.340 m? durchgefihrt. Durch
diese MaRnahmen wird der erforderliche Kompensationsbedarf vollstandig abge-
deckt. Darliber hinaus verbleibt eine Flache von 4.587 m?, die als Flachenpool
der Gemeinde gutgeschrieben wird.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschutzte Arten vorkommen, fir die die
Vorschriften nach § 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der in Kap. 9.4.2 aufge-
fuhrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kommt es zu keinen Schadi-
gungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG.

Durch die geplante Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sowie die Um-
setzung der erforderlichen Ausgleichsmalnahmen ergeben sich letztendlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtter.

.......................... ” 7

Hattstedt, den $6. L1 g &7 /)Z""CJ*’{ ..............
/ABilrgermeister)
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