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1. RGumlicher Geltungsbereich, &rtliche Situation, Entwicklung
1.1 R&umlicher Geltungsbereich
Der r&dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7
wPostverteilungszentrum" liegt im Gemeindegebiet SUdermarsch, direkt
sUdwestlich angrenzend am Stadtteil R6demis Husum und umfasst das Geldnde
des Tischlereibetriebes (Tischlerei Tedemann) an der BundesstraBe Haus-Nr. 37.

Der Geltungsbereich beinhaltet das bebaute Geldnde mit Lager- und
Werkhallen sowie den Bereich der norddstlichen Hauptzufahrt bzw. den
westlichen Freihaltestreifen an der KreisstraBe 137 ,,BundesstraBe’ und wird wie
folgt begrenzt: im Norden durch die Parzelle ,,Griner Weg - Lagedeich /
Lagedeich Sielzug" sudliche Grenze des FlurstUcks Nr. 22, im Osten durch die
westliche StraBenbankettgrenze entlang der KreisstraBe (K) 137 ,,BundesstraBe*,
im SUden durch die nérdliche Grenze der Parzelle Rédemisser Sielzug bzw.
Kleiner Sielzug und im Westen durch die o&stiche Grenze der
Landwirtschaftsfldche FlurstOck Nr. 30.

Der Planbereich mit 0,64 ha erfasst das FlurstUck 31, Flur 001 und einen Teilbereich
aus dem Flurstck 191, Flur 001 der Gemarkung SUdermarsch. Der genaue
Geltungsbereich ist gemaB § 9 Abs. 7 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt und
im Ubersichtsplan/ Abgrenzungsplan zu dieser Begrindung dargestellt.

1.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet z&hlt Uberwiegend zum Betriebsgeldnde der Tischlerei
Tiedemann, die in den 1980er-Jahre durch Umnutzung der urspringlich zu
landwirtschaftlichen Zwecken dienenden bebauten Situation (vor. 1960 BW-
Depot-Nutzung) mit entsprechenden Erweiterungen einen Gebd&udekomplex aus
Lager-, Werk-, Ger&tehallen, Betriebsrdumen und Hochsilo / Sp&hnebunker bis
Ende der 90er Jahre an dem Standort verfestigte. Neben den Lager- Werk- und
Ger&tehallen mit den befestigten Bewegungs- und Abstellfldchen befindet sich
am norddstlichen Rand der Betriebsfldche der Zufahrisbereich, der sich vom
Anbindungspunkt Griner-Weg / BundesstraBe Uber eine teilbefestigte Fl&dche im
Bereich des Freihaltestreifens der K137 an die betrieblichen Bewegungs- und
Abstellfldchen anschlieBt.

Im Anschluss nach Norden hin befindet sich der Weg zum Lagedeich/-Sielzug
(GrUner Weg), der eine rGumliche Trennung zu der anschlieBenden Bebauung
des Stadtteils R6demis Husum darstellt. Gleichwohl wird eine funktionale und
stGdtebauliche AnknUpfung an die benachbarten stédtischen Bereiche
aufgrund der BundesstraBe K 137 (Alte Ortseinfahrt B 5 Husum) in Verbindung mit
der &stlich gelegenen Tankstelle bekréftigt.

Der sUdliche Ubergang zum Landschaftsraum wird von dem B&schungsbewuchs
des Entwdsserungsgrabes - Rddemisser Sielzug bzw. Kleiner Sielzug — begleitet.

Im Bestand ist das Plangebiet als eine bis zu 80 % bebaute und versiegelte Fl&iche
ZU bezeichnen.

Die bestehende bzw. ehemalige Nufzung ist einer gewerblichen Nutzung im
AuBenbereich zuzuordnen. Mit der Besonderheit, dass fUr die mit einem
Betriebsgebdudekomplex - Tischlerei - bebaute GrundstUcksfldche keine
gesicherte Zuordnung vorliegt.
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1.3 Entwicklung

Mit der geplanten Aufgabe des Tischlereibetriebes an dem Standort besteht die
Absicht, die vorhandene Bebauung auf dem Areal einer sinnvollen nachhaltigen
Nutzung zuzufUhren.

Durch die aktive Suche nach einem neuen Standort des Postverteilungszentrums
in der Stadt Husum, wurde das Areal des Tischlereibetriebes, dass direkt
sUdwestlich am Stadtteil Rédemis Husum angrenzt, in die Priorisierung fir einen
Post- und PaketzustellungsstUtzpunkt ,,ZustellstUtzpunkt (ZSP)* der Deutschen Post
DHL Group aufgenommen.

Der neue Standort im Plangebiet fUr einen , Zustellstitzpunkt (ZSP)* zeichnet sich
durch die N&he zum Stadtraum Husum, in der Vertraglichkeit zum Umfeld und in
der barrierefreien Umsetzung zur Bewdltigung von zeitgemdBen logistischen
Mobilitatsanforderungen fir einen ,, ZustellstGtzpunkt (ZSP)* aus.

Um einen nachhaltigen zeitgemdBen Entwicklungs- und Anpassungsspielraum for
das Verteilungszentrum am Standort zu ermoglichen, sind angegliederte
gewerbliche Nutzungsoptionen in der verbindlichen Bauleitplanung zu
berUcksichtigen.

In Vorgesprdchen mit der Gemeinde SUdermarsch und der Stadt Husum gab es
Ubereinstimmende Zustimmung fOr die Standortwahl zur Sicherung der
integrierten stadtebaulichen Nachnutzung und die damit verbundene sinnvolle
ganzheitliche Starkung der Infrastrukturversorgung im stédtischen und I&ndlichen
Raum.

2. Aufstellungsverfahren

2.1 Planungsanlass

FUr die Ansiedlung ,ZustellstUtzpunkt (ZSP)" und den Vorgaben zur sinnvollen
Nachnutzung auf der Grundlage der ganzheitlichen Starkung der
Infrastrukturversorgung im  stddtischen und l&ndlichen Raum, wird der
Uberwiegende Teil der bestehenden bebauten Situation des Geldndes der
gewerblichen Nutzung zugeordnet.

Anlass zur Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung ist die Zielsetzung, eine
siedlungsr&umliche vertragliche gewerbliche Nachnutzung fir die Lager-, Werk-,
Geratehallen, Betriebsrdume und Hochsilo bauplanungsrechtlich zu sichern.
Durch die Ansiedlungsabsicht eines ZustellstUtzpunktes in Verbindung mit
kleineren Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen wird ein nicht wesentlich
storendes Gewerbegebiet in der Ausweisung fUr die Plangebietsflachen
angestrebt.

Die zurzeit bestehende bauplanerische Situation, die Fidchen unterliegen dem
AuBenbereich gemdB § 35 BauGB, ermdglicht die angestrebte Umsetzung der
Planung nicht. Um die Zielkonzeption mit den gewd&hlten Funktions- und
Nutzungsansprichen zu gewdhrleisten, ist die Bebauung in ihrer Art der
baulichen Nutzung als ein Gewerbegebiet in einem Bebauungsplan verbindlich
zu regeln. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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2.2 Verfahren

Am 21.02.2022 wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7
(Postverteilungszentrum) fUr das Gebiet westlich der BundesstraBe, sudlich des
Lagedeichs und nérdlich des Rddemisser Sielzuges von der Gemeindevertretung
der Gemeinde SUdermarsch beschlossen. Die Verdffentlichung des Beschlusses
erfolgte am 22.02.2022, ausgehdangt vom 28.02.2022 bis 08.03.2022.

Um eine hohe Flexibilitdt in der nachhaltigen Nutzungsausschépfung der
Bestandsstrukturen mit Uberwiegendem Erhalt der bebauten Situation am
Standort zu erzielen und zeitgemdBe Entwicklungsspielrdume fUr die gewerbliche
Betriebsform eines ZustellstUtzpunktes (Verteilungszentrum) am Standort zu
ermoglichen, wurde ein  klassischer  Angebots-Bebauungsplan  fUr  das
Bauleiplanverfahren gewdnhilt.

Die Bebauungsplanung Nr. 7 (Postverteilungszentrum) fUr das Gebiet westlich der
BundesstraBe, sudlich des Lagedeichs und ndérdlich des Rddemisser Sielzuges
wird im ,Normalverfahren” aufgestellt. § 13 BauGB fUr das ,Vereinfachte
Verfahren* sowie die §§ 13a und 13b BauGB fUr das ,beschleunigte
Verfahren" finden keine Anwendung.

Nach der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der
Behdrden bzw. sonstigen Tréger offentlicher Belange vom 02. 01. 2023 wurde die
Erstellung eines Umweltberichtes / Umweltprifung fUr das weitere Verfahren des
Bebauungsplanes Nr. 7 eingeleitet.

Die Erstellung bzw. Abfassung eines Umweltberichtes/Umweltprifung gem. § 2a
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB begrindet sich in der rechtlichen Absicherung
des Bebauungsplanes. GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB soll mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes  eine  nachhaltige  stédtebauliche  Entwicklung  in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
gebracht werden und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern. Die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild werden
baukulturell erhalten bzw. entwickelt. Durch die Ausnutzung der Fldchen zur
Nachverdichtung und zur Begrenzung auf das notwendige MaB werden die
GrundzUge der Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1Ta BauGB berUcksichtigt.
Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB werden
im Rahmen einer Umweltprifung ermittelt und bewertet und in einem
Umweltbericht als gesonderter Teil beschrieben (Teil B der Begrindung).

Im Rahmen des Umweltberichtes/Umweltprifung werden auf der Grundlage der
Eingriffs-  Ausgleich-Regelung  AusfUhrungen zu den Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen unter anderem unvermeidbar verbundene Verluste
von Bepflanzung erfasst und der daraus resultierende notwendige Umfang von
Ersatzpflanzungen ermittelt und in die Berechnung eingestellt. Weiterhin werden
die umwelitrelevanten Auswirkungen des Vorhabens auf die gemdaB
Baugesetzbuch (BauGB) relevanten SchutzgUter zusammenfassend dargestellt.
Hierbei werden die vorgesehenen grinordnerischen und sonstigen relevanten
AusgleichsmaBnahmen berUcksichtigt.

Eine artenschutzrechtliche Betfrachtung liegt vor und ist der Begrindung als
Ergebnis der Untersuchung beigefligt (Pkt.5.4 Artenschutz). Entsprechend § 1 a
Abs. 5 BauGB wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes auch den
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Erfordernissen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung Rechnung
getragen.

Im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) wird der  Tell
+Grunordnung* (GrUnordnerische - Landschaftsplanerischer - Fachbeitrag)
einschlieBlich der Eingriffs - Ausgleich - Regelung integriert, um die thematischen
Zusammenhdnge der Umweltaspekte und der Grinordnung gesamtheitlich im
Planwerk aufzufUhren.

3. Planvorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021,GVOBI. Schl.-H. 2021 Seite 1409) — LEP-Fortschreibung 2021 -

GemdB Landesentwicklungsplan von 2021 liegt das Plangebiet - Teilbereich der
Gemeinde SUdermarsch - im direkten Umkreis zum Mittelzentrum Husum und ist
als Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum ausgewiesen. Der Bereich ist
zudem als Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung ausgewiesen.

Grundsatzlich entspricht die Nachnutzung der Intention aus Kapitel 3.9 Abs. 4 LEP-
Fortschreibung 2021 - die Nutzung von Brachfldchen und leerstehenden
Gebduden -. Aufgrund der Lage innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches Husum
erfolgte zum Standort eine Abstimmung mit der Stadt Husum. Im Rahmen der
Standortanalyse und der Umweltprifung/ Umweltbericht (Teil B der Begrindung)
erfolgte  eine  Standortalternativenprifung  zur  &rtlichen-/Uberdrtlichen
Ausrichtung des Betriebes in dem das Stadtgebiet des Mittelzentrums Husum
einbezogen wurde.

3.2 Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein

Das Landschaftsprogramm konkretisiert die allgemeinen Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes fUr den besiedelten und den unbesiedelfen Raum gem.
BNatSchG fUr Schleswig-Holstein.

« Zur Siedlungsentwicklung: Die st&dtebauliche Planung der Gemeinden soll
einer Zersiedelung der Landschaft entgegenwirken. Neue Siedlungsflachen
sollen moglichst im Anschluss an bebaute Fldchen ausgewiesen und erst in
Anspruch genommen werden, wenn andere Mdglichkeiten ausgeschopft
sind. Die Inanspruchnahme von Fldchen fir die Siedlungsentwicklung soll so
gelenkt werden, dass die Urspringlichkeit und die Identit&t der Landschaften
sowie ihrer Stadte und Dorfer seloer gewahrt bleiben. Dazu gehort
beispielsweise, dass Gebdude optimal in das Geldnde eingepasst und
wesentliche Strukturelemente in der Landschaft erhalten werden.

3.3 Regionalplan

Regionalplan fUr den Planungsraum V (Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) -RPI V-

Im Regionalplan fir den Planungsraum Schleswig-Holstein Nord sind Ziele und
Grundsatze fur die rdumliche Entwicklung der kreisfreien Stadt Flensburg und der
Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg fUr den Bebauungsplanbereich als
,Stadt- und Umlandbereich in Idndlichen Raum* dargestellt. Uberlagert mit der
regionalen Freiraumstruktur fir Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung. Der Bereich selbst liegt direkt am baulich zusammenh&dngenden
Siedlungsgebiet des ausgewiesenen Mittelzentrums der Kreisstadt Husum.
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Die Grundsatze der Raumordnung gem. textlichen Planinhalte des
Regionalplanes fur Stadt- und Umlandbereiche in Iéndlichen RGumen (G 4.3)
stehen in der Uberstimmung mit den Zielen der Bauleitplanung:

G 4.3-

(2) Die drei Stadt- und Umlandbereiche sollen als die bedeutendsten
Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren im Planungsraum sowie als die
héherrangigen Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte fUr den I&ndlichen
Raum gestéarkt und weiterentwickelt werden. lhre Entwicklungsimpulse
sollen in den gesamten umliegenden Idndlichen Raum ausstrahlen....

(3) Bei MaBnahmen der Bauleitplanung sowie der Verkehrs- und
Infrastrukturplanung in den Umlandgemeinden sind die Erfordernisse der
Kernstadt zu beachten....... Nach Mé&glichkeit sollen dieser Prozess in Form
von Kooperationen durchgefihrt und Aspekte eines Ausgleichs von Nutzen
und Lasten zwischen Zentren und Umlandgemeinden berlcksichtigt
werden. MaBgeblich fir die angestrebte Zusammenarbeit zwischen
Kernstadf und Umland soll ein auf gegenseitige Partnerschaft angelegtes
und auf Dominanz verzichtendes Verhdltnis sein. Mit ihm soll eine
Siedlungsstruktur erreicht werden, die eine &kologisch, konomisch und
sozial ausgewogene Entwicklung aller Teirbume des Stadt- und
Umlandbereichs gewdabhrleistet.”

Mit der Sicherstellung Uber die Bauleitplanung der versorgungsnotwendigen
Infrastrukfur  an  dem Standort durch die Einrichtung eines Post- und
PaketzustellungsstUtzpunktes ,,ZustellstUtzpunkt (ZSP)" der deutschen Post werden
Nutzen und Lasten zwischen Zentren und Umlandgemeinden berUcksichtigt und
eine Okologisch, &konomisch und sozial ausgewogene Entwicklung aller
Teilrlume gewdhrleistet.

3.4 Landschaftsrahmenplan

gem. Bekanntmachung des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung vom 13. Juli 2020 (Amtsbl. Schl.-H. Seite 1082)
Planungsraum | - Neuaufstellung 2020

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) sind gemdB § 10 Absatz 1 BNatSchG die
Uberértlichen  Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fUr Teile des Landes darzustellen. Darstellung und Inhalt des
Landschaftsrahmenplanes haben dabei gemdé&B § é Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) den Anforderungen des Landesentwicklungsplanes sowie der
Regionalpldne zu entsprechen. Der Landschaftsrahmenplan enthdlt konkrete
Schutzgebietsvorschldge. Im Landschaftsrahmenplan werden die SchutzgUter
Bédden und Gesteine, Klima und Luft, Arten und Biotope sowie Landschaft und
Erholung untereinander in Beziehung gesetzt.

Der konkrete Bezug der Inhalte des LRP zum Plangebiet wird im Umweltbericht
(Teil B) dargelegt.
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3.5 Fléchennutzungsplan

Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.12.2021 liegt die Aufstellung
eines Fladchennutzungsplanes fUr das gesamte Gebiet der Gemeinde
SUdermarsch vor. Der Flachennutzungsplan wurde am 10.02.2023 wirksam

Der Fdchennutzungsplanentwurf  beinhaltet  die  Plangebietsfldche  als
~Gewerbliche Baufldche" in der begrindeten Form zur Sicherstellung einer
versorgungsnotwendigen Infrastruktur an einem logistisch geeigneten Standort
am sUdlichen Stadtrand von Husum.

Ausschnitt FIiGichennutzungsplan ,Gemeinde Sidermarsch' Entwurf 30.05.2022

Gem. § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB kann der Bebauungsplan (im Parallelverfahren) vor
dem Fladchennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand
der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass sich der Bebauungsplan aus den
kUnftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt. HierfOr ist es
erforderlich, dass der FlI&chennutzungsplan-Entwurf eine gewisse
+Planreife* erreicht hat. Die erforderliche Planreife ist bei der Erstaufstellung des
FIGchennutzungsplanes i.d.R. erst nach Abschluss des Verfahrens zur Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behdrden nach §§ 3, 4 BauGB erreicht.

3.6 Altlasten - Kompfmittelbeeinflussung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes ist keine Alflastenbeeinflussung bekannt und
verortet. Im Zuge der geplanten Umnutzung werden anhand einer
orientierenden Untersuchung die Altlastsituation am Standort Uberproft und im
Hinblick auf die derzeitige und geplante Nutzung bewertet.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes sind keine KampfmittelverdachtsflGche
bekannt und verortet.
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4. Stadtebauliche Zielsetzung, Konzeption, Festsetzungen
4.1 Ziel und Zweck der Planung

Generelles Ziel ist es, unter der BerUcksichtigung der vorhandenen Uberbauung,
am Standort eine planungsrechtliche gesicherte gewerbliche Nutzung fir einen
ZustellstUtzpunkt mit  kleineren Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen
einzurichten, die zu einer sinnvollen ganzheitlichen Starkung der Infrastruktur-
versorgung im stadtischen und landlichen Raum fUhren.

Die Ziele des Bebauungsplanes basieren auf den Vorgaben einer sinnvollen
nachhaltigen Entwicklung zur Nutzung fUr das Gesamtgelédnde. Der Zielfindung
wurden die vorbereitenden Untersuchungen, Standortanalysen und die Aussagen
des Standortkonzeptes zu Grunde gelegt. Das Ergebnis stellt durch die Lage mit
der bestehenden Bebauung sowie deren funktionale Einbindung in das
Infrastrukturversorgungsnetz im stddtischen und landlichen Raum einen direkten
Bezug zu den Zielen der Ubergeordneten und vorbereitenden Bauleitplanung dar.

Der Bebauungsplan soll zur funktionalen baulich-/réumlichen Einordnung fUr den
bestehenden Bereich die Nutzungsart ,Gewerbegebiet" ausweisen. Mit der
planungsrechtlichen Ausweisung soll die umfeldvertragliche Nutzung im Sinne
einer versorgungsnotwendigen Infrastruktur gesichert und eine maBvolle
Anpassung bzw. Ergdnzung der bestehenden Bebauung bzw. Uberbauung
ermoglicht werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht unter der
Zielsetzung, Fldchen mit direktem Bezug zur vorhandenen Siedlungsstruktur einer
im allgemeinen offentlichen Interesse liegenden ausgewogenen
Versorgungsinfrastruktur zuzufUhren. Die vorhandene rdumliche Struktur soll durch
die funkfionale Einbindung zeitgemd&Ber Nutzungsformen von infrastrukturellen
Versorgungseinrichtungen  mit  der  Aufstellung des  Bebauungsplanes
planungsrechtlich gesichert werden.

Um die Zielkonzeption mit den gewdhlten Funktions- und Nutzungsansprichen zu
gewdhrleisten, soll die Verbindlichkeit der Bebauung in ihrer Art der baulichen
Nufzung als ein Gewerbegebiet mit auf den Standort angepassten
Einschrénkungen festgesetzt werden.

Die Ausweisung des Plangebietes mit der gewerblichen Nutzung deckt sich mit
den landesplanerischen Zielen der sinnvollen Nachnutzung ,Konversion*. Die
stGdtebaulichen Zielvorstellungen ergeben sich aus der siedlungsr&umlichen
Einbindung durch die Ausrichtung und Lage der Fldche des Plangebietes im
Konzept der Nachnutzung fUr das Geldnde.

4.2 Konzept
Das stddtebauliche Konzept fUr die Plangebietsfldchen leitet sich aus der

rGumlichen Lage im stédtischen und lédndlichen Umfeld und der
Nachnutzungspotentiale der Bestandsbebauung fir das Geldnde ab. Mit der
Zielsetzung der Fldchenausweisung des Plangebietes fUr die gewerbliche Nutzung
in der Nachnutzung der vorhandenen baulichen Anlage und Einrichtungen [&sst
sich das bauliche Konzept beschreiben.

Auf dem Betriebsgrundstick ist unter BerUcksichtigung der vorhandenen
Uberbauung die Nutzungseinrichtung fUr einen ,ZustellstUtzpunkt (ZSP)* in
Verbindung mit kleineren Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen zur
Versorgung bzw. UnterstUtzung r&umlicher Strukturen geplant. Hierbei handelt es
sich Uberwiegend um gewerbliche Einrichtungen, die der allgemeinen
infrastrukturellen Versorgung von Post- und Paketsendungen in der Verteilung,
Lagerung und Transport zugeordnet werden und kleinere Handwerks- bzw.
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Service-, Dienstleistungsbetriebe die in synergetischer Verbindung stehen.
Vornehmlich sind fUr die geplante Nutzung des ZustellstUtzpunktes und die
angegliederten gewerblichen Nutzungen die vorhandenen baulichen Anlagen
des Betriebsstandortes der Tischlerei sowie die Betriebsfldchen fUr die
erforderlichen Stell- und Bewegungsfldchen vorgesehen.

GeringfUgige bauliche Ergénzungen bzw. eine erg&nzende WeiterflUhrung der
Hallenbebauung werden maximal auf den ndérdlichen Flidchenbereich begrenzt.
Im Grundsatz werden die bestehenden baulichen Strukturen gesichert und for die
gewerbliche Nutzung verbindlich geregelt. Diese Konzeption und die funktionale
Anbindung an die im Umfeld bestehenden ErschlieBungsstrukturen bilden die
Vorgaben der verbindlichen Art der baulichen Nutzung.

4.3 Art und MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flidchen

Um eine ausgewogene Vertréglichkeit zu der vorhandenen und zukinftigen
Umfeldnutzung zu erzielen, wird das Gewerbegebiet beziUglich der zuldssigen
Nutzungen entsprechend der jeweiligen Einschrénkungen als eingeschrénktes
Gewerbegebiet gekennzeichnet. GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO besteht die
Moglichkeit Nutzungen, die gemdB § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein
zul@ssig wdren, zu beschrénken oder auszuschlieBen, sofern die allgemeine
Iweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

4.3.1 Eingeschréinktes Gewerbegebiet - GEe-

Im Bebauungsplan wurde entsprechend der Nutzungskonzeption ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzi.

Aufgrund der zukOnftigen sensibleren Nutzung, wie Ausbildungs- und
Schulungseinrichtungen, Anlagen fUr kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke, Gebdude und Raume fUr freie Berufe sowie die wohnbauliche Situation
noérdlich bzw. norddstlich des Plangebietes, dirfen nur Gewerbebetriebe
angesiedelt werden, die nicht wesentlich stéren und somit auch in einem
Mischgebiet zuldssig wdren (nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne
des § 6 BAuNVO).

Um zusdatzliche Zielverkehre zu vermeiden, werden Tankstellen ausgeschlossen. Zur
Gewdhrleistung der Nutzungsqualitdt im gesamten Bereich, werden darUber
hinaus auch Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Die Lage der Plangebietsfl&che
soll reinen gewerblichen Einrichtungen vorbehalten sein. Aufgrund der Absicht hier
die bestehenden baulichen Anlagen mit einer gewerblichen Nutzungsqualitat
auszustatten, sind die im Nutzungskatalog der Baunutzungsverordnung
vorgesehenen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (&ffentliche Betriebe,
Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude, Anlagen fUr kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gebd&ude und Rdume fir freie Berufe
sowie Lagerh&user und Lagerpl&tze) hier allgemein zuldssig.

Weil auch fUr das Plangebiet Ansiedlungswinsche von Einzelhandelsbetrieben
aufgrund der Standortsituation nicht auszuschlieBen sind, dies aber dem Ziel der
Gewerbegebietsfestsetzung widerspricht, werden Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. Um die gebotene Nutzungsqualitdt und zeitgemdaBe
Nutzungsoptionen im eingeschrénkten Gewerbegebiet zu ermdglichen, soll
ausnahmsweise den Betrieben als untergeordnete Nebeneinrichtung die
Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte einer ,Direkt-Vermarktung*
zuzuordnen. Aufgrund der Einzelhandelsproblematik  wird die zuldssige
Verkaufsflache hierfOr auf 100 m? beschrdnkt und nur zugelassen, wenn sie in
einem unmittelbaren r@umlichen und betrieblichen Zusammenhang zu den in
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dem Gewerbegebiet ansiedelnden Lager-, Dienstleistungs-, Produktions- oder
Handwerksbetrieben stehen und diesen gegenUber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind.

Von dem im Ausnahmewege ermdglichten Einzelhandel gehen Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO und Gefdhrdungen fir die stddtebauliche
(Einzelhandels-) Entwicklung nicht aus. Durch diese Einzelhandelsausschluss- und
Einzelhandelsausnahmefestsetzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung
der Gewerbegebietsfldchen gewahrt.

Zur Sicherung von funktionalen Betriebsabldufen im gewdhlten Nutzungsspektrum
des Gewerbegebietes wird im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO die
Ausnahmeregelung zugelassen. Ausnahmsweise sind Wohnungen fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflche und Baumasse
untergeordnet sind, zul@ssig. Die Festsetzung von Betricbswohnungen ist der
betriebsbedingten Standortbesetzung geschuldet, um die auBerhalb der
reguldren Betriebszeiten erforderlichen Bedienungs- und SicherungsmaBnahmen
an der Betriebsanlage / Gebdude-technik zur Aufrechterhaltung der funktionalen
Betriebsablaufe fUr Lagergut u. Waren kontinuierlich vorzuhalten gewdhrleisten

4.3.2 Grundfldche baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNvVO
eine Grundflache fir Gebd&ude und Anlagen, die im direkten Bodenkontakt
innerhallb der Uberbaubaren FlGdchen eingebunden werden, festgesetzt. Diese
Festsetzung dient der Absicherung der Nutzungszuordnung fir die Uberwiegend
bestehende Bebauung. Durch die Ubernahme der bestehenden baulichen
Anlagen in der Beibehaltung der Bebauungsstruktur mit einer untergeordneten
angepassten  Ergdnzung, erscheint die  Festsetzung der  konkreten
GrundflachengréBe fir Gebdude als eine praktikablere Anwendungsform der
verbindlichen Regelung der Uberbauung gegenUber einer aligemeineren
Festsetzung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ).

Grundsatzlich gilt fir die gesamten Fldchen des Gewerbegebietes die
Obergrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8. In dieser GRZ sind die
Grundflache (GR) fUr Gebdude sowie die baulichen Nebenanlagen,
Abstellanlagen, Stellplatze, Stellplatze mit Uberdachung und  Zaunanlagen
versiegelten und befestigten Fldchen auBerhalb der Uberbaubaren Fl&dchen
eingebunden. Mit dieser Festsetzung wird eine Uberversiegelung der
Gebietsflichen vermieden und eine dem Bestand angepasste Uberbaubare
FIdche gesichert. Die Festsetzung der Grundfldche (GR) basiert auf einer
Konkretisierung der Grundfldche fir Hauptbaukérper in der ausgewiesenen
Uberbau-baren Fl&éche und begrindet sich mit der Zielsetzung, den
Hauptbaukdrper im Bestandsbereich gesichert zu verorten. Um gleichfalls eine
Regelung fUr die nicht Uberbaubaren Fldchen im Bau-gebiet fUr Nebenanlagen,
Uberdachte Stellplatze, Bewegungsfldchen zu erhalten, wurde die maximale
Grundflachenzahl (GRZ), die die Grundfldche (GR) mit beinhaltet, festgesetzt

4.3.3 H6he baulicher Anlagen

AuBerdem werden im Bebauungsplan Regelungen zur H6he der baulichen
Anlagen - maximale Gebdudehdhen - getroffen. FUr bauliche Anlagen
einschlieBlich  technischer Einrichtungen (z.B. Sendemast, PV-Anlagen,
LOftungseinrichtungen) werden Maximalhdhen in Meterndhe festgesetzt.

Die maximale Anlagen- und Gebd&udehdhe orientiert sich an die im Plangebiet
bestehenden bzw. im direkten Umfeld vorhandenen H&hen der baulichen
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Anlagen einschlieBlich technischer Einrichtungen. Ausnahmsweise wird die
Uberschreitung der maximalen Héhenbegrenzung bei technischen Einrichtungen
mit einer Grundfldchenbegrenzung aus Grinden einer zeitgemdBen Anpassung,
zugelassen.

4.4 Nicht Gberbaubare GrundstUcksfldchen

Zufahrten, Verkehrsflachen sowie Abstellanlagen, Stellplatze, Stellplatze mit
Uberdachung sind aus Grinden der BetriebsfldchenerschlieBung und -sicherung
auch auBerhalb der Gberbaubaren FlGche zuldssig.

4.5 Abstellanlagen, Stellplétze mit Uberdachung

Die im Plan festgesetzte Verortung von Uberdachung bei Abstellanlagen und
Stellplatzen (nur innerhalo der umgrenzten Fldche) dient der ungehinderten
Andienung von Rettungsfahrzeugen und ermdglicht eine erweiterte Nutzung fir
technischen Einrichtungen zur Energiegewinnung.

4.6 Flachen fUr die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Das Entwdsserungskonzept fUr das Plangebiet sieht einen Regenwasser- bzw.
Oberfldchenwasserabfluss in die im Plangebiet ausgerichtete Regenrickhaltung -
Mulden-Rigolen-System - vor. Zur planungsrechtlichen Sicherung der
Funktionsfahigkeit einer offenen OberfldchenwasserfUhrung des Regenwassers
werden die erforderlichen Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses mit einer
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 16 BauGB belegt. Die Anforderungen an die offene
OberfldchenwasserfUhrung  des  Regenwassers  stellt  die  ausgebildete
RegenrUckhaltung - Mulden-Rigolen-System - dar, die mit den Grinflachen
verschmilzt und somit von der Abgrenzung von Fldchen fir die Wasserwirtschaft (§
9 (1) Nr.16 BauGB Uberlagert wird.

4.7 Grinfldchen (§ 2 (1) Nr. 15 BauGB)

Der Freihaltestreifen entlang der KreisstraBe (K) 137 ,BundesstraBe* wird aus
Grinden einer gesicherten Abstandszone in Teilen mit der Anpflanzung von
Geholzstrukturen in Verbindung zum Verlauf des bestehenden Seitenrandstreifens
des sudlich angrenzenden Landschaftsraumes als Verkehrsgrinflache festgesetzt.

Die Festsetzung der privaten Grinfliche entlang der Gewerbegebietsgrenzen
erfolgt einerseits auf Basis der bestehenden abgrenzenden Grinflachen und
andererseits aus GrUnden einer gesicherten Abstands- bzw. Saumzone zum
angrenzenden Landschaftsraumes bzw. Gewdsser- und Wegestreifen mit
Anpflanzungen. Die RegenrUckhaltung - Mulden-Rigolen-System - wird aus
GrUnden einer gesicherten FUhrung im Bereich der Grinfldche festgesetzt.

4.8 Grinordnung Anpflanzfldchen

Pflanzgebote Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Mif der Festsetzung von Fl&chen zur Anpflanzung und Erhaltung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB erfolgt die BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Aufstellung des
Bebauungsplanes. Die vorgesehenen grinordnerischen MaBnahmen dienen
dem Ausgleich von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und des
Naturhaushaltes. Zeitgleich wurden die Belange des Artenschutzes bzw.
resultierende Anforderungen an die Herrichtung der Fliche und erforderliche
Schutz-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen in die grinordnerischen
MaBnahmen eingebunden.

Zur grinordnerischen Einbindung werden MaBnahmenbereiche gekennzeichnet,
die mit konkreten Angaben zur Anpflanzung aus- bzw. zugewiesen werden. Die
Anpflanzung dient als ©kologisch sensibler, landschaftsbildvertréaglicher
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Ubergang zum Umfeld- und Landschaftsraum. Durch die Bindung der
Anpflanzung werden die grinordnerischen Belange berUcksichtigt.

Diese Festsetzung wird durch entsprechende Pflanzlisten, Pflanzsysteme,
Schemata im Umweltbericht/Grinordnung, in der Anwendung und Umsetzung
inhaltlich  fundiert und im st&dtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
verbindlich geregelt.

Ebenso erfolgt eine verbindliche Zuordnung der FlGchen fir die 6kologischen
AusgleichsmaBnahmen, deren Anwendung und Umsetzung inhaltlich fundiert im
Umweltbericht/Grinordnung aufgefGhrt und im stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan verbindlich geregelt ist.

Die Aufnahme der MinderungsmaBnahmen in der Festsetzung dienen der
Reduzierung der Eingriffsschwere, die durch die Planung ausgel&st wird.

Nd&heres zu den grUnordnerischen landschaftspflegerischen Aspekten und
Umweltbelangen ist dem Umweltbericht / GrUnordnung Teil B der Begrindung zu
entnehmen.

4.9 Verkehrsfldche, ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung im Plangebiet erfolgt Uber die vorhandene
KreisstraBe (K) 137 ,,BundesstraBe" (Alte Ortseinfahrt B 5 Husum).

Mit der geplanten Verlegung der Anbindung (neue Zufahrt) an die K 137
»BundesstraBe” der Gewerbegebietsfldche zum sUddstlichen Plangebietsrand
erfolgt die notwendige Sicherung der zukUnftigen Verkehrsabléufe mit der
Einhaltung der Sichtfelder und den erforderlichen fahrgeometrischen
Bewegungsrdumen. Der Anschlusspunkt mit der Ausweisung als Verkehrsfldche
im Plangebiet einschlieBlich der Bestimmung zum Einfahrisbereich sowie die
Festsetzung der Verkehrsgrinfldchen fixieren den stérungsfreien Verkehrs-
anschlusspunkt an die KreisstraBe 137.

Mit der Lage der neuen Zufahrt und dem beizubehaltenden Gebdudebestand
bzw. Uberbaubaren Grundsticksfldchen, Stellplatzen bzw. Beladeplatzen wird
die innere ErschlieBung bzw. die freizuhaltende Bewegungsfl&iche vorgegeben.
Hierbei bilden sich zwei ringférmige Fahrwege heraus. Der erste Ring umschlieBt
Stellplatze bzw. Beladepldtze mit Anschluss an den LKW-Anlieferungsbereich
(Lager- Werk- und Ger&tehallen - ZustellstUtzpunkt -). Der zweite Ring umschlieBt
die Uberbaubare Grundsticksfldiche und dient in erster Linie der rickwertigen
StellplatzerschlieBung fir Beschdftigte. Der erste Ring dient gleichfalls als
Fahrfldche fUr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge. Mit der Nebenzufahrt bzw.
Notzufahrt zur Wegeparzelle ,,Griner Weg - Lagedeich / Lagedeich Sielzug*
bekommt das Plangebiet eine stdrungsfreie Anbindung an das FuB- und
Radwegenetz.

Die Nebenzufahrt bzw. Notzufahrt ist im Plangebiet festgesetzt, um die
erforderliche Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten und maégliche nichtgewollte
Verkehrsablaufe (Schleichverkehre, Mischverkehre) zu unterbinden.

4.10 Versorgungsfléchen (§ 2 (1) Nr. 12 BauGB)
In Hohe der nordéstlich gelegenen Nebenzufahrt, sUdlich der Wegeparzelle
»Griner Weg", ist eine FlGche fUr Versorgungsanalagen ausgewiesen, um for
zukUnftige Einrichtungen zur Energieversorgung /-transformung (z.B. Anlage for
Stromtransformation zur energetischen Betriebsversorgung) an dieser Stelle
erforderliche FlGchen zur Verflgung zu stellen.
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5. Umweltvertraglichkeit
5.1. Allgemeines
GemdB § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ist der Begrindung grundsétzlich fOr jeden
nach dem 20.07.2004 aufgestellten Bebauungsplan ein Umweltbericht als
gesonderter Teil beizufugen (Teil B der Begrindung). Darin sind die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. é Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen einer
Umweltprifung gemaB der Anlage zum BauGB zu ermitteln, zu beschreiben und
zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu fUr jeden Bebauungsplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwd&gung
erforderlich sind. Die UmweltprUfung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener Weise
verlangt werden kann.
Der Umweltbericht ist auBerdem Tragerverfahren fUr die Eingriffsregelung und
gof. fur die Belange der europdischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie). AuBerdem werden die artenschutzrechtlichen Belange entsprechend
§ 44 BNatSchG berUcksichtigt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in die
Abwdagung einzustellen. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden
Behdrden und sonstige Traiger &ffentlicher Belange um AuBerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung bzw. des
Umweltberichtes gebeten. In diesem Kapitel wird eine Kurzzusammenfassung der
wichtigsten Ergebnisse des Umweltberichtes dargelegt. Der Umweltbericht als
solcher wird den gesonderten Teil B dieser Begrindung bilden.
Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit keine Hinweise vorliegen, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
vorbereitet oder begrindet wird und dass keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7o BauGB genannten Schutzgiter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen. Anhalfspunkte daflr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu beachten sind, gibt es ebenfalls nicht.
Im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) wird der Teil ,Grinordnung”
(landschaftspflegerischer Fachbeitrag) einschlieBlich der Eingriffs-Ausgleich-
Regelung integriert, um die thematischen Zusammenhd&nge der Umweltaspekte
und GrUnordnung gesamtheitlich im Planwerk aufzufGhren.

5.2. Ergebnis / Zusammenfassung Umweltbericht

Die Prifung der Umwelterheblichkeit hat gezeigt, dass die Vereinbarkeit der
Planung mit den Belangen der SchutzgUter gegeben ist und keine erheblichen
Umweltauswirkungen festgestellt wurden.

Auf Grundlage der vorgesehenen baulichen Entwicklung sowie einer Analyse der
Ausgangssituation hinsichtlich ~ der  verschiedenen  SchutzgUter  und
Umweltbelange (Boden, Wasser, Stadtklima, Mensch und menschliche
Gesundheit, Landschaft, Artenvielfalt etc.) wurden die Umwelifolgen des
Vorhabens eingeschatzt.
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Die PrUfung der Umwelterheblichkeit hat gezeigt, dass die Vereinbarkeit der
Planung mit den Belangen der SchutzgUter:

* Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt

e Landschaft / Landschaftsbild

* Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

* Boden

* Wasser

* Klima / Luft

* Kultur- und sonstige Sachguter

gegeben ist und keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt wurden.

Um die derzeit absehbaren Eingriffe in die SchutzgUter zu vermeiden bzw. zu
verringern, finden folgende MaBnahmen BerUcksichtigung:

» Schutz der angrenzenden Gehdlze

e Erhalt Bdume / Gehdlze

» Gehdlzsicherung wéhrend der BaumaBnahmen

* Vermeidung von dauerhaften Bodenverdichtungen

* Sicherung und Schutz des Oberbodens

» weitestmdgliche Versickerung des Niederschlagswassers

* BaudurchfUhrung entsprechend dem Stand der Technik zum Schutz des Bodens
und Grundwassers vor Schad- und Fremdstoffeintrag sowie physikalischen
Beeintrdchtigungen.

N&heres ist dem Umweltbericht / GrUnordnung (Teil B der Begrindung) zu
entnehmen.

5.3. Eingriffsregelung / Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Begleitend zur Erarbeitung des Bebauungsplanes ist zur Umweltprifung /
Umweltbericht ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag integrativ eingebunden.
Im Rahmen der Umweltprifung / Umweltbericht und dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die heutige Umweltsituation ermittelt
und bewertet, der durch das Planungsvorhaben bedingte Eingriff in Natur und
Landschaft nach Art und Umfang quantifiziert und MaBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe aufgezeigt.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage von § 1a (3) BauGB
i.V.m. §§ 14, 15 und 17 BNatSchG und wird Uber die Umweltprifung /
Umweltbericht  bzw. landschaftspflegerischen  Fachbeitrag Inhalt  des
Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auch zukUnftig
durch bebaute und befestigte Fldchen gepragt sein. Innerhalb des
Geltungsbereiches ist eine Neubebauung im Wesentlichen auf einen reduzierten
Teil der Grenzen der bestehenden Geb&ude mdbglich. Unter BerUcksichtigung,
dass die Umsetzung der Planinhalte keine weitere Beeintrdchtigung im Bereich
der Eingriffssituation ausldst, wurde zur GegenUberstellung (Vorher / Nachher)
LEingriffsbilanzierung” im Umweltbericht /Grinordnung eine vergleichende
Bewertungsmethode  angewandt. Die Eingriffsbilanzierung for  das
Bebauungsplangebiet schlieBt die Eingriffsregelung mit einer ausgewogenen
Bilanz ab und zeigt, dass die Minderung des Eingriffes innerhalb der
Plangebietsgrenzen gegeben ist und keine externe Kompensation erforderlich
wird.

N&heres ist aus dem im Umweltbericht/Grinordnung Teil B der Begrindung zu
enthehmen.
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5. 4. Artenschutz

Die Notwendigkeit zur DurchfUhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von
Bauleitplanverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den
unmitteloar geltenden Regelungen des § 44 BNatSchG i.V.m. § 45 (7) BNatSchG.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gilt es zu Uberprifen, ob es
durch das Vorhaben ggf. zu VerstéBen gegen die Verbotstatbestdnde des § 44
(1) BNatSchG kommt. Zu den in § 44 (1) BNatSchG aufgefUhrten Verboten
gehdéren u. a. das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Tdten geschUtzter
Tierarten sowie die Entnahme aus der Natur, die Beschddigung oder Zerstérung
ihrer  Entwicklungsformen. Die Verbote gelten sinngemdB auch fir
wildwachsende Pflanzen der geschitzten Arten und deren Standorte. Falls durch
das Vorhaben Verbotstatbesténde erflllt werden, sind die Ausnahmeregelungen
des § 45 (7) BNatSchG zu beachten.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Betrachtung wird das Vorkommen von
planungsrelevanten Arten im Untersuchungsraum geproft und in  einem
Artenschutzfachbeitrag dokumentiert. Die Untersuchung mit Stand vom
01.06.2022 ist im Fachgutachten zur Artenschutzrechtlichen Priofung zum
Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gewerbegebiet ZustellstUtzpunkt (ZSP)* (s. Anlage 2)
dokumentiert.

FUr den Fachbeitrag zum Artenschutz wurde die Planfldche und deren direkte
Umgebung in einer Begehung betrachtet. Der Gebdudebestand wurde auf
Spuren gebdudebewohnender Arten gesichtet. Es wurde eine Abfrage der
Datenbank des Landesamtes fUr Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume
(LLUR) durchgefUhrt.

Im Fachgutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass auf
der Planfléche selbst keine planungsrelevanten Arten in einem Umfang und
Relevanz anzutreffen sind, die das Gebiet fUr inren Erhaltungszustand essenziell
machen wirden. In der Summe ist die Planflache nicht fUr signifikante
Vorkommen geschUtzter Arten geeignet, eine Ausnahme wdren potenziell
mogliche Vorkommen gebdudebesiedelnder Flederm&use und Brutvdgel.

Es wurden keinerlei Hinweise auf Vorkommen in und an den Gebduden
gefunden, dabei sind Einzelvorkommen bei einer einmaligen Begehung nicht
auszuschlieBen.

Die Konfliktanalyse fUr die betrachteten Arten ergab, dass die Planung keine
Auslosung der Verbotstatbestdnde nach §44 Absatz 1 (BNatschG) bewirken wird.

Ndaheres ist aus dem Fachbeitrag - Artenschutzrechtliche Profung — und aus dem
Umweltbericht / Grinordnung (Teil B der Begrindung) zu entnehmen.

5. 5. Belange des Immissionsschutzes

Luftbelastung/ Geruchsimmissionen

Die Lufthygienische Uberwachung Schleswig-Holstein (LUSH) im Landesamt fur
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche RGume (LLUR) zeigt fUr das Plangebiet und
dessen Umfeldbereich keine belasteten Bereiche auf. Es sind keine
Immissionskonzentrationen und Schadstoffbelastungen fir den Bereich vermerkt.
Die Notwendigkeit der Aufstellung von Luftreinhalteplénen liegt fir den Bereich
nicht vor. Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe bewegen sich
in einem in dieser Region normalen Rahmen.




Begrindung B-Plan Nr.07 ,,POSTVERTEILUNGSZENTRUM" Gemeinde SUdermarsch 03.07.2023 19

Larmbelastung

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind innerhalb eines Bauleitplanverfahrens u.a. auch die
Belange des Immissionsschutzes, und dazu gehoért auch insbesondere der
Schallschutz, zu berUcksichtigen und mit anderen Belangen gegeneinander und
untereinander abzuwégen.

Im Plangebiet werden nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 6 BauNVO ausgewiesen. In der unmitteloaren Nachbarschaft auBerhalb des
Bebauungsplangebietes befindt sich als Verkehrslarmquelle, die auf das
Plangebiet einwirkt, die KreisstraBe K 137 (ndrdlich des Plangebietes
WilhelmstraBe; in sUdlicher Richtung BundesstraBe).

FOr das Bebauungsplangebiet wurde im Rahmen der Untersuchung
wL&rmgutachten / Ingenieurblro Stécker mit Stand vom 01.12.2022" die
Larmsituation durch eine Ausbreitungsrechnung bestimmt, die Beurteilung der
Schallimmissionen im Untfersuchungsgebiet nach DIN 18005 und TA-L&rm
vorgenommen.

Die Schallimmissionsprognose zeigt auf, dass durch die K137 als maBgebliche
Verkehrsldrmquelle mit Wirkung auf das Plangebiet die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete mindestens 8 dB am Tag und 6 dB in der Nacht
unterschreitet. Es liegt somit kein Konflikt durch Verkehrslérm im Plangebiet vor.
Aufgrund der Verkehrsmengenzunahme ergibt sich eine Erhdhung der
VerkehrslGrmimmissionen in der K 137 um < 0,1 dB. Die rechnerische Zunahme um
weniger als 0,1 dB ist akustisch nicht relevant. Die Zunahme des Verkehrsl&rms
kann damit als nicht relevant eingestuft werden.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fUr Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
werden an allen untersuchten Immissionsorten im Umfeld um mindestens 10 dB
unterschritten. Von einer Untersuchung der gewerblichen Gerduschvorbelastung
an den Immissionsorten kann daher abgesehen werden (Irrelevanzkriterium TA
Larm). Die geplanten Nutzungen entsprechen nicht wesentlich stérenden
Befrieben.

Kurzzeitige Ger&uschspitzen, welche die Immissionsrichtwerte tags um mehr als 30
dB Uberschreiten, sind bei einem bestimmungsgemd&Ben Betrieb nicht zu
erwarten.

Nd&heres ist aus dem L&drmgutachten vom 01.12.2022 (siehe Anlage 4) und dem
Umweltbericht / Grinordnung (Teil B der Begrindung) zu entnehmen.

5. 6. Klimaschutz (Abwégung gemd&B § 1a (5) BauGB)

Die Klimaschutznovelle des Baugesetzbuches (BauGB) von Juli 2011 bildet die
gesetzliche Grundlage fUr eine klimagerechte Stadtentwicklung. So soll nach §
Ta (5) BauGB ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden."

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitpldne gemdB § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu férdern. Die Belange sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7
BauGB zu beruUcksichtigen.




Begrindung B-Plan Nr.07 ,,POSTVERTEILUNGSZENTRUM" Gemeinde Sidermarsch 03.07.2023 20

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird aufgrund seiner Lage am
Siedlungsrand und im direkten Ubergang zum offen Landschaftsraum durch ein
Ortsrandklima geprdgt. Hierbei handelt es sich um Bereiche, die durch eine
lockere Bebauung und eine gute Durchgrinung charakterisiert werden. Hieraus
resultieren eine verminderte Ausprdgung von Hitzeinseln, ein ausreichender und
kontinuierlicher Luftaustausch sowie gute bioklimatische Bedingungen. Das
Umland ist gekennzeichnet durch einen hohen Anteil an Grin-/Freifldchen.

Zu den klimatischen Gunstfaktoren dieses Klimatops zdhlen die ausgepragte
Winddé&mpfung durch begleitende Gehdlzstrukturen (Knick, Saumzonen entlang
von StraBen, Wege und Gewadsser-Sielzige), die gesicherte Frischluft- und
Kaltluftzufuhr  aufgrund der Ndahe zu  Ausgleichsrdumen zum  offen
Landschaftsraum sowie eine starke ndchtliche AbkUhlung. Die klimatischen
Umgebungsfaktoren bestehen aus einem minimalen Immissionsrisiko durch lokale
bodennahe Emittenten bei Strahlungswetterlagen.

Erhebliche klimatische Stérungen sind im Umfeld nicht vorhanden und durch die
geringfUgige Verdichtung der Bebauung auch nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen ausgewiesener Frischluftschneisen oder
Kaltluftentstehungsgebiete  sind  nicht gegeben. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes fordert die nachhaltige Verwendung von bebauten Bereichen
und vermindert den Verbrauch klimatisch wirksamer Freirdume im AuBenbereich.
DarUber hinaus sind wesentliche Einrichtungen der Infrastruktur wie StraBen,
Wege, Ver- und Entsorgungseinrichtungen bereits vorhanden. Ein
energieintensiver Aufwand fir ErschlieBungsmaBnahmen kann daher vermieden
bzw. auf ein Minimum reduziert werden.

Baugrenzen schrénken die Uberbaubare Fldche ein. Die Struktur der Bebauung
und ErschlieBungsfldchen gewdhrleistet eine gute Durchliftung.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukUnftigen Bauherren hinreichend Spielrdume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt.

Um die klimatischen Beeintrdchtigungen durch VersiegelungsmaBnahmen so
gering wie moglich zu halten, ist die Nutzung der Bestandsbebauung im
Plangebiet priorisiert. Durch die Vorgaben zu den befestigten Fli&ichen und den
Anpflanzungen erfolgt ein  wichtiger Beitrag zur Anpassung  der
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Klimaauswirkung im Plangebiet. Eine
Anndherung der Wasserbilanzen aus Abfluss, Versickerung und Verdunstung an
natUrliche Verhdltnisse wird mit der Planung aufgegriffen. Mit der offenen
Ausrichtung der zukUnftigen Bebauung werden FlieBwege zu Senken freigehalten
und mindern die Auswirkungen von Starkregengefahren. Diese Vorgaben fUhren
zU einer klimawandelangepassten Planung.

Naheres ist dem Umweltbericht / GrUnordnung (Teil B der Begrindung) zu
entnehmen.

6. Weitere Belange
6.1 ErschlieBung / Verkehr
Der Standort direkt an der sUdlichen Stadtgebietsgrenze von Husum in der
Gemeinde SUdermarsch ist mit der bestehenden infrastrukturellen Ausstattung
und zukUnftigen verkehrlichen erweiterten Anbindung ein idealer
VersorgungsstUtzpunkt fUr die Verteilung und Zustellen von Post/Paketen.
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Mit der Lage an der KreisstraBe K 137 liegt die ErschlieBung des Plangebietes in
der Anbindung an das &rtliche bzw. Uberértliche Hauptverkehrswegenetz.

Um die Verkehrssicherheit und die erforderlichen fahrgeometrischen
BewegungsrGume fUr zukinftige Zie und Quellverkehre zu gewdhrleisten,
wurde die Zufahrt zum Plangebiet nach SUden verlegt. Mit dieser MaBnahme
kdnnen die fahrgeometrischen Anforderungen, konfliktfreie Verkehrsabl&ufe im
Streckenabschnitt (Zu-/Ausfahrten auf der gegenUberliegenden StraBenseite
Tankstelle) sowie die erforderliche Sichtweite von 70 m eingehalten werden.

Die Anfahrsicht aus der geplanten Zufahrt mit einer Schenkelldnge fir die
Sichtweite von 70 m ermdglicht die Beibehaltung der Geschwindigkeit von 50
Km/h gemé&B RASt 2006.

BgHuYouBIBY

) 1]

o

. Verkehrstechnische Untersuchung* ambrosius blanke verkehr.infrastruktur

Durch die geplante Nutzung wird es zu neuen bzw. verdnderten Ziel - und
Quellverkehren kommen. FUr die Abschatzung der Kfz-Frequenzen in den fUr
die Bewertung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitdt maBgebenden
Spitzenstunden wurde eine verkehrstechnische Untersuchung auf Basis der
Nutzungsvorgaben fUr das Plangebiet zum VersorgungsstUtzpunkt mit kleineren
Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen erstellt.

Aus der verkehrstechnischen Gesamtbetrachtung ,Verkehrstechnische
Untersuchung" ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (s. Anlage 3)ergeben sich
folgende Bewertungen:

Im Zuge des Planverfahrens wurde der Nachweis einer angemessenen
VerkehrserschlieBung durchgefihrt. Hierzu wurde die Vorbelastung der K 137 in
Hohe der geplanten Anbindung in den Spitzenstunden am Morgen und am
Nachmittag ermittelt und mit den Neuverkehren des geplanten Vorhabens zu
maBgebenden Prognose-Verkehrsbelastungen Uberlagert. Auf der Basis

der Prognose-Frequenzen wurde dann die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualit&t
und Sicherheit der geplanten Verkehrsanbindung bewertet.
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BundessstraBe / Zufahrt Plangrundstick

Bedingt durch die Entwicklung des geplanten ZustellstUtzpunktes ergeben sich
keine signifikant spUrbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und
VerkehrsqualitGt gegenUber der bestehenden Verkehrssituation (Vorbelastung).
Der Knotenpunkt BundesstraBe / Lagedeich / Zufahrt Tankstelle Nord / Zufahrt
PlangrundstUck ist auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen mit einer
Vorfahrtregelung im bestehenden Ausbauzustand mit jeweils kombinierten
Fahrspuren in  allen Zufahrten als deutlich ausreichend leistungsfahig
einzustufen.

BundessstraBe / Zufahrt Tankstelle Std

In allen wartepflichtigen Einzelstrdmen wird der Schwellenwert einer
akzeptablen Verkehrsqualitét von 45 sec mittlerer Wartezeit pro Fahrzeug sehr
deutlich unterschritten. Die Betrachtung der jeweils kombinierten Fahrspuren als
Mischstrome weist in  der Prognose gegenlber der bestehenden
Verkehrssituation  (Vorbelastung) nur geringe Zunahmen der mittleren
Wartezeiten auf. Die KapazitGtsreserven liegen in der Prognose in der Zufahrt
Tankstelle SUd bei mehr als 700 Fz/h und in der ndrdlichen Zufahrt BundesstraBe
bei mehr als 1.500 Fz/h.

Es ergeben sich keine Auswirkungen auf die Stauldngen. Die Stauldngen sind
mit 6 m bzw. 7 m sowohl in der Vorbelastung als auch in der Prognose nur kurz.
Bedingt durch den geplanten ZustellstUtzpunkt ergeben sich keine signifikant
spUrbaren Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat
gegeniber der bestehenden Verkehrssituation.

Der Knotenpunkt BundesstraBe / Zufahrt Tankstelle SUd ist auch unter den
Prognose-Verkehrsbelastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit  der
bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig
einzustufen.

Zusammengefasst und abschlieBend ergeben sich aus verkehrstechnischer
Sicht unter BerUcksichtigung der zugrunde gelegten Berechnungsannahmen
keine Bedenken gegen die geplante Entwicklung eines ZustellstUtzpunktes (ZSP)
Sielzug SUdermarsch-Husum am Standort BundesstraBe / Lagedeich.

Ndaheres ist der ,Verkehrstechnische Untersuchung" ambrosius blanke
verkehr.infrastruktur (s. Anlage 3) zu enthehmen.

6.2 Ver- und Entsorgung

FOr alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsstrukiuren kann auf den
Uberwiegenden Bestand und dessen Netze zurlckgegriffen werden.

Stromversorgung

FUr die Stromversorgung sind ausreichende Anschlusspunkte innerhalb und im
direkten Anschluss an das Plangebiet vorhanden. Im Plangebiet bestehen zwei 1
kV VersorgungsanschlUsse. Zur Absicherung der zukUnftigen Transformation bzw.
Einspeisung in das Stromnetz wurde eine Fladche fUr Versorgungsanalagen
ausgewiesen, um die Optionen fOr zukOnftige Einrichtungen  zur
Energieversorgung (z.B. Anlage fUr Stromtransformation zur energetischen
Betriebsversorgung) abzusichern.
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Gasversorgung

FOr die Warmeerzeugung besteht ein Anschluss an das Erdgasnhetz auf dem
ehemaligen Tischlereigeléinde, das von Husum-Netz betrieben wird. Die
Gasversorgung erfolgt durch den Einspeisungsbereich im Hauptgebd&ude der
ehem. Tischlerei.

Trinkwasserversorgung

FOr die Trinkwasserversorgung sind ausreichende Anschlusspunkte im direkten
Anschluss an das Plangebiet vorhanden. Die aktuelle Versorgung mit Trinkwasser
erfolgt Uber zentrale Wasserstellen, die an die vorhandene Eigenversorgung,
Grundwasserentnahme (Rohrbrunnen) angeschlossen ist. Die Wasserleitung DN
100 von der WilhelmstraBe am norddstlichen Rand des Bebauungsplangebietes
stellt eine Option fUr den Anschluss an das zentrale Trinkwasserversorgungsnetz
fOr das Plangebiet dar. Zum Thema Léschwasserversorgung s. Pkt. 6.3
Brandschutz.

Schmutzwasser

FOr das gesamte Geldnde liegt zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und
Regenwassers ein Trennsystem vor. Somit sind die Abwdsser des Plangebietes
gefrennt auf dem GrundstGck zu sammeln und Uber das befindliche
Entwdsserungssystem in die Offentliche Kanalisation zu Ubergeben. Die
Abwasserbeseitigung (Schmutzwasser) erfolgt Uber die vorhandene Klaranlage.

Oberflachenwasser

Das Regen- bzw. Oberflachenwasserableitungsnetz wird durch die Ausweisung
des Plangebietes im System unverdndert beibehalten. Das Oberfl&ichenwasser
der Dachflachen erfolgt durch Rigolen. Die Entwdsserung der Fahrbahnen,
Bewegungsflichen und Stellfldchen erfolgt Uber Mulden - Rigolen, Die Rigolen
werden mit Gerdll 16 / 32 aufgeflllt und erhalten ein Speichervolumen gemdB
erforderlichem RUckhaltevolumen. Die Rigolen werden mit einem Dré&nrohr DN
300 ausgebaut und mit einem Gefdlle von 0,2 zum Vorfluter hergestellt. Im
EinmUndungsbereich wird eine Drossel mit einem Abfluss von 2 L/s/ha eingebaut.
Das Oberflachenwasser der Fahrbahnen und Bewegungsfldchen wird Uber
entsprechende Olabscheider den Mulden (belebte Bodenschicht) zugefUhrt.

Der Parzellengraben, der sich an der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet,
wird von dem geplanten Regenrickhaltebecken nicht berUhrt und ist funktional
sowie topographisch vom Parzellengraben getrennt.

Ndheres ist der ,,Beurteilung Regenwasser* von JFV Bauplanung (s. Anlage 5) zu
entnehmen.

6.3 Brandschutiz

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit fir die
Loschwasserversorgung grundsatzlich bei der Gemeinde SUdermarsch.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der érilich
zustandigen Feuerwehr und dem Wasserversorger und ist entsprechend den
Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW fUr einen Loschwasserbedarf von
96 mé/h Uber eine Dauer von mindestens 2 h sicherzustellen.

Lur Loschwasserentnahme sind  bzw. werden an geeigneter Stelle
Unterflurhydranten PN 16 nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten PN 16 nach DIN
3222 eingebaut. FUr den ersten Ldschangriff zur Brandbek&dmpfung und zur
Retftung von Personen muss in einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundsticks von der Offentlichen Verkehrsflache eine
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Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte der Hydranten werden
mit Hinweisschildern fUr die Feuerwehr nach DIN 4066 gekennzeichnet.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge fUr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht allein Ober das offentliche Wasserversorgungsnetz
sichergestellt werden kann (z.B. aufgrund der Verringerung der Rohrdurchmesser
bei Neuanlagen zur Vermeidung stehenden Wassers und der damit
verbundenen Verkeimung). ist eine zus@tzliche unabhdngige
Léschwasserversorgung (z.B. Uber Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220, offene
Gewadsser, unterirdische Loschwasserbehdlter nach DIN 14230) herzustellen.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die
vorzuhaltende Ldschwassermenge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen,
werden vor AusfUhrung mit der Bauaufsicht/Brandschutzdienststelle abgestimmt.

In Vorbereitung der Fl&chensicherung im Bebauungsplan erfolgte die Erstellung
eines FW-Lageplans (-Feuerwehr-Lageplan- als Teil zum Brandschutzkonzept) vom
SachversténdigenbUro f.v. Brandschutz / Assmann Schmidt Ing. / LObeck
21.11.2022 (s. Anlage 6)

Hivwe is zur Nutzung von Gebiude bew. Gebiudeieil

FeuerweHr-Lageplan Assmann Schmidf Ing.
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6.4 Denkmalschutz
Es sind z.Z. keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu erwarten.

Es ist jedoch darauf zu achten, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies wunverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt und fUr die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefUhrt haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrichen
Bodenbeschaffenheit.

6.5 Kampfmittel

GemdaB der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehért die
Gemeinde SUdermarsch nicht zu den Gemeinden mit bekannten
Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich
auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden.

6.6 Altlasten / Bodenschutz

Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen nicht vor. Sofern im Rahmen von Bodeneingriffen
Auffélligkeiten auftreten, sind die Arbeiten einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Weitere
Hinweise auf die Grundsétze des vorsorgenden Bodenschutzes zum Bodenschutz
beim Bauen beziehen sich auf das Baugenehmigungsverfahren.

Bodenmanagement: Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport,
Iwischenlagerung und Verwertung sauber getrennt zu halten. Dies gilt
gleichermaBen fUr den Wiederauftrag / Wiedereinbau. Bei den
Bodenlagerfldchen sind getrennte Bereiche fUr Ober- und Unterboden
einzurichten. Eine Bodenvermischung ist grundsdatzlich nicht zuldssig. Oberbo-
den ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
FUllmaterial ist nicht zuldssig. UberschiUssiger Oberboden ist mdglichst ortsnah
einer sinnvollen Verwertung zuzufUhren.

Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial': Der Beginn der
Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde spdtestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.
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7. Offentliches Baurecht

7.1 Zul&ssigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung
Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuldssig, wenn
1. die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und
§ 4a Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefUhrt worden ist,
2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kUnftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entgegensteht,
3. der Antragsteller diese Festsetzungen fUr sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und
4. die ErschlieBung gesichert ist.

7.2 Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Vorhaben zul&ssig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist.

8. Kosten
Alle im Rahmen mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde
Sudermarsch entstehenden Kosten werden von dem Vorhabentréger getragen.
Die Finanzierung der ErschlieBung des Baugebietes wird durch den Eigentimer
gesichert.
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