- Postverteilungszentrum -

Rodemisser Sielzuges

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Gesetzes vom 4.Mai 2017-

Satzung der Gemeinde Sudermarsch uber den Bebauungsplan Nr. 7

Fir das Gebiet westlich der Bundesstrale, sudlich des Lagedeichs und nordlich des

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. |, S. 587),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........................ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 07 fir das o.a. Gebiet, bestehend aus der

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 und die Planzeichenverordnung vom 18. 12 1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des

/\ Teil A - Planzeichnung
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5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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7. Sonstige Planzeichen
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6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Abstellanlagen, Stellplatze

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlus-
ses der Gemeindevertretung vom 21.02.2022.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
vom 28.02.2022 bis 08.03.2022 / dureh-Abdruele

— lin-der {Zeitung)

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 2¢.2 . 2023
durchgefihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.1 u. § 2
Abs. 4 BauGB am 2, . 4 .4073 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23 .03.2023
den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung (Teil 1 u. Teil 2) haben

wahrend der Dienstzeiten des Amtes
Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen, vom @3 .4. 2ot} bis
zum AA .04 2ot} durch Aushang, ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planetwiirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden

Unterlagen wurden unter
"www.amt-nordsee-treene.de" ins Internet
eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
05.04.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ort, Datum,
Siegelabdruck
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebédude in den Planunterlagen enthalten sind
und maRstabsgerecht dargestellt sind.

e
Stand der Katasterdaten: /4 A9 . (02

Oﬁryr(n{be "Vermessungs
Ingenieuf / in ObVI

in der Zeit vom42 (X. 022 bis zum 42 .6S-2013

Uideled 30,10 3003

8. Die Gemeindevertretung hat die
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am @3 .02.22¢3 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die
Bebauungsplan,

Gemeindevertretung hat den
bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
03.0%2023 als Satzung beschlossen und die
Begriindung (Teil 1 u. Teil 2) durch Beschluss
gebilligt.

Biirgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch
die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind -em————— ~{vom
QA M. 202%  bis @9.44.2223 durch Aushang)-
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung auf Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin O .44 2022 in Kraft
getreten.

Birgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen
Erganzend zu den Ausweisungen des Teils A,Planzeichnung, wird folgendes festgesetzt:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Gewerbegebiet mit Einschrankung GEe (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)
(1.1) Gewerbegebiet mit Einschrankung GEe sind folgende Nutzungen zulassig:
- nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe i.S.v. § 6 BauNVO (Mischgebiete)
- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gebaude und Raume fiir freie Berufe

(1.2) Unzulassig sind:
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten
- Einzelhandelsbetriebe

(1.3) Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 100 m? zulassig, wenn sie:
1. in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu den in dem Gewerbegebiet
ansiedelnden Lager-, Dienstleistungs-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen uind
2. diesen gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

(1.4) Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundiflache und Baumasse
untergeordnet sind zulassig.

(2) Grundflache baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Im Bebauungsplan wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO eine Grundflache (GR) fur
Gebaude und Anlagen, die im direkten Bodenkontakt innerhalb der liberbaubaren Flachien eingebunden
werden, festgesetzt. Grundséatzlich gilt fiir die gesamten Flachen des Gewerbegebietes die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

(3) Hohe baulicher Anlagen - Gebaudeho6hen - (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1
BauNVO)
Die festgesetzte maximale Hoéhe der baulichen Anlagen -maximale Gebaudehdhen- von 12,00 m
bzw. 17,50 m Uber die im Plan verortete Bezugshéhe (BZH) iber Normal-Null ,Bezugsebene“ beinhaltet
technische Einrichtungen (z.B. Sendemast, PV-Anlagen, Liftungseinrichtungen). Geringfligige
Uberschreitungen von technischen Einrichtungen der zuldssigen maximale Héhe um jeweils bis zu 5 % nach
Satz 1 sind ausnahmsweise zulassig.

2. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zufahrten, Verkehrsflachen, Abstellanlagen, Stellplatze, Stellplatze mit Uberdachung und Zaunanlagen sind
aulerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

3. Abstellanlagen, Stellplitze mit Uberdachung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Uberdachung von Abstellanlagen und Stellplatzen sind nur innerhalb der umgrenzten Flzche zuléssig. Die

Nutzung der Uberdachung mit technischen Einrichtungen zur Enerrgiegewinnung (z.B. PV-Anlagen) ist
zulassig.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25b BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. 25b BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der umgrenzten Flachen die
Malnahmen wie Gehdlzentwicklung, -ergénzung, -umbau, Hecken- und Baumpflanzung auszufiihren sind und
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen in ihrer Anpflanzung zu erhalten sind.

MaRnahmen-Pflanzgebot

M1 - Innerhalb der gekennzeichneten Flache (M1 - Pflanzgebot) auf einer Gesamtflache von 778 m? sind zur
Abgrenzung bzw. Saumgliederung des Gewasserseitenraums und entlang der westlich verlaufenden naturnah
gestalteten Regenriickhaltung - Mulden-Rigolen-System - Anpflanzungen mit Hochstaudenflur, Grasern und
Stauden gemaR der MaRnahmenvorlage aus dem im Umweltbericht/Griinordnung vorzunehmen. Es sind
Arten der im Umweltbericht/Griinordnung abgedruckten Pflanzliste zu verwenden. Die Umsetzung ist im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

M2 - Innerhalb der gekennzeichneten Flache (M2 - Pflanzgebot) auf einer Gesamtflache von 300 m? ist ein
Saumstreifen mit Hochstaudenflur, Grasern, Stauden und Strauchgehdlzen in Solitarstellung durchzufiihren.
Es sind Arten der im Umweltbericht /Grinordnung abgedruckten Pflanzliste zu verwenden. Die Umsetzung ist
im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

M3 - Innerhalb der gekennzeichneten Flache (M3 - Pflanzgebot) auf einer Gesamtflache von 250 m? erfolgt
eine straBenbegleitende Pflanzung aus heimischen Straucharten. Es ist eine 2-reihige, offen versetzte 1,80 m
breite Hecken-/ Strauchpflanzung mit Arten aus der Pflanzenartenliste im Raster 0,45 m x 0,45 m gemaR
Pflanzsystem/Schema im Umweltbericht/Griinordnung zu pflanzen. Es sind Arten der im
Umweltbericht/Grunordnung, abgedruckten Pflanzliste zu verwenden. Die Umsetzung ist im stadtebaulichen
Vertrag zum Bebauungsplan geregelt.

Die aufgefihrten MaRnahmen sind entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB der Eingriffe zugeordnet. Um das
Totungsverbot gern. § 44 (1) BNatSchG bei den Gebaudebritern zu vermeiden, missen alle
Baufeldfreimachungen und Gebaudeaus- und -umbauten auf3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10. und
15.03. erfolgen. Ein Umsetzungsprotokoll ist nach Fertigstellung der MaRBnahmen der Untere
Naturschutzbehérde (UNS) vorzulegen. Ein Monitoring ist nach 3, 5 und 10 Jahren durchzufiihren und mit
einem Ergebnisprotokoll bei der UNS vorzustellen. Die neuen Pflanzungen werden im Rahmen der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege auf Wuchshiillen Gberpriift.

Hinweise

Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich, unmittelbar oder iber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers auf oder in dem der
Fundort liegt und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die lUbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von 4 Wochen seit der Mitteilung.
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Gemeinde Sudermarsch

Bebauungsplan Nr. 7

Gewerbegebiet "Postverteilungszentrum”

STADT.- UND REGIONALPLANER

25813 HUSUM Gerhart-Hauptmann-Str. 21
TEL.04683 / 96150
TEL.01715139897

GREGOR BAUMEISTER! Y.
ARCHITEKT DIPLING. AIK-SH SSW I ;E"

- FAX.04683/ 96151
- S+R@gBAUMEISTER de




