Elisabeth- Sophien- Koog (Nordstrand) iber den ErschlieBung -und vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.3

Satzung der Gemeinde

Das Gebiet liegt zentral auf der Insel Nordstrand an dem Gemeindeweg Elisabeth-Sophien-Koog ca. 450 m siidwestlich der KreisstraBe 68 und ca. 400 m dstlich des Hamburger Deichs.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.03.2013 folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.3 fir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990- Text Teil B

Art der Nutzung
Das Sondergebiet dient dem gewerblichen Tourismus mit der Unterbringung eines
gasfronomischen Betriebes und eines Beherbergungsbetriebes.

Planzeichnung  Teil A M 11000 Zeichenerklarung

‘ {. Festsetzungen

@ ( 3= 5 ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sondergebiet

Zuldssig sind:

Ein gastronomischer Befrieb fiir maximal 200 Gaste, einem Bauernmarkt,
eine Wohnung fiir den Betriebsleiter, eine Wohnung fiir Mitarbeiter,

ein Beherbergungsbetrieb mit maximal 550 m® Grundfiache.
Wellnessbereich mit Sauna

%

|
|
!

| Flur 13 Gewerblicher Tourismus,
Beherberqung und Gastronomie Firsthéhe
(6 10 Bauvo) Maximale Firsthohe bis 9 m ab FertigfuBbodenhdhe Haupteingang des bestehenden
GR 1500m” maximal bebaubare Grundfliche Altbaus.
(8 9 (1) Nr. 1BauGB, § 16 BauNV0)
R— Baugrenze Traufhdhe
(89 {1 Nr. 2 Baut, 3 22 und 23 BauVOl Maximale Traufhdhe bis 6 m ab FertigfuBbodenhdhe Haupteingang des bestehenden
Altbaus.

vorhandene Zufahrt Minimale Traufhéhe ab 2,5 m ab FertigfuBbodenhdhe Haupteingang des bestehenden

(5.9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB] Althaus.
private Griinflache
(5.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Dachgestaltung
Die Dacher von Neubauten sind mit nichtglanzenden Sattelddchern und einer
Parkanlage Mindestdachneigung von 20° in den Farben dunkelgrau und anthrazit zuldssig.

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur im Zusammenhang mit harten Dachern zuldssig. Ein Versatz
einzelner Module, sowie das Aussparen von Teilbereichen in der Kollektorfldche ist
unzuldssig. Die Solaranlagen sind als zusammenhdngend-rechteckige Flachen in den
Farben schwarz oder anthrazit auszubilden; sie dirfen die duBeren Begrenzungen der
Dachfiachen Ortgang,/Grat, First, Traufe) nicht Gberragen.

Einfassungsprofile diirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur flachenbiindig
zuldssig.

Wasserflachen
(59 Abs. Hr. 16 und Abs. 6 BauGb)

Flache fir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB)

Ungrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Fassadengestaltung
Fiir die Fassaden sind gelbes und graues Verblendmauerwerk oder Fassadentafeln und
Holzverkleidungen der Farbe grau zuldssig. Die Fenster- und Tiirrahmen sind ebenfalls in

von Gewdssern e, |
89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) der Farbe grau zuldssig.

I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(6 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaulVO)

Stellpldtze und Zufahrten
Zur Erstellung der Stellpldtze und Zufahrten darf die festgesetzte Grundfldche maximal
bis zu einer GRZ von 0,33 dberschritten werden.

1. Darstetlung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen - Lo v W deongiilee 4kt 10. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.9) gedndert.

156 . Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
= Flurstiicksnummern

der Dienststunden erneut dffenflich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
% vorhandene Gebdude Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
- werden konnen, am..2%:............ IMuvsseesusssssssmsssesssesssssssssssssnsses

vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen _bei Bekanntmachung durch Aushang:
(Bettenhaus) g

! ' fortfallende Gebdude

oder: Es wurde eine eingeschrankte Befeiligung nach §4 Abs.3 Satz & BauGB durchgefiihrt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein konnen, wurden gem,_§ & Abs. 2 BauGB am 07.05.2012 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. i ‘

11. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 20.03.2013 3 ung beschlossen und die Begriindung
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2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 27.03.2012 durchgefiihrt./ Auf-Beschtuss-der-Gemeindevertretung-
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1. Der katastermaBige Bestand anf.........ccce.. owie die geometrischen Festlegungen de
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Die Lage der Wassep :-="-

ist von der Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen. 12. Die Bebauungsplansatzung, hesfeher)d aus der Planzeichnung (Teil A] und dem Text

bekannt zu machen.
U Usesie,

Biirgermeisteriy,

3. Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.02.2012 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Untersct

k. Die Gemeindevertretung hat am 27.03.2012 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.04.2012 bis 28.05.2012 wahrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

L e sy e /-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 19.04.2012 bis 27.04.2012 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trdger 6ffentlicher Belange am 17.07.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteitf.

9. Der Enfwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung INr.5) gedndert.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.07.2012 bis 27.08.2012 wahrend
der Dienststunden erneut dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen,-amzms e

-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 18.07.2012 bis 26.07.2012 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.
oder: Es wurde eine eingeschrdnkte Beteiligung nach §4 Abs.3 Satz & BauGB durchgefiihrt.

13. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend

der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber

den Inhalt Auskunft erteilt, sind am........... /vom.Q303:43.bis 212243 durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § & Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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