Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Winnert

. — Kreis. Nordfriesland -

1.;Gr0nde fUr-di° Aufstellung-des Planes und Planungsziele

Zur Versorgung elnhelﬂzscher Bauwilliger mit Bauland ist die Aufstellung
. - des.Bebauungsplanes erforderlich. AuBer einigen Baulicken (im Privatbesitz)
ﬂ in der Ortslage stehen in der Gemeinde keine Baugrundstiicke zur Verfigung.
Dia- Bauflachen im_ B-Plangebiet stehen im Besitz der Gemeinde; die Voraus-
}'setzung der Vergabesteuerung an Einheimische ist hierdurch QBSIChETt

_ffDer?noch verbindliche Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Winnert wird aufge--

- "hoben. Dufch die-unglnstigere Lage zum Ort verzichtet die Gemeinde auf die
Verwirklichung dieses Bebauungsplanes. An dessen Stelle tritt nunmehr der
B~Plan Nr. 2, der die Deckung des Eigenbedarfes der Gemeinde mit Bauland
decken soll. In absehbarer Zeit werden keine weiteren Planungsbedirfnisse
gesehen. Der B-Plan Nr. 2 reicht daher aus, die st&dtebauliche Entwicklung
der Gemeinde zu ordnen. '

Auf die Aufstellung eines F-Planes kann daher ver21chtet werden (§ 6 Abs. 2
BauGB) .

Der Uberwiegende Gebietsteil des B-Planes ist als allgemeines Wohngebiet
geméﬁ § 4 BauNV0 festgesetzt. Die zu erwartende Gebietsstruktur entspricht

er bestehenden &stlich angrenzenden Siedlung. Drei- Baugrundstiicke im
Nordwesten des Plangebietes sind als Dorfgebiet geméB § 5 BauNV0 festge-
setzt. Das auf dem angrenzenden Flurstick 120 befindliche GebZude wurde
urspringlich landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung wurde jedoch vor
langer Zeit (1968) aufgegeben und die Anlage nur noch zu Wohnzwecken

. genutzt. Eine Wiederaufnahme der -landwirtschaftlichen Nutzung “auf diesem -

AN Grundstick ist antragspflichtig und darf nur noch entsprechend der Lage zur
Wohnbebauung betrieben -werden. In einer Entfernung von 200 m in Richtung -
Nordwest befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung.

Selbst bei Verdoppelung des derzeit bestehenden Rindviehbestandes reicht
der empfohlene Abstand gem&B Ergénzung der 4. Bundesimmissionsschutzverord-
nung aus.

Weiterhin geht die Gemeinds davon aus, daB in einem landwirtschaftlich
strukturisrten Dorf wie Winnert gewisse Beeintrdchtigungen durch Rinderhal-
tung durcnsus vertretbar und ublich sind. Da es sich ©bei den zukinftigen
Grundstlckseigentimern um Einheimische handeln wird, kann &angenommen
werden, daB'den Erwerbern diese zeitweise auftretenden Stdrungen bekannt
sind und Konfliktsituationen ausgeschlossen warden «“-nen. FiUr das Ausbrin-
gen von GUlle sind im ibrigen die Vorschriften de - 7--Luft zu beachten.

Das festgesetzte MaB der Nutzung entspricht im wesentlichen der 6Gstlich
angrenzenden Bebauung und soll das Ortshild in dieser Randlage festigen.



e e

Im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist neben Einzelhdu-
sern auch die Errichtung von Doppelh8usern zuldssig. -Eine entsprechende
Konzentration von Wohneinheiten halt die Gemeinde f0r vertretbar. Die
- Zuldssigkeit von Doppelhdusern ist ‘aus wirtschaftlichen Erwdgungen erfor-
derlich. Die Grundstickskosten fir Doppelhduser sind geringer und mindern
~dadurch die Baukosten insgesamt. Wirtschaftlich schwédcheren Bauinteressen-
ten wird hierdurch der Schritt zum Eigenheim erleichtert.

; Hechtsgrundlageﬂé"

’ Die. Gemeindevertretung hat dleAAufstellung des Bebauungsplanes ‘beschlossen.
Zweck und Inhalt entsprechen den §§ 8. Und 9 des BauGB Der Plan ist nach
§ 10 BauGB zu beschlleﬁen SNl S . : :

. MaBnahmen zur- Urdnung des Grund und Bodens

Die im Plangeblet festgesetzten Bauflachen beflnden sich im Eigentum. der
Gemeinde. Umlegungen sznd chht erKEﬁnbar 2

" Versorgungselnrlchtungenv SeG R 7, ;ﬁ.

a) Die Wasserversorgung erfolgt Uber den WBV Treene und ist gesichert. Beil
der Herstellung der Versorgungsleitungen ist in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr eine ausreichende Ldschwasserversorgung einschliefB-
lich der Hydranten vorzuhalten.

b) Fir die Abwasserbeseitigung wird z. Z. ein Entwurf aufgestellt. Geplant
ist eine Teichkl&ranlage, die gleichzeitig auch fir die oOstlich beste-
hende Wohnbebauung bemessen wird.

Der Gemeinde Winnert ist bekannt, daB vor Fertigstellung der Kléraﬁlage
Baugenehmigungen fir die Bebauung des Plangebietes nicht erteilt werden-
kdnnen.

c) Fir die Oberflachenentwasserung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
bei der Wasserbehdrde des Kreises Nordfriesland ein entsprechender
Antrag eingereicht. Das anfallende Oberfléchenwasser der Wohnbaugrund-
sticke soll weitestgehend auf den betreffenden Grundstiicken versickern
und somit dem Grundwasser zugefihrt werden.

d) Die Stromversorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen der Schleswag
und ist gesichert.

e) Die Millentsorgung erfolgt auf Amtsebene zur MUlldeponie nach Ahrens-
hoft.

. Grin

traBenbegleitend ist ein Knick mit aufseitigem Bewuchs vorhanden. Der

Bewuchs 1st 1n einigen Bereichen zu ergénzen. Zur Trennung und Abschirmung
sind im Zentrum und am Rand des Plangebietes Streifen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Als Pflanzmaterial ist ausschlieflich
heimisches Gendlz zu verwenden. FUr die Zusammenstellung der Gehdlzartsn
wird die untere Landschaftspflegsbehirde des Kreises Nordfriesland betei-
ligt.



6. ErschlieBung

Die Erstellung des Anschlusses an die K 42 erfolgt in Abstimmung mit dem
StraBenbavamt in Heide. Dem StraBenbauamt werden vor Baubeginn entsprechen-
de Antragsunterlagen vorgelegt. Eine Entwidmung der K 42 ist vorgesehen.
‘Fir eine evtl. spdtere Erweiterung des Plangebietes nach Siden ist an
der Gebietsgrenze ein Grinstreifen festgesetzt, der im Bedarfsfall als
Verbindungsweg festgesetzt werden kann. Im Sidosten befindet -sich eine
Zuwegung zum Kinderspielplatz. Die Gemeinde prift die Lage der Weiterfih-
rung entweder auf den Flursticken 6 und 5 oder an der Ostgrenze der angren-
zenden Flache im. Siden des Plangebietes.

Die anfallenden Erschliefungskosten werden nach Abzug des Eigénanteils
(10 %) der Gemeinde entsprechend den geltenden Bestimmungen umgelegt.

BUrgermeister

Winneft, den ZAO'ZA'J\QIlf




