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Gein'einde Fresendelf

Bebé’uun’gsplén Nr.1

Begriindung

Anfang der sechziger Jahre stellte die Gemeinde Fresendelf einen Bebauungsplan fiir

ein Wochenendhausgebiet auf. Abgesetzt von der Ortslage, auf dem Siidhang des Glok-
kenberges, sollten im Bereich eines bereits vorhandenen Wochenendhauses Fléichen fiir
17 Wochenendhiuser ausgewiesen werden. Die Lage des Gebietes, die einen weiten Blick
iiber das Treenetal ermdglicht, hatte vermehrt Interessenten an die Gemeinde herantreten
lassen, eine solche Bebauung zu ermdglichen. Die Gemeinde sah darin eine Moglichkeit,
die einseitig landwirtschaftlich geprigte Struktur des Dorfes zu verbessern, da Wochen-
endhéuser in dieser Zahl fiir eine Belebung des Ortes sorgen.

Der damals aufgestellte Bebauungsplan wurde im Januar 1965 genehmigt und enthielt
Festsetzungen iiber Gebaudegréfen (75m?), Geschossigkeit (I) und die Unzuléssigkeit
von Nebengebduden und Garagen..Die Dachneigung wurde auf 12° festgesetzt.

In der Zeit von 1965 bis 1981, inzwischen wurde der Plan dreimal gedndert, entstanden
18 Gebiude,die als Wochenendhiuser, bzw als Ferienhiuser (4) genehmigt wurden.
Durch den Eintritt einiger Bewohner ins Rentenalter, bzw Besitzerwechsel, sind einzelne
Hiéuser in Unkenntnis der Rechtslage in Dauerwohnungen umgenutzt worden. Daraus
entstanden Forderungen nach mehr Wohnfliche und Nebengebiduden und Garagen. Die
Gemeinde ist sehr daran interessiert die seit vielen Jahren im Dorf integrierten Bewoh-
ner zu halten und den Plan diesen Bediirfnissen anzupassen :

Da der Plan wegen fehlender Gebietsbezeichnung als »,Nummemplan“ nichtig ist, wird
eine Neuaufstellung erforderlich. Dafiir wurde am 21.8.95 der Aufstellungsbeschlufl gefaBt.
Um fiir das nunmehr nach § 35 BauGB ( siehe VG Schleswig, BeschluB vom 18.6.99) zu
beurteilende Gebiet Planinhalte zu finden die den Wiinscheén der Bewohner entsprechen,
gleichzeitig aber die Einstufung und die erteilten Genehmigungen beriicksichtigen,wurde
friihzeitig die Landesplanung einbezogen. Nach vielen Sitzungen und Beratungen wurde
schlieBlich die Eckdaten fiir die Planinhalte festgelegt.

1.Geltungsbereich : ,
Wihrend der Ursprungsplan auch unbebaubare Bereiche iiberplante, werden nunmehr
nur die bebauten Grundstiicke iiberplant, da nur dort Planungsbedarf besteht.

2.Art der Nutzung
~ AnstoB fiir die erneute Uberplanung des Bereiches war der Wunsch, zukiinftig auch
- Wohngebaude zuzulassen. Die Ausweisung einer Wohnbaufliche an dieser vom der

Ortslage abgesetzten AuBenbereichslage ist nicht nur ortsplanerisch problematisch,
sondern widerspricht der Zielsetzung der Raumordnung. Zudem ist es der Wunsch der
Gemeinde und der Bewohner den Charakter des Gebietes zu erhalten. Das festgesetzte
Sondergebiet Wohnen und Erholung beriicksichtigt diese Vorgaben. Die vorhandenen
Wochenendhiuser und die zuléssigen 100 m?2 groBen Wohngebdude auf verhiltnismis-
sig groBen Grundstiicken stellen die gewiinschte Wohnruhe sicher und wirken einer




Verfestigung dieses Bereiches entgegen.

Die Ausweisung als Sondergebiet Wohnen und Erholung stellt beide Nutzungsarten gleich

wertig nebeneinander.Das bedeutet, da im Baugenehmigungsverfahren ein Gleichgewicht
“der Nutzungen zu beachten ist.

3.Grundfliche Bauweise,iiberbaubare Grundstiicksfldche
Die in der alten Planung festgesetzte Grundflidche von 75 m2 ist bei der Zuléssigkeit der
Wohnnutzung nicht ausreichend. Die heutigen Anforderungen an das moderme Wohnen
sollen bei der Grundfldche der Gebéude beriicksichtigt werden. Auch fiir ein Wochen-
enhaus wird heutzutage mehr Grundflidche benétigt .Die Nutzer sind nicht mehr bereit
fiir ein Wochenendhaus einen schlechteren Standard als in ihrem Wohnhaus hinzuneh-
men. Die festgesetzte Grundfléche von 100 m2 ist fiir beide Nutzungsarten ausreichend.
Zudem ist durch die Firsth6he Ausbaureserve vorhanden. Die zuriickhaltende Gebdude-
groBe sichert den Gebietscharakter und reduziert den Anreiz fiir Fehlnutzungen.
Diese Zielsetzungen werden durch die Einzelhausbebauung mit der Zuldssigkeit von nur
einer Wohnung unterstiitzt, was auch dem Bestand entspricht.
Die Firsthohe ist so gewdhlt,das eine Nutzung des Dachgeschosses moglich ist, sie sich
aber dem Baumbestand unterordnet. Dem kommt besondere Bedeutung zu, da das Ge-
biet wegen seiner erhShten Lage weit in die Landschaft hinein wirkt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden duch Baugrenzen dargestellt. Diese orien-
tieren sich an der vorhandenen Bebauung und lassen Raum fiir indivduelle An- oder Um-
bauten. Bei Ersatzbauten werden dadurch zusétzliche Eingriffe vermieden.
Die Gemeinde beabsichtigte im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung des Planent-
wurfs auf zwei Flurstiicken zusitzliche Bauflichen auszuweisen. Diese waren Bestandteil
des urspriiglichen, nichtigen Planes. Sowohl die untere Naturschutzbehorde wie teilweise
auch das Forstamt Nordfriesland haben in ihrer Stellungnahme zum Ausdruck gebracht,
daB die Ausweisung zusitzlicher Bauflichen mit der planerischen Zielsetzung, die na-
tiirlichen Gegebenheiten weitgehendst zuerhalten und mit den Belangen des Naturschutz-
es nicht in Einklang zu bringen sind. Baufléchen iiber den Bestand hinaus werden daher
nicht festgesetzt. Das verhindert eine unerwiinschte Verdichtung, die die Struktur des Ge-
bietes zerstoren wiirde. Rechtsanspriiche aus dem nichtigen Plan bestehen nicht.

4 .Garagen und Nebenanlagen _
Der AusschluB von Garagen und Nebenanlagen ist heute nicht mehr zeitgemiB. Der
dichte Baumbestand erfordert es, die Kraftfahrzeuge zu schiitzen und selbst versiche-
rungstechnisch wird oft eine Garage gefordert. Die groBen Griindstiicke und deren mit-
unter aufwendige Pflege erfordern, auch fiir ein Wochenendhaus, einen Gerdteraum. Die
gestalterischen Festsetzungen stellen das Einfiigen in den Bestand und die Landschaft
sicher.

Die festgesetzte max. Grundfliche 148t fiir Garagen und Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO eine Flache von 50 m? zu. Fliachen die durch Garagen und Gartenhduser nicht

in Anspruch genommen werden, konnen fiir Stellplitze und Nebenanlagen nach § 14 Bau-. |
NVO genutzt werden.




5 Gestaltung der baulichen Anlagen
Die gestalterischen Festsetzungen orientieren sich am Bestand, da die meisten Gebaude
nach den gleichen Vorgaben erbaut wurden. Planungsziel der Gemeinde ist es auch, da
sich die Bebauung in das Gebiet und die Landschaft einfiigt.

6 ErschlieBung
Die Strom und Wasserversorgung ist durch die Versorgungstriger sichergestelit. Der
Brandschutz sollte von den Fachbehdrden in Zusammenarbeit mit der 6rtlichen Feuer-
tiberpriift und ggf. verbessert werden.Eine Loschwassermenge von 48 m?3 ist dabei er-
forderlich. ;

- Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber vorhandene, nachgeriistete Kleinklaranlagen.
Bauantrige fiir das og. Gebiet werden auf eine dem Stand der Technik entsprechende
Kleinkldranlage iiberpriift und es werden ggf. Nachforderungen gestellt. Das Ober-
flachenwasser kann auf den ausreichend groBen Grundstiicken problemlos versickern.
Der Boden ist leicht und aufnahmefihig. Eine Oberflichenentwisserung ist daher
nicht vorgesehen. '

Das Gebiet ist durch den Glockenbergweg an die Ortslage angebunden und ausreichend
erschlossen. Die Befestigung ist auch fiir Grofahrzeuge ausreichend. Das Profil ist ca.

8 - 12 m breit und bietet geniigend Platz fiir den ruhenden Verkehr. Die innere Erschlies-
sung ist durch eine kleine StichstraBe, bzw. durch ein Geh-,Fahr-und Leitungsrecht sicher-
gestellt. Wendeanlage sind dort nicht vorgesehen.Die dort gelegenen Wochenendhduser
werden nicht stidndig genutzt, soda die Anbindung fiir den geringen Verkehr ausreichend
ist. Die Miillbehilter werden von den Anliegern am Glockenbergweg aufgestellt.

7.Fliiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft :

Im Siiden des Plangebietes befindet sich ein duBerst wertvoller Quellbach innerhalb eines
Schluchteneinschnitts, der nach § 15 a Landesnaturschutzgesetz geschiitzt ist. Dieser wird
stark beeintrachtigt durch Abfallablagerungen und Stacheldrahtziune. Die naturnahe Ent-
wicklung dieses Bereiches wird dadurch gefihrdet. Die in diesem Gebiet vorhandenen sehr
seltenen und wertvollen Baumarten unterstiitzen den besonderen Wert dieses Landschafts-
teils. Zur Sicherung wird das Gebiet als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die siidlichen Teile der sehr tiefen
(100 m bis130 m ),ostlichen anschlieBenden Grundstiicke werden in die Festsetzung einbe-
zogen, um das Biotop zu sichern und ein Hinausschieben der Bebauung mit Nebengebiu-
in die freie Landschaft zu verhindernd. Der Baulandcharakter ist dort nicht gegeben.
Eingriffe die den Bereich beeintrachtigen sind zu unterlassen. AuBerdem sind MaBinahmen
zu ergreifen, die die bereits vorhandenen Schadigungen beseitigen.

8.Eingriffs - und Ausgleichsregelung
Die Planung 148t in geringem Mafe nur Ersatz - und Erweiterungsbauten zulédssig.Der
mogliche Zuwachs summiert sich auf 450 m2. Dafiir wire ein Ausgleich von 225 m?2 zu
schaffen. Da die Bewohner das Gebiet aus einer landwirtschaftlichen Nutzfldche in ein
naturnahes Wald - und Buschgelinde umgewandelt haben und iiberwiegend bemiiht sind
diesen Zustand zu erhalten oder zu verbessern, wird auf AusgleichsmaBnahme verzichtet.




* Das wird unterstiitzt durch die festgesetzte GebiudegroBe, die zuriickhaltende ErschlieBung
und die geringe Firsthohe die das Einfiigen in die Landschaft sicherstellt. A

~Wegen des unerheblichen Eingriffs wird auf AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter
Luft und Wasser verzichtet. Die Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grund-

- stiicken stellt fiir diesen Schutzberelch eine gute Losung dar.

Fiir die Gemeinde Fresendelf witd-2-Z. einLandschaftsplan aufgestellt Die Bestandsauf-

nahme fiir den Planbereich hat ergeben, daB Flichen gem. § 15a Landesnaturschutzge-

setz auBerhalb des festgesetzten Schutzbereiches nicht vorhanden sind. P
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