Satzung der Gemeinde Drage uber den Bebauungsplan Nr. 5

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom ...............c.c........... folgende Satzung der Gemeinde Drage ber den Bebauungsplan Nr. 5, fur das Gebiet am nordostlichen Ortsrand, nordlich der Strale "Heideweg", umfassend die Flurstiicke 5 und
teilweise 17 der Flur 29 der Gemarkung Drage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung Malstab 1: 1.000 Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). 10. Der Entwurf des B-Planes, wurde nach der emeuten 6ffentlichen Auslegung (Nr.9) emeut gedndert. Der Entwurf des B-Planes,
= bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.02.2020 bis
/6 W- d d ’ 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) 05.03.2020 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene emeut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
I eimoor (1) Zulassig sind gem. § 4 BauNVO Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
8 ' 1. Wohngebaude, Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
\ 17 N 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende werden kdnnen, vom 24.01.2020 bis 01.02.2020 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
' Handwerksbetriebe, Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de”
/ WA 1 3. Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ins Intemnet eingestellt.
_ -] (2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.
: W 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gemarkuna: Drage e N a0 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, 11. Der Entwurf des B-Planes, wurde nach der 2. emeuten 6ffentlichen Auslegung (Nr.10) emeut geandert. Der Entwurf des
g g L e il ™A 03 | @ 3. Anlagen fir Verwaltungen. _ o B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.2020
-+ Flur: 29 L 763 e ¥ ¥ A (3) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. bis 19.06.2020 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene emeut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
- Se e . R &3 P 18 _ Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO) Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
4 (1) GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundfiache durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen werden knnen, vom 27.05.2020 bis 04.06.2020 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
. : P, Xy und Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 50 % (berschritten werden. o _ ) . i Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene. de"
Pumpwers M 1 £ ‘ , ST (2) Die Firsthohe wird fiir eingeschossige Gebaude auf maximal 8,80 m und fiir zweigeschossige Gebaude auf maximal 9,50 m Gber ins Internet eingestellt.
. / der mittleren natirichen Gelandeoberflache des ]eweﬂlgen Grundstlicks festgesem. Es wurde eine eingeschrénk[e Belemgung nach §4a Abs. 3 Satz 4 BauGB dUrChgerhn..
Erweiterungs- (3) Die Sockelhdhe ist maximal 0,30 m Gber der mittleren natifichen Gelandeoberflache des jeweiligen Grundstiicks zulassig.
moglichkeit 12. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 10.08.2020 als
3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO) Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
(1) Garagen und Carports (liberdachte Stellplatze) sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen stralenseitig

nicht auBlerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Flachenbefestigungen, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze sind auch Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeisterin

auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Griinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und Sl 3
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Juldgdedt 2308 2020
(1) Auf den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Knicks bzw. X ) S
Feldhecken zu entwickeln und/oder dauerhaft zu erhalten. Bei Neuanlage von Feldhecken sind einheimische, standortgerechte 13. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichrung-Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
WA 3 Baumen und Strauchemn zu verwenden und dauerhaft als freiwachsende Hecke zu erhalten. Die Gehdlze sind zweireihig (1 m machen.
ez [, Abstand) in einem Abstand von jeweils 1 m versetzt zu pflanzen. Die dauerhafte Pflege und Erhaltung der Knicks ist gemaR dem
o jeweils aktuell gliltigen Knickerlass sicherzustellen. Die Feldhecken sind dauerhaft als freiwachsende Hecken zu erhalten. Ort, Datum, Siegelabdruck
o | /A (2) Fiir das Schutzgut Boden entsteht fiir einen Eingriff auf insgesamt 5.180 m? Flache ein Kompensationserfordernis von 4.149 m?,
Abziglich der MaRnahmen unter Punkt 4.(1) verbleibt ein Kompensationsbedarf von 4.018 m?, der Uber die Belastung des
Okokontos der Gemeinde Drage Flur 29, Flurstiick 23, Gemarkung Drage abgegolten wird.
(3) Fiir die Beseitigung von Wald ist auf dem Flurstiick 17, Flur 29, Gemarkung Drage eine Flache von 3.500 m?* mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen aufzuforsten und dauerhaft als Wald zu erhalten.
(4) Fir die Entwidmung der Knicks auf den Privatgrundstiicken ist auf einer Lange von 95m eine ebenerdige, dreireihige
Windschutzpflanzung aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen auf dem Flurstlick 40 Flur 36 Gemarkung Drage neu 14, Der Beschluss des B-Planes Nr. 5 durch die Ge tung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die dauerhafte Pflege und Erhaltung ist sicherzustellen. Zusatzlich sind Okopunkte im Wert der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
von 100 m Knickneuanlage uber das Knickokokonto von Rainer Hansen, Norstedt, abzugelten. eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom .2%.0%........... bis .0%:91. 222 durch Aushang
(5) Fr die Beseitigung der Baumreihe sind 12 Kopfweiden neu zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Pflanzung erfolgt auf dem Flurstiick 60, Flur 31, Gemarkung Drage. Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
s . ) die Maglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO S-H) worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
(1) Fassadengestaltung: _ , . _ Die Satzung ist mithin am ..S3:&29...22... in Kraft getreten.
Zulassig ist rotes, weilles und gelbes Verblendmauerwerk. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auch Holzfassaden in den

D Farben rot, grau, gelb, weif und naturbelassen zulassig. rt Datum. Siegelabdruck Biirgermeisterin
19 —

fulddedt 23 .08 2030

........................ frorreeressatanteniantiniiens

Heidkoppel

Von den Vorschriften zur Fassadengestaltung ausgenommen sind Garagen, Carports, Garten- und Spielhduser sowie Wintergarten
und Gewachshauser.

L]

Jr‘r\. \ | (2) Dachgestaltung:
+ In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° bis 35° zulassig. q
In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Sattel-, Kriippelwalm-, Walm- und Zeltd4cher mit einer Dachneigung von )‘-\1&5\&&\' Q8 CA. LWO)D

Kartengrundlage' ° bis 48° assia. Die Nei . . . . 19 . ) ) DUl eansesansassinesend | UL EE R e B
Ameehrilbaus dam 35° bis 48° zulssig. Die Neigung der Kriippelwalmflachen sind mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachflachen

; : zulassig.
Liegenschaftskataster mit Von den Vorschriften zur Dachgestaltung ausgenommen sind Garagen, Carports, Garten- und Spielhduser sowie Wintergarten und
Stand vom 14.05.2019 sl
Gewachshauser.

2 i Dacheindeckung:

PlanZGIChenerklaru ng Zulassig sind Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun, grau, schwarz und anthrazit. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 3 sind auch Reeteindeckungen zulassig.

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert Von den Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen sind Garagen, Carports, Garten- und Spielh&user sowie Wintergarten und

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057). Gewachshauser.
(3) Einfriedigungen:
StraBenseitige Einfriedigungen sind nur bis 1,20 m Hohe als lebende Hecke oder auch als Zaune aus Holz zulassig.

l. Festsetzungen (4) Regenwasser;

Art der baulichen Nutzung Griinflichen Das unbelastete Oberflachenwasser ist {iber Mulden auf den Grundstlicken zu versickemn.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) (5) Solaranlagen:

Solaranlagen sind als zusammenhangend rechteckige Flache auszubilden und diirfen die duReren Begrenzungen der Dachfidchen

Alligemeine Wohngebiete 6 ' Offentliche Grinfléichen (Ortgang, Grat, First und Traufe) nicht iiberragen. Einfassungsprofile diirfen nicht farblich abgesetzt werden und sind nur

(§ 4 BauNvO) X flachenbiindig zulassig. ‘
(6) Gestaltung der Vorgartenbereiche:

e TR

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Rdume zwischen den Straenbegrenzungslinien der offentlichen s

MaR der baulichen Nutzung P Private Grinflachen und der privaten Verkehrsfidchen und straRenzugewandten Gebaudekanten. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkomung (z. B.

GRZ 0.3 Grundfiichenzahl Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen Kies) ist nur bis zu einem Flachenanteil von 50% des Vorgartens zulassig. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des ruhenden
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Verkofrs:eid von dinser Festaelzung ausgenormmer
Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iiber Fassadengestaltung,
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir ._u
Gewassemn d r'e nf p I der

7) Ordnungswidrigkeiten:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB) ( i
I Zahl der Vollgeschosse : Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahriassig den
Zahl der Vollgeschosse, ; e . E ; -
@ il g zur Pflege unc zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Dachgestaltung, Einfriedigungen, Regenwasser, Solaranlagen und Gestaltung der Vorgartenbereiche gem. Ziff. 1 bis 6 der rtlichen
- Erhaltung bestehender Knick- Bauvorschriften. GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe geahndet werden. . i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
2 — Strauchemn und sonst. Bepflanzungen sowie von Ve rfahren sve rmerke i
00000000 .
A Nur Einzelhuser zulassig § § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 04.06.2012 . T
60000000 Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 09.07.2012 bis 17.07.2012 durch Aushang. | I

P et Baugrenze
" Sonstige Planzeichen 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 01.09.2014 durchgefiihrt.
Verkehrsfldachen

e N 11 A S o) [j Crenze:dos raimlichen 3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1

Geltungsbereichs des . .
Bebauungsplans (59 Abs. 7 BauG8) BauGB am 16.05.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Strallenverkehrsflachen

4. Die Gemeindevertretung hat am 01.09.2014 den Entwurf des B-Planes Nr. 5 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung

Strabanbegrnzngsinis ach II. Darstellungen ohne Normcharakter bestimmt.
gegeniber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
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vorhandene Gebaude 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG 2009 Bohm- i 5 e < "/ \Nb-
Verkehrsflachen besonderer Zeit vom 20.11.2014 bis 22.12.2014 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich = ] ]
Zweckbestimmung: —(O0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Ubersichtsplan M 1: 25.000
FuBgangerbereich Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 11.11.2014 bis 19.11.2014 durch Aushang,

Flurstiicksgrerzen, unvermarkt ortsiiblich bekannt gemacht.

v Einfahrt
%g Flurstlicksnummer 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemag

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung § 4 Abs. 2 BauGB am 18.11.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Gem ei n de Dr ag e KreiS N OrdfrieS|a nd

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) Flurgrenze

@ Flachen fiir Versorgungsanlagen, PR Durchbruch Knick Ort, Datum, Siegelabdruck

Ly
Abwasser R

Mildshedt 23,08 2on0 Bebauungsplan Nr. 5

...................... | UL PR e AP

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster ractigewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunteriagen enthalten und ma&stﬂbsgergcht dargestellt sind.

. .r'.. . \ C'»u(:f’: = y 7 g
Ort, Datum, Siegelabdruck 1.5 =l '_‘1 9 e 1 liter Vi ngsi r Satzungsfassung
Bodendenkmalpflege ( 0 el i) A8 2o
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: \& {55 /
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen - \ir;, W)
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht femer fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin . [4 i, {&03 Z- o \\-\: 5
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der e
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
4 Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirflichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise

8. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 03.06.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes, wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.08.2019 bis 02.09.2019 wahrend der

Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene emeut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass / Regionalaniwicing.  Stderatr: 3
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, Y g‘:::‘l’_::;zk“lﬁng igf?g ge:;e_’fa':]med‘
vom 24.0__7.2{]19 big 01.08.2019 durch Aushang, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Planentwiirfe und die nach § 3 Ab. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de" ins Internet Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
eingestellt. OLAF

Projekt-Nr. : 10514




