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Gemeinde Uelvesblll, B-Plan Nr. 5 _ Begrlindung

1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich inmitten der Ortslage der Gemeinde Uelvesbill, nordlich der
LandstraBe (L 310), ostlich des StraBe Schoolspéting und stdlich des Mitteldeiches zum
Uelvesbiiller Koog.

Der Plangeltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke 115 und 36, Flur 1, Gemarkung und
Gemeinde Uelvesblll.

Der Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 1,4 ha.

.2 Grundlagen

Uelvesbiill ist eine landliche Gemeinde mit rund 300 Einwohnern, die aus den Ortsteilen
Uelvesbiill und Barneckermoor gebildet wurde. Sie befindet sich etwa zehn Kilometer stid-
westlich von Husum auf der Halbinsel Eiderstedt am Heverstrom. Das Dorf ist eine kleine,
freundliche und lebendige Gemeinde. Die Gemeinde ist Verkehrstechnisch gut angebunden
und somit ein idealer Ausgangspunkt fir vielfaltige Nutzungen. Durch die durchs Dorf ver-
laufende LandstraBe 310 wird eine schnelle Anbindung ermdglicht. Wenige Kilometer &st-
lich verlauft die BundesstraBe 5 und die Marschbahn, die Husum und Heide verbindet.

Dieses Potential der Gemeinde, mit lhren wohnlichen Qualitdten, haben viele Bauwillige in
den letzten Jahren erkannt und so ist die Nachfrage nach Bauland fir Wohnhauser gestie-
gen. Insbesondere die urspriinglichen ,Kinder" der Gemeinde suchen eine Mdglichkeit, auf-
grund ihrer engen Verbindungen weiterhin in der Gemeinde wohnhaft zu bleiben und auch
mit der eigenen Familie die sozialen Verbindungen nutzen zu konnen. Dies flhrt zu einer
Nachfrage nach Bauland fiir Einfamilienh&user. |

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 5 bietet Bauland flir Eigenheime in ruhiger und natur-
naher Lage. Aufgrund der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im Ort wird im vorliegen-
- den Bebauungsplan ein Baugebiet mit 13 Grundstilicken hergestellt.

An anderer Stelle im Ort ist es nicht méglich oder sinnvoll, die Planung umzusetzen.
Westlich angrenzend befindet sich das urspriingliche Wohnbaugebiet (B-Plan Nr.2).

Das Plangebiet wird z. Z. als Griinland landwirtschafilich genutzt.

3 Ziele

Mit der vorliegenden Planung wird die Gemeinde in die Lage versetzt, zukiinftig gemeinde-
eigene Wohnbaugrundstiicke flir Blrger, die sich in der Gemeinde endgiltig niederlassen
wollen, anbieten zu kénnen. Derzeit stehen keine eigenen Grundstiicke, die fiir diesen
Zweck angeboten werden kdnnen, zur Verfligung. Mit der Planung soll der &rtliche Bedarf
von zusétzlichen Wohnbauflachen gedeckt werden. Hauptanliegen der Gemeinde ist es da-
bei, auch in Anbetracht der begrenzt zur Verfligung stehenden Mdglichkeiten zur wohnbau-
lichen Entwicklung, vorrangig die Nachfrage von Bauinteressenten aus Uelvesblll selbst
decken zu kénnen. Die Bereitstellung von Baugrundstiicken zur Deckung des Eigenbedarfs
ist nétig, da nach wie vor junge Uelvesbiiller Familien, in Mietwohnungen/-h&usern Woh-
nende und Riickkehrwillige an einem Eigenheimbau interessiert sind. Ein wesentliches Ziel
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Gemeinde Uelvesbiill, B-Plan Nr. 5 Begriindung

des Bebauungsplans Nr. 5 ist es also, den Biirgern Uelvesblill die Moglichkeit zu geben,
sich innerhalb der Gemeinde baulich zu verédndern. So soll der Abwanderung (z.B. junger
Familien) vorgebeugt werden. Der Gemeinde liegen bereits mehrere Anfragen (Nachweis?)
von Ortsanséssigen nach erschlossenen Baugrundstiicken vor, denen bislang nicht nach-
gekommen werden kann.

Damit geht die Gemeinde Uelvesbiill auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung ein, sie
dient der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, unterstiitzt die Ei-
gentumsbildung der ortsanséassigen Bevdlkerung, dient der Bevdlkerungsentwicklung und
wirkt einer Abwanderung von Einwohnern, vor allem von jungen Familien, entgegen.

Uelvesblill ist ein Mehrgenerationendorf, in dem sich die Generationen gegenseitig unter-
stitzen. Um fiir die verschiedenen Generationen attraktiv zu bleiben und um das Zusam-
menleben férdern zu kénnen, muss die Gemeinde gerade angesichts des demographischen
Wandels besonders die Neubauwlnsche der nachfragenden orisanséssigen jungen Fami-
lien erfiillen kénnen.

Laut Landesentwicklungsplan sollen die landlichen Rdume als eigenstandige, gleichwertige
und zukunftsfahige Lebensrdume gestarkt werden. Die Wohnqualitdt und das Wohnumfeld
sollen gesichert und junge Familien an die l&ndlichen Rdume gebunden werden. Uelvesbdill
bietet beste Voraussetzungen zur Erflllung dieses Ziels, da mit Einrichtungen wie der Feu-
erwehr, Kirche, Gasthof, Badestellen und verschiedene Vereinen vor Ort bereits heute ein
aktives Miteinander gelebt wird.

In allen TeilrAumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit
Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der zukiinftigen Nachfrage
decken und hinsichtlich GréBe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfeldes und Preis
den Anspriichen der Nachfrager Rechnung tragen.

Diesen Anspriichen der Landesplanung wird die Gemeinde Uelvesbiill mit dem Bebauungs-
plan Nr.5 gerecht.. :

Im Planbereich dieses Bebauungsplans werden ca. 13 Grundstiicke fiir eine Wohnhausbe-
bauung realisiert. Die Bebauung der bestehenden Wohnbaugebiete soll mit den entspre-
chenden gestalterischen Vorgaben und Festsetzungen fortgefiihrt werden. Die durch den

B-Plan Nr.5 bereitgestellten Grundstiicke sind geeignet, um den Eigenbedarf der Gemeinde
fur die nachsten Jahre zu decken.

4 Wohnbauentwicklungsrahmen

GeméanB der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein
dirfen in Gemeinden in landlichen Raumen, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau
sind, im Zeitraum 2022 bis 2036 neue Wohnungen im Umfang von lediglich 10% bezogen
auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 gebaut werden.

Bei der Berechnung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens sind nur der Bestand an
Dauerwohnungen, d.h. nicht die Ferien- und Freizeitwohnungen, zu berlicksichtigen. Am
31.12.2020 wurde in der Gemeinde Uelvesbiill bei einem Gesamtbestand von 162 Woh-
nungen ein Anteil von 24 Ferien- und Freizeitwohnungen festgestellt, dies entspricht
einem Anteil von 14.8 % Ferienwohnungen. Fiir Uelvesbiill wird ein Gesamtbestand von
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162 Wohnungen angegeben, abziiglich des 14,8 %-Anteils ist zum 31.12.2022 von 141
Dauerwohnungen in Uelvesbiill auszugehen.

Die Gemeinde Uelvesbiill hatte am Stichtag 31.12.2020 einen Wohnungsbestand von 141
Wohneinheiten (WE). Folglich betrdgt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir den Zeit-
raum 2022 bis 2036 in der Gemeinde Uelvesbiill 14 WE.

In den vorliegenden Planungen wird das Kontingent der zur Verfligung stehenden Wohnein-
heit eingehalten.

Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen stellt in diesem Zusammenhang ein maximal még-
liches Entwicklungspotential im Sinne einer pauschalierten und landesweit geltenden Ober-
grenze fir nicht zentral6rtlich eingestufte Gemeinden im landlichen Raum dar. Innerhalb
dieses Rahmens kann sich die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde bezogen auf ihren
realen und nachweisbaren orilichen Bedarf vollziehen. Aufgrund der Erfahrungswerte der
letzten Jahre und den ermittelten Baufertigstellungen ist festzustellen, dass die Gemeinde,
ihr zur Verfligung stehendes Kontingent der Wohneinheiten dringend bis zum Jahr 2036
benétigt. Damit das Kontingent der Wohneinheiten bis zum Jahr 2036 ausreicht wird die
Gemeinde die Vergabe der Grundstiicke steuern.

,Die Landesplanungsbehdrde gibt zu bedenken, dass pro Baugrundstiick auch mehrere
Wohneinheiten entstehen kénnen (erfahrungsgemaf ca.1,2 WE je Baugrundstick). Zur Ein-
haltung des bis 2036 zur Verfigung stehenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmens hat
die Gemeinde beschlossen, die Planungen fiir den gesamten Planbereich herzustellen und
die Vergabe der Grundstlicke in zwei Abschnitte zu unterteilen. In dem gefassten Beschluss
ist die Abschnittsbildung und die Freigabe durch die Landesplanungsbehérde geregelt. Die
Abschnitte werden so gebildet, dass Uiber den Planungszeitraum der LEP Fortschreibung
2021 -bis 2036 die Vergabe gesteuert werden kann. In einem ersten Abschnitt mit einer
Laufzeit bis mindestens 2026 werden die Grundstlicke Nr. 1 bis Nr. 6 und Nr. 11 bis 13
vergeben. Der folgende zweite Abschnitt mit den Grundstiicken Nr. 7 bis Nr. 10 ist in Ab-
hangigkeit der Baufertigstellungen im ersten Abschnitt sowie der ggf. tibrigen innerhalb der
Gemeinde entstandenen Wohneinheiten mit der Landesplanung abzustimmen.

5 Vergabe der Grundstiicke

Die Gemeinde wird durch die Vergabe und die Verkaufsvertrage die Vergabe der Grundsti-
cke steuern. Umso die die drtliche Nachfrage langerfristig vorhalten zu kénnen. Die Vergabe
der Grundstiicke an Interessenten wird laut einem Beschluss der Gemeindevertretung an
die Bedingungen geknpft:

e Der erste Wohnsitz muss auf dem Grundstiick angemeldet sein.
o Der Erwerber muss mindestens 3 Jahre in Uelvesblill gewohnt haben, oder
e Kauf nur fir Eigennutzung.

e Fertigstellung des Wohnhauses innerhalb von 5 Jahren ab Beurkundung des Grund-
stiickskaufvertrages. Sonst Rickibertragung an die Gemeinde Uelvesblill auf Kos-
ten des Kéufers.
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e Konventionalstrafe in Héhe von 40.0006/Wohneinheit, wenn das bebaute Grund-
sttick oder Teile davon innerhalb von 10 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung
verdulBert werden.

o Uber Hartefallregelungen beschlieBt die Gemeindevertretung im Einzelfall

e Interessenten, welche noch kein Wohnefgentum in der Gemeinde haben, haben
Vorrang.

6 Planerische Vorgaben

- GemaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinde eine so genannte 'Anpassungspflicht’
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der kommunalen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flens-
burg und Nordfriesland) grenzt 6stlich des Planbereiches in Uelvesblill ein Gebiet, dass dort
ein Eignungsgebiet fir Windenergienutzung ist, an. Zum Planbereich selbst wird die Aussa-
gen getroffen, dass dort der Natlonalpark Schleswig-Holsteinisches Wattenmeer liegt.
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“Ausschnitt aus dem Regionalplan Planungsraum V

Im Landschaftsrahmenplan Karte 1 wird fiir den Pla'nungsbereich'die Aussagen gemacht,
dass in dem Gebiet eine besondere Eignung flir ein Verbundsystem liegt.

- YAusschnitt aus Landesrahmenplan Karte 1

Im Landschaftsrahmenplan Karte 2 wird der Planungsbereich als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung ausgewiesen, sowie als Radfernweg und Fernwanderweg.
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“I.‘:.". =
T L="Ausschnitt aus Landesrahmenplan Karte 2

Im Landesentwicklungsplan (LEP 2010) und im Entwurf zur Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplan wird zum Planbereich selbst die Aussagen gemacht, dass dort ein Dinn-
besiedeltes, abgelegenes Gebiet liegt.

R =

------

2/'\\

\ Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan

In dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 der Gemeinde Uel-
vesblill sind ein Teil der Flachen des Plangebietes als Flachen fiir Wohnbauflachen darge-
stellt. Der weitere Geltungsbereich ist als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

In der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Plangebiet im Wesentlichen als Allge-
meines Wohngebiet (gem. § 4 Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Diese Festsetzung
weicht z.T. in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gliltigen Fl&chennutzungspla-
nes ab.

Da der Bebauungsplan.Nr. 5 im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt und die stadte-
bauliche Entwicklung Uelvesbiills durch die Planung nicht beeintrachtigt ist, wird der Fl&-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukunftlg als all-
gemeines Wohngebiet dargestellt.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist erforderlich und wird parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 angefertigt.
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7 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planbereiches erfolgt {iber eine Anbindung én den Kirch-
spielweg (L310).

Geman §29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
in der Fassung vom 25.11.2003: (GVOBL. Seite 631) drfen auBerhalb der zur ErschlieBung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art
sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20
m von der LandesstraBBe 310 (L310), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.
Nach Abstimmung mit dem Landesbetreib fiir StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
(LBV-SH), Flensburg ist in der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 5 eine Re-
duzierung der Anbauverbotszone von 20 m auf 15 m erlaubt. Die Anbauverbotszone zur
Landesstraf3e von 15m ist in der Planzeichnung aufgenommen.

Weitere direkte Zufahrt en und Zugénge diirfen zu den freien Strecken des lberbrtlichen
Verkehrs nicht angelegt werden.

Alle baulichen Veranderungen an der LandesstraBBe 310 sind mit dem LBV-SH, Flensburg,
abzustimmen. Hier sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Ausfiih-
rungspldane dem LBV-SH, Flensburg, zur Genehmigung vorzulegen. AuBerdem diirfen fiir
den StraBenbaulastentrédger der LandesstraBe keine zusétzlichen Kosten entstehen.

Zufahrten diirfen auf den ersten 20 m, im Aufstellbereich des Gemeindeweges zur L 310,
nicht angelegt werden.

An der Einmiindung der ErschlieBungsstraBe (neu zu herstellenden Gemeindestrae) in die
L 310 werden Sichtfelder gem. RAL vorgesehen. (Richtlinie flir die Anlage von LandstraBen)

Inwieweit eine Ausweisung der ErschlieBungsstraBe als verkehrsberuhigter Bereich maglich
ist, wird die Verkehrsabteilung des Kreises Nordfriesland nach Fertigstellung im Rahmen
einer Verkehrsschau entscheiden. Die Verkehrsabteilung weist i.d.R. darauf hin, dass eine
Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich nur moglich ist, wenn die ErschlieBungsstraBe
sich vom Ausbauzustand her deutlich von anderen asphaltierten Straen unterscheidet und
dem Kraftfahrer der Eindruck vermittelt wird, dass die Aufenthaltsfunktion in diesem Bereich
liberwiegt und dem Fahrzeugverkehr nur untergeordnete Bedeutung zukommt. Weiterhin
ist durch die bauliche Gestaltung darauf hinzuwirken, dass lediglich Schrittgeschwindigkeit
in diesem Bereich gefahren werden kann.
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Der im Bebauungsplan geplante Wendehammer der verkehrsberuhigten Stichstral3e muss
tber ausreichende Flachen fir die Wendemdglichkeit sowohl fiir Feuerwehr- als auch fir
Millfahrzeuge verfigen. Der Wendehammer ist daher so zu planen, dass die Anforderun-
" gen der Musterrichtlinien Giber Flachen fiir die Feuerwehr und der DIN 14090 bzw. mindes-
tens der RASt (Fassg. 2006)“Richtlinie flr die Anlage von StadistraBen” eingehalten wer-
den. '

Das Parken ist nur in gekennzeichneten Flachen erlaubt. Die erforderlichen Stellplatze fir
die Anwohner sind auf den Baugrundsttcken nachzuweisen

8 Entwicklung (Standort/ Standortalternativen)

In dem giiltigen Flachennutzungsplan ist ein Teil des Geltungsbereichs bereits als Wohn-
bauflaiche ausgewiesen. Es stehen der Gemeinde keine Wohnbaufldchen in der bendtigten
GréBe zur Verfligung. '

Im Rahmen der Vorpriifung des Bebauungsplan Nr. 5 werden die Entwicklungsperspektiven
in der Gemeinde untersucht (s. Anlage).

Im Innenbereich stehen kurzfristig keine Grundstiicke frei zur Verfligung, so dass diese Pla-
nung erforderlich ist. Eine Nachverdichtung im Rahmen der vorhandenen Baugebiete ist auf
Grund der geringen GroBe und Struktur nicht méglich, lediglich in Form der Erweiterung der
vorhandenen Baugebiete durch die geplante Umsetzung des Bebauungsplan Nr. 5.
Die Wohngebiete sind so durchstrukturiert, dass hier kein groBerer Bevdlkerungswechsel
zu erwarten ist.

Innerdrtlich sind einige kleinere Freiflachen vorhanden, die zurzeit jedoch nicht zur Verfi-
gung stehen und daher keine Alternative bieten. Auch die Ortsrander verfiigen tiber Ent-
wicklungspotential. Ohne Bauleitplanung sind diese allerdings nicht entwicklungsféhig, da
sie in der Regel keine ErschlieBung haben.

Auch ist durch die Aufgabe von Betriebsstandorten innerértlich nicht damit zu rechnen, dass
mittelfristig Bauflachen frei werden wirden.

Gleichwertige Bauflachen sind derzeit nicht verfiigbar. Die Gemeinde kann sich daher zum
gegenwartigen Zeitpunkt sicher auf die Uberplanten Flachen als beste Méglichkeit festlegen.
Die Flachen sind stadtebaulich gut zur Vervollstindigung der vorhandenen Wohnbaufla-
chen geeignet und bergen daher Entwicklungsperspektiven.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich als die geeignetste zur Ausweisung

‘eines Wohngebietes erwiesen. Flachen in Geltungsbereichen von Bebauungsplanen, in de-
nen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sind zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses nicht in der Gemeinde vorhanden

9 Planungsrechtliche Festsetzungen / Gestalterische Festsetzungen
Das Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr. 5 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auch die angrenzenden Bereiche sind als Wohnbauflachen festgelegt. Das Aligemeine
Wohngebiet soll liberwiegend dem Wohnen dienen. Durch diese Satzung soll den
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Bauherren eine Planungshilfe sowie auch eine Planungssicherheit beziiglich der Gestaltung
der nachbarschaftlichen Gebaude geschaffen werden.

Um im betreffenden Bereich ein einheitliches Orts- und StraBenbild sicherzustellen, orien-
tieren sich die textlichen Festsetzungen stark an denen der urspriinglichen Bebauungsplan
der Gemeinde, mit einigen wenigen Anpassungen.

10 Allgemeines Wohngebiet -WA-

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes”, "sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe", "Anlagen flir Verwaltungen", "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind ge-
maB §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschluss erfolgt aufgrund der gemeindlichen Ziele dieses Plangebietes unter Beriick-

sichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnutzung weiter in den Vor- .
dergrund riicken. Gewollt ist ein fur die Errichtung von Wohngeb&uden attraktives Gebiet

mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen sowie méglichen Konflikten, insbe-

sondere durch erhéhtes Verkehrsautkommen und erhéhte Schallemissionen soll vorge-

beugt werden.

10.1 Das MaB der baulichen Nutzung

Die Gebaudegestaltung im Pléngebiet soll in Anlehnung an die anliegende gewachsene
Bebauung vorgenommen werden.

Es sind Einzelhduser mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise vorgesehen. Die Fest-
setzung spiegelt die bestehenden und gewlinschten Erfordernisse in der Gemeinde wieder.

Die vorhandene Siedlungsstruktur wird fortgefiihrt mit der Festsetzung einer Wohngebiets-
bebauung. Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grund-
flichenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird eine Grundflachenzahl von 0,3
sowie max. 1 Vollgeschoss festgesetzt. Dies ist fiir die geplante Bauform und Grundstticks-
gréBen unter den oristblichen Gesichtspunkten ausreichend, da es sich in angemessener
Weise an der stddtebaulich gewollten aufgelockertien, ortstypischen Bebauung orientiert.
Das bauliche Nutzungsmaf mit einer GRZ von 0,3 liegt unterhalb der Obergrenzen nach §
17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), tragt zu einer ortstypischen Bebauung bei und bie-
tet einen ausreichenden Nutzungsspielraum auf den Baugrundstiicken

Die Festsetzungen von maximal 1 Vollgeschoss, einer maximalen Firsthohe von 8,50 m und
einer Traufhéhe von maximal 3,50 m und mindestens 2,00 m des Hauptgebaudes dient dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, um stérend berragende Bauten zu vermeiden.
Fir untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garten- und Spielhauser sowie Gewachshauser
ist die Hohe der baulichen Anlagen starker eingeschranki.

10.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt, was
dem Charakter der gewollten Nutzung und der vorhandenen Bebauung in der Umgebung
entspricht.
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Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen feétgesetzt und sollen
einen weitgehenden Spielraum bei der Gebaudeplatzierung einrdumen. Sie sind deswegen
nicht als grundstiicksbezogene Baufenster, sondern grundstiicksiibergreifend ausgebildet.

10.3 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen dem Schutz des Landschafts- und des Orts-
bildes und orientieren sich weitestgehend an der Umgebung. So werden Festsetzungen
vorgegeben, um trotz der freien Wahl der Gestaltung dennoch eme gewisse Ruhe in das
Erscheinungsbild des Gebietes zu bringen.

10.4 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Entsprechend der umliegenden Bebauung und zur Wahrung der ortstypischen Struktur sind
fir das Hauptgebdude symmetrische Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdécher zulassig.

Die Neigung der Krijppelwalmﬂéchen ist mind. 8° steiler als Neigung der Hauptdachflachen.

Die Dachneigung betragt 25° bis 50° fir das Hauptgeb&ude. Dies gilt nicht fir den Kriippel-
walm und Giebel im Eingangsbereich.

Als Dacheindeckung sind Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder
schwarz zuléssig.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alterna-
tiver Energien (z.B. Sonnenenergie) sowie Satellitenempfang sind zulassig.

So sind z.B. Sonnenkollektoren sowie Satellitenempfang zugelassen. Sie sind mit der Farbe
der Dacheindeckung abzustimmen.

Dachaufbauten wie Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von 3/5 der Traufseite der
entsprechenden Dachseite zuldssig.

10.5 Fassade

Damit sich die Geb&ude harmonisch in die umliegende Bebauung einfligen, ist ortstypisch
einfarbiges Verblendmauerwerk zulassig. Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenver-
kleidungen zuldssig. Welterhm sind auch Hauser in Holzbauweise und Holzfassaden
zulassig.

10.6 Grundflachen

Die Wohnh&user missen min. eine Grundflache von 90 m?2 haben. Es gelten die AuBen-
wand-AuBBenmalBe.

10.7 Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen, Gewéachshéduser, Garten- und Spiel-
hauser

Die Festsetzungen sollen eine ortstypische Bebauung sichern und den Flachenverbrauch
minimieren.

Die Festsetzungen fiir Garagen und Nebenanlagen Gewachshauser, Garten- und Spielhau-
ser sowie Wintergarten sind fir die geplante Bauform und GrundstiicksgréBen unter den
ortstiblichen Gesichtspunkten ausreichend. Die Festsetzungen ermogllchen eine harmoni-
sche Einfligung in den Planbereich.
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10.7.1 Wintergarten

Wintergarten oder Veranden sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig. lhre maxi-
male Grundflache wird auf 25 m? je Grundstiick festgesetzt. Beim Wintergarten diirfen die
Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktion 20 cm nicht Gberschreiten. Die Festsetzungen
fur die Fassade und Dachgestaltung finden keine Anwendung.

10.7.2 Garagen und Nebenanlagen

Um optisch im StraBen- und Ortsbild nicht hervorzustechen, miissen Garagen und Neben-
anlagen der Fassade des Hauptgebaudes entsprechen. Offene Garagen (Carports) einschl.
Abstellraum kénnen auch in Holzbauweise errichtet werden.

Die Grundflache der Garage in Verbindung mit der Nebenanlage darf insgesamt 60m? je
Grundstiick nicht Gberschreiten. Die Festsetzungen zur Dachgestaltung finden keine
Anwendung.

10.7.3 Gewachshauser, Garten und Speilhéuser

Fur Gewachshduser ist eine max. Grundflache von 8 m2 und fir Garten und Spielhauser
eine max. Grundflache von 16 m? zulassig. Die max. Gebaudehdhe betragt 2,50 m.

Garten- und Spielhduser sind nur in Holzbauweise und im Grundstilcksteil hinter der
Bauflucht des Hauptgebdudes zuldssig. Die Festsetzungen zu Fassade und
Dachgestaltung finden keine Anwendung.

Gewachshauser sie sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumbauweise mit Glas- und
Kunststoffausfachung zuléssig und dirfen nur hinter der Bauflucht des Gebaudes errichtet
werden. Fassade und Dachgestaliung werden nicht festgesetzt.

10.8 Grinordnerische Festsetzungen

Diese Beschrankungen sollen eine regionaltypische Bepflanzung sichern und die Vollver-
siegelung minimieren. Oberflachenbefestigungen auf den privaten Grundsticken sind nur
als wasserdurchldssige Flachenbefestigungen (fugenreiches Material wie Betongrasstein,
Pflaster) zulassig.

Nicht befestigte Vorgartenflachen sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflichen anzu-
legen. Die Anlage von Steingédrten auf Vorgartenflachen ist nur in untergeordnetem Umfang
auf einer Flache bis maximal 15 m“ je Baugrundstiick zulassig.

Es sind Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzliste im Anhang).

10.8.1 Schallimmission

Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnhausern auf dem Baufeld 1 miissen zur
Liftung mindestens ein Fenster an der nicht der LandesstraBe 310 zugewandten
Gebaudeseite besitzen oder mit schallgedampften Belliftungseinrichtungen ausgestattet
werden oder die R&ume miissen mittels einer raumlufttechnischen Anlage beliiftet werden.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche,
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaB von R'w,ges geman Gleichung (6) der DIN 4109-
1:2018-01: R'w,ges = La — 30 dB. '
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Fir AuBenbauteile an den der LandesstraBe 310 abgewandten Geb&audeseiten ohne
Sichtverbindung zur LandesstraBe darf der maBgebliche AuBenlarmpegel La um 5 dB:
gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen darf der maB3gebliche
AuBenlarmpegel La um 10 dB gemindert werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der Dérries
Schalltechnische Beratung GmbH (Projekt: 2022-03).

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut. Das
Plangebiet wird in seiner Ver- und Entsorgung iiber die vorhandenen bzw. neu zu schaffen-
den Anschlissen an die 6ffentlichen Netze gesichert.

11.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber den Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt. Die Lei-
tungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut.

1.2 Lﬁschwaéserversorgung

Gemal § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Uelvesbiill grundsétzlich fiir die Lésch-
wasserversorgung zustandig.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr und
dem Wasserverband und ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW fir einen Léschwasserbedarf von 48 m¥h Gber eine Dauer von mindestens 2 h si-
cherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekdmpfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Absténde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Loschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, diirfen somit 150 m nicht (bersteigen.

Zur Loschwasserentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten DIN 3222 einzubauen. Die Standorte sind mit Hinweisschildern fir
die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Anzahl und Standorte der erforderlichen
Hydranten sind mit der Bauaufsicht/ Brandschutzdienststelle und der zustandigen Feuer-
wehr abzustimmen.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht allein Uber das 6&ffentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann (z.B.
aufgrund der zunehmenden Verminderung der Rohrdurchmesser bei Neuanlagen zur Ver-
meidung stehenden Wassers und der damit verbundenen Verkeimung), ist eine zusatzliche
unabhangige Versorgung (z.B. tber Léschwasserbrunnen nach DIN 14220, offene Gewés-
ser, unterirdische Léschwasserbehdlter nach DIN 14230) herzustellen.
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Die Einzelhei_ten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die vorzuhal-
tende Loschwassermenge und erforderliche Entnahmeeinrichtungen, sind vor Ausfihrung
mit der Bauaufsicht/ Brandschutzdienststelle abzusprechen.

Der Wasserbeschaffungsverband gibt weiterhin vor:

1. Trinkwasserleitungen im Bereich des B-Planes Nr. 5 dlirfen gem. DIN EN 8055 DVGW
W 4043 DIN 1986 und den Erg. Bestimmungen zur AVBWasserV grundséizlich nicht {iber-
baut werden, damit im Havariefall der unmittelbare Zugriff auf den Leitungskérper und eine
Reparaturmdglichkeit sichergestellt werden kann.

2.Bei vorgesehenen Bepflanzungen im Bereich des B-Planes Nr. 5 sind Schutzabsténde zu
unterirdischen Versorgungsanlagen entsprechend den Angaben der Versorgungsunterneh-
men sowie des Arbeitsblattes GW 125 (herausgegeben vom Deutschen Verein des Gas-
und Wasserfaches) einzuhalten. Der Schutzabstand zwischen Anpflanzungen und Versor-
gungsleitungen hat > 3m zu betragen.

3. Werden stromfihrende Erdleitungen errichtet, so sind zu den Leitungen des Verbandes
Sicherheitsabstédnde von > 0,5 m einzuhalten. Werden Schutzrohre/Mantelrohre fiir strom-
fihrende Erdleitungen verlegt (z.B. bei StraBenpressungen etc.), so diirfen keinesfalls PE-
Leitungen mit Trinkwasserkennzeichnung (z.B. schwarzes PE-Rohr mit blauem Streifen
oder blaues PE-Rohr) verwendet werden, da bei Verwechselungen im Rahmen von Tief-
bauarbeiten (z.B. Anbohrvorgédnge von Trinkwasser-Armaturen) Unfélle mit kurzschlussbe-
dingten Todesfolgen nicht ausgeschlossen werden kénnen. -

4. Im Bereich des B-Planes sind Sicherheitsabstdnde zwischen von uns neu zu verlegenden
Leitungskorpern und sonstigen Medienleitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas, Datenleitungen,
Abwasser) nach DIN 1988 und DIN EN 805 in den glltigen Fassungen zwingend einzuhal-
ten, damit in Havarieféllen (z.B. bei Rohrbriichen) ein zeitnahes Eingreifen in Verbindung
mit schnellstméglicher Schadenbeseitigung mdglich ist.

11.3 Strom-, Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den értlichen Versorger (iber das vorhandene Ortsnetz.
Die Planungen sind friihzeitig mit der Planungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG
abzugleichen. '

Wie die spateren Geb&dude und Betriebe an das Strom- bzw. Erdgasnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen werden kénnen, hangt davon ab, wie groB der Leistungs-
bedarf der einzelnen Anschliisse wird.

Damit eine frilhzeitige Abstimmung (iber die Legung der Leitungen mit der erschlieBenden
Tiefbaufirma erfolgen kann, ist die Bauplanungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG
Uber die Vergabe der Tiefbauarbeiten zu informieren (16 Wochen vor Baubeginn der Tief-
bauarbeiten).

Im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich in verschiedenen Bereichen Versorgungs-
leitungen und Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG. (z.B. 0,4 kV- Kabel, 20 KV-Kabel
und Station)

Die, fur die Energieversorgung erforderlichen Leitungen und Anlagen im Bereich der kiinfti-
gen Bauflache, wird die SH Netz AG im Zuge der ErschlieBung legen bzw. erstellen.
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Um einen reibungslosen Ablauf bei Umsetzung der MaBnahme zu gewahrleisten, ist es
wichtig dass die LV Positionen zur Verlegung der Versorgungsleitungen als Titel in der Aus-
schreibung zur ErschlieBung dieses Bebauungsplanes beriicksichtigt werden. Im Sinne des
aktuellen Trends zu einer vorrangig erneuerbaren Warmeversorgung von Geb&duden wird
die Strategie zur Netzerweiterung angepasst und neue Baugebiete werden nur auf aus-
driicklichen Wunsch und schriftlicher Aufforderung durch die Gemeinde mit unserem Gas-
netz erschlieBen. Die Erfahrungen zeigen, dass eine ErschlieBung mit Erdgas fiir Kunden
im Sektor der Wohngeb&ude, aufgrund des gesunkenen Warmebedarfes, kein nachhaltiges
Angebot mehr ist und wenig nachgefragt wird. Spatestens drei Monate vor Baubeginn ist
die Schleswig-Holstein Netz AG (Netzcenter Friedrichstadt) zu informieren, wenn eine Er-
schlieBung mit Gas, z.B. fiir eine gewerbliche Nutzung, weiterhin gewiinscht und erforder-
lich ist. Diese stellen dann gerne ein entsprechendes Mengengerist zur Verfligung.

11.4 Telekommunikation

Der Betreiber prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird der Betreiber eine Ausbauentscheidung treffen.

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt im Rahmen der ErschlieBung.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit

dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es i.d.R. notwen-

dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet dem
Betreiber, schriftlich angezeigt werden.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau-einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf.die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstleistun-
gen nach TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen Grinden si-
cherzustellen, o

-dass flr die hierfir evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Geb&uden von den Bau-
herren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politischen Willen der Bundesregierung Rech-
nung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur =>50
MB zu ermdglichen, ‘

-dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte und unentgeltliche Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdéglich ist,

-dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht ngunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch eingetragen wird,

-dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

-dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter der folgenden Adresse so friih wie méglich, mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH; PTI 11, Planungsanzeigen

Fackenburger Allee 31b;23554 Liibeck
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Alternativ kann die Information gern auch als E-Mail zugesandt werden. Die Adresse hat
folgende Bezeichnung: T-NL-N-PTI-11 -Planunasanzeigen@telekom.de

Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach §78 TKG wird sichergestelit.

11.5 Behandlung des Schmutzwassers und Oberflachenwassers
Erstellt: Bliro HOLTZ Beratende Ingenieure

11.5.1 Allgemein

Das Biro HOLTZ Beratende Ingenieure, Husum, ist von der Gemeinde Uelvesbill mit der
ErschlieBungsplanung des neuen Baugebietes beauftragt. Im Rahmen der Bauleitplanung
erfolgt die Bearbeitung der Belange der Oberflachenentwésserung entsprechend der ,Was-
serrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schles-
wig-Holstein—Teil 1: Mengenbewirtschaftung (Gemeinsamer Erlass - V 441-51787/2019-
von MELUND und MILI v. 10.10.2019).

Der hier vorliegenden Unterlagen umfassen planerische Aussagen zur Behandlung des
Schmutzwassers, eine Berechnung nach dem A-RW 1 und die nachfolgenden planerischen
Aussagen zur Behandlung des Oberflachenwassers im Baugebiet 5.

11.5.1.1 Lage und Ortlichkeit

Das Baugebiet Nr. 5 liegt im Osten der Gemeinde Uelvesblill. Es grenzt im Siden an der L
310 / Kirchspielweg.

Die Flache wurde zuletzt als Griinflache genutzt. Es wurde bereits' von der Gemeinde er-
worben und steht zur Bebauung zur Verfligung.

11.5.2 Bodenverhaltnisse
Es liegen Baugrunduntersuchungen vor.

Baugeologisches Gutachten - BG5 Uelvesbill — Auftrag 21 / 347, GMTU Eckernférde,
19.08.2021

1. Nachtrag zum Baugeologischen Gutachten - BG5 Uelvesbill — Auftrag 21 / 347, GMTU
Eckernforde, 26.08.2021 mit Aussagen zur Versickerungsfﬁhigkeit im Baugebiet

11.5.3 Geplante BaumaBnahmen

11.5.3.1 Entwésserungssystem

Flr das Baugebiet 5 ist ein Trennkanalsystem mit Anschluss an vorh. Bestandskanal bzw.
Einleitung in vorh. Verbandsvorfluter vorgesehen.

11.5.3.2 Bestehende Verhaltnisse

Als Planungsgrundlagen stehen der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 5 der Ge-
meinde Uelvesbiill sowie Geldndeaufnahmen des planenden Ingenieurbliros HOLTZ Bera-
tende Ingenieure zur Verfligung.

Die Einleitungsmaglichkeit in den Vorfluter wurde mit den zusténdigen Stellen abgestimmt.
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11.5.3.3 Bestehende Entwasserungseinrichtungen

Regenwasser: Im Westen / Norden des Baugebietes liegt der Zuggraben 6 (Verbandsgra-
ben des Sielverband Uelvesblill-Adolfskoog)

Schmutzwasser: Im westlich liegenden Baugebiet 2 der Gemeinde Uelvesbiill betreibt die
Gemeinde ein Freigefallekanalsystem und eine Gebietsklaranlage.

11.5.4 Regenwasser

11.5.4.1 Oberflachenentwasserung

Nach dem Baugrundgutachten ist eine generelle Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers gem. DWA Arbeitsblatt A-138 aufgrund der relativ undurchlassigen Boden-
schichten nicht méglich. Die Oberflaichenentwasserung ist daher fur die vollsténdige Ent-
wasserung der Hausgrundstiicke zu bemessen.

Die Ableitung des gering verschmutzten Oberflachenwassers aus dem StraBenbereich er-
folgt Gber StraBenabldufe mit Anschluss an den Regenwasserkanal. Fir die Oberflachen-
wasserbehandlung sind keine besonderen MaBnahmen erforderlich:

Die Grundstlicke Nr. 1-3 sowie der StraBenkdrper im siidlichen Teil des Baugebiets an der
L 310 / Kirchspielweg werden jeweils direkt in die Vorflut einleiten.

Das gesammelte Oberflaichenwasser des ibrigen Baugebietes wird gesammelt und im Frei-
gefélle in den Zuggraben 6 (Bereich der Einleitstelle 1) eingeleitet.

Der Regenwasserkanal verlauft im StraBenbereich oder Uiber gemeindliche Grundstticke.

Hinweis: Nach Vorgabe des Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt (DHSV Eiderstedt) ist
die Gradiente des StraBenkorpers auf mind. + 0,00 mNHN zu planen. Das Urgelénde des
Plangebietes liegt im Norden zwischen -0,70 - -0,40 mNHN, im Stden bei ca. 0,30 — 0,50
mNHN. Das Gelande einschl. der Fahrbahntrassen ist insgesamt aufzufillen.

Die Sohllagen des Zuggraben 6 (Verbandsgraben) sind aus dem Bestandsaufmal3 bekannt.
Die geplante Einleitung in den Vorfluter erfolgt ca. in Héhe Mittelwasser (ca. -1,10 mNHN).
Die beim DHSV protokollierten Wasserspiegellagen (z.B. Mittleres Hochwasser: -0,60
mNHN) werden im Sammelkanal Einstau verursachen. Da das nordliche Gelande insge-
samt aufgefiillt wird, besteht fiir das Gelénde keine Gefahr aus Rickstau in der Regenwas-
serkanalisation.

11.5.4.1.1 Kanalbau

Die Hauptrohrleitungen aus Polypropylen werden in DN 300 ausgefihrt. An die Hauptleitung
werden die Hausanschlussleitungen und Anschlussleitungen der StraBenabldufe mit DN
150 angeschlossen. Das Gefélle fir die Regenwasserkanalleitungen wurde auf 0,30 % fest-
gelegt. '

Abgestimmt auf die Gradiente des StraBenkérpers verlaufen die Rohrleitungen ca. 0,90 -
1,20 m unter OK StraBe. Im Norden wird die Rohrsohle nach StraB3enauskofferung in Hohe
Erdplanum liegen. Im siidlichen Bereich werden Rohrgrében bis 1,20 m Tiefe erforderlich.
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11.5.4.2 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (A-RW1)

11.5.4.2.1 Rechenansitze

In der Berechnung nach A-RW1 werden die Vorgaben der Gemeinde Uelvesbiill, der Be-
bauungsplan sowie die Ergebnisse der Bodengutachten herangezogen.

11.5.4.2.2 Ergebnis

Nach der anliegenden Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (Berechnung A-RW 1) ist fiir
das BG 5 der Fall 3 ,extrem geschadigt‘ anzunehmen.

Das Ergebnis erfolgt hauptséchlich aus einer nicht vorhandene Versickerungsfahigkeit des
Bodens sowie hohe Grundwasserstéande.

Hinweis: Der Referenzzustand weist eine hohe Versickerungsfahigkeit des vorh. Bodens
auf. Die drtlich vorherrschenden Verhéltnisse entsprechen deutlich nicht dem vorgegebenen
Referenzzustand.

Auf eine weitergehende lokale und regionale Uberpriifung der Auswirkungen einer zuséitz-
lichen Einleitung kann in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Nord-
friesland verzichtet werden. '

Bei einer zusétzlichen baulichen Verdichtung ist in Abstimmung mit dem DHSV Eiderstedt
sowie der Unteren Wasserbehorde des Kreises Nordfriesland ein Retentionsvolumen von
500 m3 je ha Baugebietsflache herzustellen. Damit wird sichergestellt, dass keine erhéhten
Einleitungen in die nachgelagerten Verbandsanlagen mdglich sind.

11.5.4.3 Regenriickhaltung (Retentionsraum)

Nach den Vorgaben des DHSV Eiderstedt ist ein Riickhaltevolumen von 500 m3 je ha neu
geschaffener Baugebietsflache herzustellen.

Rechnerisch ergibt sich fliir das Baugebiet 5 ein erforderliches Riickhaltevolumen von
1,321 ha x 500 m3/ha = 660,5 m3 '

Das Retentionsvolumen ist zwischen den Wasserspiegellagen Mittelwasser und Mittleres
Hochwasser nachzuweisen

1. durch die Aufweitung des Zuggraben 6 von km 0+414 bis 0+686 um ca. 1 m
(Lageplan Blatt E 10.6) und

2. zusatzliche Retentionsflache auf dem Flurstiick 36 (Gemarkung Uelvesbiill, Flur
001) nérdlich des Baugebiets (Lageplan Blatt E 10.5),

Insgesamt wird der Kerngédanke des A-RW1, der Erhalt des potenziell naturnahen Was-
serhaushaltes, umgesetzt. '

Die erforderlichen Flachen stehen zur Verfligung.

19



Gemeinde Uelvesbill, B-Plan Nr. 5 Begriindung

11.5.5 Schmutzwasser

11.5.5.1 Entwisserungssystem

Die Schmutzwasserentsorgung wird im Trennsystem mit  Anschluss
an die vorh. Abwasserbeseitigung sichergestelit. Die Abwasser-
reinigung  wird (ber die bestehende Gebietskldranlage erfolgen.

Der Anschluss an die vorh. Schmutzwasserkanalisation erfolgt wegen der Tiefenlage des
Baugebietes Uiber ein Pumpwerk mit Druckrohrleitung. '

Das Abwasser der einzelnen Grundstiicke wird Ober Freigefélleleitungen gesammelt und
dem Pumpwerk zugefihrt. Vom Pumpwerk aus wird eine Druckleitung unterhalb des Zug-
graben 6 und dem Flurstlick 134 in die vorh. Schmutzwasserkanalisation der StraBe
Schoolspating gefihrt.

Das Pumpwerk wird als Doppelpumpwerk ausgeftihrt.

11.5.5.1.1 Kanalbau

Die Freigefalleleitungen flir die Schmutzwasserkanalisation sind in Polypropylen DN 200
vorgesehen. An die Hauptleitung werden die Hausanschlussleitungen mit DN 150 ange-
schlossen. Das Gefalle fiir die Schmutzwasserkanalleitungen wurde auf 1,00 % festgelegt.

Die Druckrohrleitung wird nach der hydraulischen Bemessung des PW dimensioniert und in
PE SDR 11 ausgefiihrt.

11.5.5.2 Abwasserreinigung

11.5.5.2.1 Genehmigung der Abwasserreinigung

Die Gemeinde betreibt eine Gebietsklaranlage mit Vorklarbecken, Belebungsbecken und
Nachklarung der Fa. ROTOX fiir die Behandlung von Schmutiz- und Mischwasser.

Die Anlage ist mit Bescheid Nr. 300.4-660-7b-6/2000 vom 25.04.2000 genehmigt.

Im 1. Nachtrag zu wasserrechtlichen Erlaubnis Nr. 11/99 vom 30.12.1999" vom 26.04.2000
wird die Abwasserreinigung fiir 160 EW genehmigt.

11.5.5.2.2 Bemessung der Abwasserreinigung

Nach aktuellem Melderegister (Stand 04.05.2021) sind 89 EW in 34 Wohneinheiten als
Haupt- und Nebenwohnungen gemeldet. Gewerbliche oder sonstige weitere Einleitungen
sind nicht ersichtlich. '

Bei genehmigten 160 EW liegt eine Reserve von ca. 70 EW vor.

Bei Ansatz von 4 EW / WE: 34 x4 EW = 136 EW reduziert sich die Reserve
auf ca. 24 EW.
Aus dem geplanten Baugebietes mit insgesamt 13 Baugrundstiicken sind zusétzlich

13 x4 EW = 52 EW zu bertiicksichtigen.
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Die Fa. ROTOX, Burg flihrt entsprechend dem aktuellen Stand der Technik, Erfahrungswer-
ten und vorliegenden Abwasserwerten eine Nachbemessung der bestehenden Klaranlage
durch.

Eine Erweiterung oder Ertiichtigung der Anlage ist technisch und baulich méglich.

Die Gemeinde Uelvesbiill wird die Anlage in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde
im erforderlichen Maf3 an die aktuellen Anforderungen aus Stand und Regeln der Technik
anpassen.

11.6 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (A-RW 1)

Fir das ErschlieBungsgebiet ist eine Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz durchzufihren.
Grundlage ist der gemeinsame Erlass MELUND und MILI vom 10.10.2019: ,Wasserrechtli-
che Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengen-
bewirtschaftung, A-RW 1*.

Es  werden die  Auswirkungen von Varianten der Flachenbefesti-
gung, Versiegelung und

Entwasserungsverfahren auf den Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushaltes beur-
teilt

Grunddaten

Einzugsgebiet: Uelvesbiill

Naturraum: Nordfriesland
Landkreis/Region: Nordfriesland Sid (M-4, Marsch)
Bebauungsplan: BG 5 - Stand: 11.2021

Grundflachenzahl (GRZ): 0,30 - 50% Nebenflachen

Flachenanteile a-g-v

Flr das gesamte Planungsgebiet ist der potenziell naturnahe Referenzzustand zu ermitteln.
Hierbei wird mit dem Berechnungsprogramm ,A-RW 1“ das gesamte Plangebiet in einen
abflusswirksamen (a), einen versickerungswirksamen (g, Grundwasserneubildung) und
einen verdunstungswirksamen (v) Flachenanteil (a-g-v-Werte) unter Berlcksichtigung
der 6rtlichen Niederschlags-, Boden- und Nutzungsverhéltnisse (Grunddaten) aufgeteilt. Die
Ermittlung der a-g-v-Werte bei einer gepl. Bebauung erfolgt unter Angabe von Bauart und
Entwésserung der geplanten Flachenversiegelung.

11.6.1 Grundvariante ,
Ortsiibliche Grundstiicksbebauung und Gestaltung der Verkehrsflachen,
Oberflachenentwasserung liber direkte Ableitung -> Kanalisation
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11.6.1.1 Baugebietsgestaltung
Baugebiet Nr. 5:

Objekt Bauart Entwéasserung
Wohnhéauser Steildach Kanalisation
Auffahrten/Terrassen Pflaster (dichte Fugen) Kanalisation
Garage/Carport inkl. Nebenan- | Flachdach Kanalisation
lage : ‘

StraBen Asphalt Kanalisation

11.6.1.2 Flachenanteile a-g-v

11.6.1.2.1 Gesamtes Einzugsgebiet (veranderter Zustand)
Gesamtflache: 1,321 ha
a-g-v-Werte: a: 37,30 % 0,493 ha g: 25,70 % 0,340 ha v: 37,00 % 0,488 ha

11.6.1.2.2 Potenziell naturnahes Einzugsgebiet (Referenzflache)
Gesamtflache: 1,321 ha _
a-g-v-Werte: a: 3,80 % 0,050 ha g: 46,20 % 0,610 ha v: 50,00 % 0,661 ha

11.6.1.3 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
11.6.1.3.1 Fall 1, weitgehend natiirlich

Zuléssige Veranderung max. a-g-v-Werte: a: 0,116 ha g: 0,676 ha v: 0,727 ha
Berechnete Werte: a: 0,493 ha g: 0,340 ha v: 0,488 ha

Zulassige Veranderung min. a-g-v-Werte: a: 0,000 ha g: 0,544 ha v: 0,594 ha

Priifung Berechneter Werte: Die Grenzwerte werden nicht eingehalten.

11.6.1.3.2 Fall 2, deutlich geschadigt

Zulassige Verdnderung max. a-g-v-Werte: a: 0,248 ha  g¢: 0,808 ha v: 0,859 ha
Berechnete Werte: a: 0,493 ha g: 0,340 ha v: 0,488 ha

Zulassige Veranderung min. a-g-v-Werte: a: 0,000 ha g: 0,412 ha v: 0,462ha

Priifung Berechneter Werte: Die Grenzwerte werden nicht eingehalten.

11.6.1.4 Ergebnis
Die Grenzwerte von Fall 1 und 2 werden nicht eingehalten.
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Abbildung 1: Wasserhaushalt Grundvariante
Die Variante wird dem Fall 3 zugeordnet.

= Der Wasserhaushalt wird extrem geschéadigt.
= Eine lokale und regionale Uberpriifung wird erforderlich!

11.6.2 Ergebniszusammenfassung

Eine ortsiibliche Bebauung des BG Nr. 5 wiirde nach den Anforderungen des Landes ,Was-
serrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil 1*
zu einer extremen Schadigung des Wasserhaushalts fiihren. Danach wiaren folgende Uber-
prufungen notwendig.
- Lokale Uberpriifung an der Einleitungsstelle — Nachweis der Einhaltung des bord-
vollen Abflusses, Nachweis der Vermeidung von Erosion, Nachweis der Vermeidung
der Grundwasseraufhdhung.

- Regionale Uberprﬁfung des Gewdssers - Hydraulischer Nachweis des Gewésser-
verlaufs im Nachweisraum der Einleitungsstelle.

Bewertung Schadigung _
Variante Fall1 | Fall2 | 'Wasserhaushalt Uberpriifung
Grundvariante X X extrem lokal / regional
11.6.3 Bewertung

Grundlage der Berechnung stellen die Satzung der Gemeinde Uelvesbiill iber den Bebau-
ungsplan Nr. 5 sowie der 1. Nachtrag zum Baugeologischen Gutachten des Ingenieurbiiros
GMTU vom 26.08.2021 dar (Auftrag 21 / 347).

Auszug aus dem Gutachten:[...] GemaB Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 [...] muss flir eine
Regenwasserversickerungsanlage ein kf-Wert von mindestens 1 x 10 m/s vorhanden sein.
Dieser Wert ist bei den anstehenden Béden nach Erfahrung des Bearbeiters nicht gegeben.

[-.]
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Nach Vorgabe des Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt und der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreis Nordfriesland ist bei ErschlieBungen auf der Halbinsel Eiderstedt ein Re-
tentionsvolumen von 500 m3 je ha Baugebietsfliche vorzusehen. Die Retentionsflachen
sind Baugebietsnah umzusetzen. Die hierdurch entstehende Wasserflache wird beglnsti-
gend fiir den Flachenanteil der Verdunstung / Versickerung angenommen.

Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen

Siehe Anlagen : Retentionsfldchen Zuggraben 6, (Anlage 5)
Retentionsfldchen Flurstiick 36, (Anlage 6)
Erstellt: HOLTZ Beratende Ingenieure GmbH

11.7 Unterhaltung Zuggraben 6

Das Gebiet befindet sich im Sielverbandsgebiet Uelvesbiill Adolfskoog welcher tber das
Schopfwerk Adolfskoog in die Nordsee entwéassert.

Unmittelbar an der westlichen Seite des Plangebietes befindet sich der Zuggraben 6 des
SV Uelvesbiill-Adolfskoog der jahrlich vom Baubetriebshof des DHSV Eiderstedt unterhal-
ten wird. In der Planung ist der satzungsgemafBe Unterhaltungsstreifen zu beachtet. Im
Nordwesten des Geltungsbereichs wird die Unterhaltung Uber einen &ffentlichen Griinstrei-
fen mdéglich. Im weiteren Bereich soll zukiinftig (im satzungsgemafBen Unterhaltungsstrei-
fen) die Zuwegung zum Baugebiet entstehen.

Der Sielverband stimmt dieser Variante zu, fordert aber eine vertragliche Regelung in Form
einer Beschrénkten personlichen Dienstbarkeit in der geregelt ist das der zuklnftige Mehr-
aufwand durch die vorteilshabenden getragen wird.

Diese sind u. a. :

. Abfuhr Mah,- und Raumgut

. Entsorgung vom Mah,- und Raumgut

Zeitlicher Mehraufwand wie Stillstandszeiten etc.

Reinigung StraBe

Verkehrsanordnung

Haftungsausschluss flir Schéden an der StraBe, StraBenbeleuchtung bzw. Entsor-
gungsleitungen.

Die genaue vertragliche Formulierung der Dienstbarkeit muss gemeinsam mit dem Sielver-
band beschlossen werden.

11.8 Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Nordfriesland beauftragtes Entsorgungsun-
ternehmen.
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11.9 Schallimmission / Immissionsschutz

Es wird davon ausgegangen, dass die zukinftige Bebauung ausreichend vor der Ver-
kehrsimmissionen geschtzt ist:

Der LBV-SH hat eine Priifung der Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm im Geltungs-
bereich gefordert. Ziel der Untersuchungen ist die Ermittiung der Gerduschimmissionen
durch den StraBenverkehr auf der L 310 und der KreisstraBe 20 (Barneckemoor). Die be-
rechneten Beurteilungspegel sollen mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN
18005 und den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV verglichen werden.

Vor diesem Hintergrund hat das Biiro DORRIES S_CHALLTECHNISCHE BERATUNG
GmbH (DSB GmbH), eine Schallimmissionsprognose (2022-03) fiir das Bauleitverfahren
erstellt. Das Gutachten wird der Verfahrensakte angefiigt.

Die Berechnungen zeigen, dass tagsiiber der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) im slidlichen Randbereich der fir
eine Wohnbebauung vorgesehenen Fléche (Bauflache 1) (iberschritten und im restlichen
Geltungsbereich eingehalten oder unterschritten wird. Der Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV von tags 59 dB(A) wird auf der gesamten, fiir eine Wohnbebauung vorgesehenen
Flache unterschritten. '

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) von 45 dB(A) im stdlichen Bereich zur L 310 (Bauflache 1) Giberschritten. Damit
wird hier auch der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel iberschritten. (s. Anlage 3)

Zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen Verkehrslarm und AuBenlarm sind geeignete
MaBnahmen zum Schallschutz notwendig. Fir die Einhaltung wurden Festsetzungen in die
Planung aufgenommen.

Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weist
jedoch darauf hin, dass sich das Plangebiet im Zustandigkeitsbereich nach § 18 a LuftVG
des militarischen Flugplatzes Schleswig-Hohn befindet. Aufgrund der Lage des Plangebie-
tes ist durch den militérischen Flugbetrieb mit LA&rm- und Abgasemissionen zu rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht an-
erkannt werden kdnnen.

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Die aus einer ord-
nungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und
Gerlche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Aufgrund der des Bebauungsplans Nr. 5 sind keine zusétzlichen Auswirkungen zu erwarten
Durch die Planung kommt es zu keinen verandert zu bewertenden Anforderungen an den
Immissionsschutz.

11.10 Schattenwurf

Fur die Bauleitplanung wurde geprift, ob durch die Planung die Ziele des Baugesetzbuches,
d. h. insbesondere die Anforderungen der WEA-Schattenwurf-Hinweise der LA, erflllt wer-
den. Ziel der Untersuchung ist die Ermittlung der optischen Immissionen im Geltungsbéreich
des Bebauungsplanes Nr. 5 durch den Schattenwurf der WEA der benachbarten Windparks.
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Die ermittelten astronomisch maximal mdéglichen Beschattungsdauern sollen mit den Im-
missionsrichtwerten der WEA-Schattenwurf-Hinweise verglichen werden.

Vor diesem Hintergrund wurde die DSB GmbH beauftragt, eine Schattenwurfprognose fur
das Bauleitverfahren zu erstellen. Die Prognose wird der Verfahrenstakte angefligt.

Im Sinne der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu beriicksichti-
gen. In den WEA-Schattenwurf-Hinweisen werden Anforderungen an die optischen Wirkun-
gen von WEA auf den Menschen, d. h. zum periodischen Schattenwurf und zu Lichtreflexen,
definiert. ‘

Die Berechnungen zeigen, dass

o durch die Bestandsanlagen der Windparks Uelvesbiill und Oldenswort die zuldssige Be-
schattungsdauer von 30 Stunden pro Jahr an allen Schattenrezeptoren unterschritten wird.

o durch die Bestandsanlagen der Windparks Uelvesbiill und Oldenswort die zulassige Be-
schattungsdauer von 30 Minuten pro Tag am Schattenrezeptor A SR 1 um eine Minute
Uberschritten, am Schattenrezeptor B SR 2 eingehalten und an den anderen Schattenre-
zeptoren unterschritten wird.

0 Beschattungen nur durch vier Vensys 115 des Windparks Uelvesbull verursacht werden.
Die Beschattungen werden insbesondere durch die WEA Nummer 3 (WpU1 Vensys 115)
bestimmt.

o die Beschattungen insgesamt an bis zu 86 Tagen im Jahr auftreten kénnen.

Da der Schattenwurf jedoch nur zwischen Oktober und Marz und nur in der ersten Stunde
nach Sonnenaufgang auftritt, kann aus sachversténdiger Sicht eine vollstédndige Bebauung
des Geltungsbereiches zugelassen werden.

Hinweise fiir die Planung des Wohngebietes

Die Berechnungen zeigen, dass durch den astronomisch maximal méglichen Schattenwurf
der vorhandenen Bestandsanlagen die Anforderungen der WEA-Schattenwurf-Hinweise der
LAl im Geltungsbereich grdBtenteils erfullt werden. Nur im norddstlichen Randbereich kann
die astronomisch maximal zuldssige Beschattungsdauer von 30 Minuten pro Tag erreicht
oder geringfiigig Uberschritten werden.

Um einen gewissen Schutz vor optischen Immissionen durch Schattenwurf im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 5 zu erreichen, sollten seitens der Anwohner zum Beispiel
semitransparente Vorhadnge oder Jalousien bei den vorhandenen Wohnraum- und Schlaf-
raumfenstern mit Sichtverbindung zu den vier Kritischen WEA installiert werden. Gegebe-
nenfalls ware auch eine moglichst blickdichte Bepflanzung der AuBenbereiche mit Baumen
und Stréduchern sowie das Belassen von vorhandener oder Anpflanzen von zukinftiger
Knickbepflanzung an der stidostlichen Grenze des Geltungsbereiches sinnvoll.

In den Kaufvertrdgen sollte aus sachversténdiger Sicht auf den moglichen Schattenwurf
durch die benachbarten WEA hingewiesen werden.
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12 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 5 nach dem Verfahren Uber die Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren geman § 13b BauGB aufgestellt wird, wird
gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Erstellung eines
Umweltberichtes abgesehen. GemaB § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern ist diesbeziiglich
kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Zu beriicksichtigen sind jedoch der Bio-
top- und der Artenschutz.

Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie moglich zu halten, wird
die Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchléassiger Ausfiih-
rung zulassig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls
dem stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur

13 Hinweise:

13.1 Denkmalschutz

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in
der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festzu-
stellen.

Es ist jedoch darauf zu achten, wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziig-

'lich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehbrde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentliimerin oder den Eigentlimer und die Besitze-
rin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. |

Die Uberplante Fladche befindet sich in arch&ologischen Interessengebieten (s. Aniage 4).
Bei der tiberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen'bekannt ist oder den Umsté&nden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedlirfen demnach der Genehmigung des Archa-
ologischen Landesamtes. :

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschiitzt.

Das Archéologische Landesamt stimmt der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zu-
reichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denk-
mal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG arch&ologische Untersuchungen er-
forderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fiir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.
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Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass archéologische Untersuchungen zeitintensiv sein kon-
nen und eine Genehmigung mdglichst friihzeitig eingeholt werden sollten, damit keine Ver-
zbgerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich frihzeitig mit dem Archéologische Landesamt
in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

13.2 Kampfimittel:

GemaB der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde
Uelvesbill nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde
von Munition sind jedoch nicht génzlich auszuschlieBen und unverziiglich der Polizei zu
melden.

13.3 Bodenschutz:

Bodenmanagement: Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenla-
gerung und Verwertung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermafen flr den Wieder-
auftrag / Wiedereinbau. Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und
Unterboden einzurichten. Eine Bodenvermischung ist grundséatzlich nicht zuldssig. Oberbo-
den ist ausschlieBlich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fllimate-
rial ist nicht zuldssig. Uberschiissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Ver-
wertung zuzufihren.

- Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial': Der Beginn der Arbeiten ist der
unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 1 Woche vorab mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und so-
weit moglich an dem zukinftigen Verkehrswegenetz zu orientieren. Bei wassergesattigten
Bdden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Hinweis: Flr eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftli-
chen Flachen ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der
Unteren Naturschuizbehdrde zu stellen.

14 Rechtsgrundlage
Die Gemeindevertretung hat die Au'fstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Geman § 13b BauGB
kann fir Bebauungspléne mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB
von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieB3en.
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Diese Voraussetzung ist gegeben, da im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die
festgesetzte Grundfléchenzahl von 0,3 (Uberschreitung um 50% durch Garagen und Stell-
pléatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mdglich) die
tberbaubare Grundfléche auf ca. 3.800 Quadratmeter begrenzt ist. Durch die Planung wird
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrundet die sich an im Zusammenhang
bebaute Oristeile anschlieBen.

Bei der Alternativenprifung hat sich die Flache des vorliegenden Bebauungsplans als die
geeignetste zur Ausweisung eines Wohngebietes erwiesen.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann deshalb abgesehen werden. Dennoch wurde eine friihzeitige Erérterung in der Ge-
meinde durchgefihrt.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung entféllt. Durch den Bebauungsplan
wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen. Gemafi § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
-‘BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenart kann auf-
grund der bestehenden bzw. angrenzenden Bebauung ausgeschlossen werden. Es beste-
hen. keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 b genannter
Schutzgtiter. Unberiihrt der Regelung im § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vorgaben
nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und nach § 21 des Landesnatur-
schutzgesetzes (gesetzlicher Biotopschutz) sowie nach § 44 BNatSchG (Artenschutz). Fort-
pflanzungs- und Zufluchtsstétten von européisch geschiitzten Tierarten oder européischen
Vogelarten sind nicht erheblich betroffen. Durch die Planung sind keine weiteren geschiitz-
ten Biotope betroffen.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist erforderlich und wird parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 angefertigt

Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November.2017 (BGBI. | S. 3634), die zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8.
Oktober 2022; (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist. .

 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni

- 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021; (BGBI. [ S. 1802, 1808) geandert
worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 20.
Juli 2022(BGBI. | S. 1362).
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e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 2010 (GVOBI. S.
301), zuletzt gedndert durch §§ 1, 6 und 14 geandert (Ges. v. 02.02.2022, GVOBI.
8. 91).

» Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein in der
Neufassung vom 11. Oktober 2002.

¢ Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719), letzte beriicksichtigte Anderung: § 2 gedndert (Art. 21 Ges. v. 02.05.2018,
GVOBI. S. 162) u. Fortschreibung, Teilaufstellung Wind v. 2020

¢ Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (LRP), in der Fassung vom 2020.

(Die Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 wurde nﬁit Beschluss der Ge-
meindevertretung vom 01.11.2022 gebilligt.)

Uelvesbill, den
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Anlage 1: Pflanzliste

Pflanzliste zur texilichen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Uelves-
biill:

. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
. Feldahorn (Acer campesire)

. Hainbuche (Carpinus betulus)
. Schlehe (Prunus spinosa)

. Stieleiche (Quercus robur)

. Eberesche (Sorbus aucuparia)
. WeiBdorn (Crataegus spec.)

. Schneeball (Viburnum opulus)
. Vogelkirsche (Prunus avium)

. Hundsrose (Rosa canina).

. Hasel (Corylus avellana)

. Schwarzerle (Alnus glutinosa)
. Weiden (Salix spec.)

. Rotbuch '

. Zitterpappel
. Bluthartriegel

. Pfaffenhiiichen
. Wildapfel
. Wildbirne

Anhang 2 : Standortalternativenpriifung/Innenentwicklungspotentiale
Die Gemeinde wurde auf Standortalternativen untersucht und Flachen auf ihre Eignung als Flache
fur die geplanten MalRnahmen untersucht.

Dabei wurde ermittelt welche vorhandenen Flachenpotentiale in der Gemeinde zur Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes vorhanden sind, inkl. der Baugrundstilicke im Geltungsbereich -
rechtskraftiger Bebauungsplane, Bereiche gem. § 34 BauGB, sowie Reserveflachen in stadtebaulich
integrierter Lage (siehe vorangegangene Karte sowie nachfolgende tabellarische Ubersicht).

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans hat sich als die geeignetste zur Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes erwiesen. Die meisten potentiellen Flachen liegen ebenso im AuBRenbe-
reich, lassen sich nicht durch die Gemeinde erwerben, werden bereits anderweitig genutzt oder
eignen sich nicht zur Ausweisung eines Wohngebietes. Flachen in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplédnen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sind zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeéchlusses nicht in der Gemeinde vorhanden.
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Begrlindung

Flachennnummer

1

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiller Ortslage,
ndrdlich der StraBe ,Kirchspielweg"” (L310)

GroBe

ca. 6.529 m2

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzflache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

AuBenbereich

| Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

2

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage, .
nérdlich der StraBBe ,Kirchspielweg“ (L310),
westlich der StraBe ,Kirchspielplatz*

GroBe

ca. 907 m2

Nutzung

Offentliche Griinflache, Spielplatz

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Nr. 1

Sonstiges

Spielplatz

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

3

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
ndrdlich der StraBe ,Kirchspielweg" (L310)

GroBe ca. 716 m2

Nutzung Grinflache, Pflicht zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Bestehendes Planungsrecht B-Plan Nr. 1

Sonstiges Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

4

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
nordlich der StraBe ,Kirchspielweg” (L310)

GroBe ca. 326 m? L

Nutzung -Flachen flir Versorgungsanlagen, Klaran-
lage

Bestehendes Planungsrecht B-Plan Nr. 1

Sonstiges Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet
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Flachennummer

5

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
dstlich sowie sidlich der StraBBe ,Kirch-

spielplatz*
GroBe ca. 572 m2
Nutzung Grinflache, Pastoratoratsgarten

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;

Sonstiges

Alter Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

6

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
ostlich sowie siidlich der StraB3e ,Kirch-

spielplatz”
GroBe ca. 1.797 m2
Nutzung - Gartenanlage, Pastoratsgarten

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung anhand der vorhandenen Um-
gebungsbebauung nach §34 BauGB;

Sonstiges

Alter Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

7

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
nordlich der StraBe ,Kirchspielplatz*

GroBe

ca. 811 m2

Nutzung

Gartenanlage

Bestehendes Planungsrecht

Sonstiges

Alter Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

8

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbiiller Ortslage,
ostlich sowie siidlich der StraB3e

~Schoolspéting”
GroBe ca. 712 m?
Nutzung Private Gartenanlage mit Anpflanzungen

seit ca. 18 Jahren

Bestehendes Planungsrecht

B-Plan Nr. 2, 2. And.

Sonstiges :

Gehért zu ,Schoolspéting 11, Flurstiick
148, im Norden angrenzend die Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Ein Erwerb der Flache vom Eigentiimer ist
nicht moglich. Das Grundstick steht der
Gemeinde nicht zur Verfligung.

Eignung zur Ausweisung eines WA

hicht geeignet
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Begriindung

Flachennummer

9

Lagebezeichnung

westliche Uelvesblller Ortslage, nordlich
der Stral3e ,Schoolspéting”

GroBe

ca. 4.088 m?

Nutzung

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Bestehendes Planungsrecht

15. And. F-Plan

Sonstiges :

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

10

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbliller Ortslage,
nérdlich der StraBe ,Kirchspielweg (L310)

GroBe

ca. 993 m2

Nutzung

Gartenanlage

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile

Sonstiges

Baumbestand

Eignung zur Ausweisung eines WA

.| nicht geeignet

Flachennummer

11

Lagebezeichnung

westliche Uelvesbliller Ortslage,
nordlich der StraBe ,Kirchspielweg (L310

GrofBe

ca. 1219 m2

Nutzung

Zufahrt

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammen-

Sonstiges

hang b_ebauter Ortsteile

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

12

Lagebezeichnung

nérdliche Uelvesbiller Ortslage,
slidlich des Sees ,Wehle“, ndrdlich der
StraBe ,Bueerweg"”

GroBe

ca. 1.853 m2

Nutzung

Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile. Angrenzend an Satzung
der Gemeinde Uelvesbill gem. §4 Abs.4
MaBnahmengesetz zum Baugesetz.
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Begrlindung

Sonstiges

Anliegende Wasserflaiche (Wehle) macht
eine Bebauung aufgrund des zu feuchten
Bodens nicht mdglich.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet:

Flachennummer

13

Lagebezeichnung

nérdliche Uelvesbiller Ortslage,
studlich des Sees ,Wehle“, nérdlich der
StraBe ,Bueerweg”

GroBe

ca. 1.808 m?

Nutzung

Griinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile. Angrenzend an Satzung
der Gemeinde Uelvesbill gem. §4 Abs.4
MaBnahmengesetz zum Baugesetz.

Sonstiges

Anliegende Wasserflache (Wehle) macht
eine Bebauung aufgrund des zu feuchten
Bodens nicht méglich.

Eignung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

14

Lagebezeichnung

nérdliche Uelvesbdiller Ortslage,
siudlich des Sees ,Wehle“, nérdlich der
StraBBe ,Bueerweg”

GroBe

ca. 1.745 m?

Nutzung

Grinland

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile. Angrenzend an Satzung
der Gemeinde Uelvesbill gem. §4 Abs.4
MaBnahmengesetz zum Baugesetz.

Sonstiges

Anliegende Wasserflache (Wehle) macht
eine Bebauung aufgrund des zu feuchten
Bodens nicht méglich.

Eighung zur Ausweisung eines WA

nicht geeignet

Flachennummer

15

Lagebezeichnung

nordliche Uelvesbliller Ortslage, siidlich so-
wie westlich der Stral3e ,Bueerweg"“

GroBe

ca. 6.579 m2

Nutzung

Landwirtschaftliche Flache

Bestehendes Planungsrecht

Beurteilung nach §35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) da nicht im Zusammenhang
bebauter Ortsteile. Angrenzend an Satzung
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der Gemeinde Uelvesbiill gem. §4 Abs.4
MaBnahmengesetz zum Baugesetz.

Sonstiges

Keine Optimale Siedlungsentwicklung

| Eignung zur Ausweisung eines WA

Nicht geeignet

Flachennummer

B5

Lagebezeichnung

nérdlich der LandstraBBe (L 310), ostlich des
StraBe Schoolspating und siidlich des Mit-
tel-deiches zum Uelvesbiller Koog.

GroBe

ca. 1,4 ha

Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Bestehendes Planungsrecht

15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Teilbereich als Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Angrenzend im Westen

1 und Osten an weitere Wohnbauflachen und

dem Bebauungsplan Nr. 2, allgemeine
Wohngebiet

Sonstiges

Aktueller Planung des B-Plan Nr. 5

Eignung zur Ausweisung eines WA

geeignet

Legende Standortalternativenpriifung

Erganzungsflachen

B-Plan Nr. 1
B-Pilan Nr. 2, 2. And.

B-Plan Nr. 5

Landwirtschaft

Witzwort/Uelvesbull
Pastorat
KFZ Service Foit

Gemeindegrenze

Verkehrsflache

I eeo cfflocs!] ol

rechtskraftige Bebauungsplane

Bebauungspléne Planung

Geltungsbereich der Satzung

Betriebe, &ffentlicher Spielplatz

demipress- Fotografie & Foto

Vorranggebiet Windenergie

15. And. des Flachennutzungsplanes

St. Nicolai- Ev.-Luth. Kirchengemeinde
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