Satzung der Gemeinde Uelveshull uber
den Bebauungsplanes Nr. 5

Fiir das Gebiet nérdlich der Landstrafe (L 310), ostlich des Strafe Schoolspating
und siidlich des Mitteldeiches zum Uelvesbiiller Koog

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.11.2022 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 5 fir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

Text Teil B

Verfahrensvermerke:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohn%biet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes', "sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe',"Anlagen fur Verwaltungen,
"Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemak §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1. Firsthohe, Traufhdhe

Die maximale Firsthohe, maximale Traufhdhe und mind. Traufhohe fiir das Hauptgeb&udes wird ?emessen ab mittlerer Gradientenhthe

des zum Gebéude gehorenden Straenabschnittes bzw. der Gehweghdhe. Die mind. Traufhdhe flr das Hauptgebaude betragt 2,00 m.

Von der festgesetzten Traufhdhe ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Krippelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc..

3. Gestaltung der Gebaude (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §86 LBO)

3.1. Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung, Dachaufbauten

Dachneigung

25° bis 50° flr das Hauptgebaude.

\éon c%er festgesetzten Dachneigung ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Kruppelwalmseiten, Erker, Giebel, Dachgauben etc.
achform

Fur das Hauptgebéude symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zuldssig.

Neigung der Kriippelwalmflachen mind. 8° steiler als Neigung der Hauptdachfl&chen.

Dacheindeckung

Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz sind zuléssig.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachfléchen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie)

sowie Satellitenempfang sind zulssig.

Sie sind mit der Farbe der Dacheindeckung abzustimmen.

Dachaufbauten

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von 3/5 der Traufseite der entsprechenden Dachseite zuléssig.

3.2. Fassade
Einfarbiges Verblendmauerwerk ist zuléssi?‘.l Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen zuléssig.
Es sind auch Héuser in Holzbauweise und Holzfassaden zulassig.

4. Grundfléche
Die Wohnhauser miissen min. eine Grundflache von 90 m? haben. Es gelten die AuRenwand-AuRenmale.

5. Wintergérten

Die Festsetzungen fir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Die GréRe wird auf max. 25 m? Grundfl4che festgesetzt. Sie sind nur an das Hauptgeb&ude angebaut zuléssig.
Beim Wintergarten diirfen die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktion 20 cm nicht Uberschreiten.

6. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Festsetzungen fir die Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Die Grundfl4che der Garage in Verbindung mit der Nebenanlage darf insgesamt 60m? je Grundstiick nicht berschreiten.
Das Fassadenmaterial ist dem Hauptgeb&ude anzupassen. Offene Garagen (Carports) einschl. Abstellraum kénnen auch in
Holzbauweise errichtet werden.

Garten- und Spielhduser

Die Festsetzungen fir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Max. Grundflache 16 m? je Grundstiick, max. Geb&udehthe 2,50 m.

Garten- und Spielhduser sind nur in Holzbauweise und im Grundstlicksteil hinter der Bauflucht des Hauptgebéudes zuléssig.

Gewéchshauser

Die Festsetzungen fiir die Fassade (3.2) und Dachgestaltung (3.1) finden keine Anwendung.

Max. 8 m? je Grundstiick, max. Geb&udehohe 2,50 m. Gewachshéuser sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminiumbauweise mit
Glas- und Kunststoffausfachung zuléssig und dtirfen nur hinter der Bauflucht des Gebaudes errichtet werden.

7. Einfriedungen
Einfriedungen an der StraRenfront sind bis zu einer Hohe von 80 cm zuléssig.
Lebende griine Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig.

8. Grlinordnerische Festsetzungen
a) fir die festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchem sind nur heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
b) |Oberﬂélchenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (fugenreiches Material wie Betongrasstein, Pflaster)
zuléssig.
c) Gestaltung und Bepflanzung von Vorgérten
Nicht befestigte Vorgartenflichen sind dauerhaft zu begriinen oder als Pflanzflédchen anzulegen.
Die Anlage von Steingérten auf Vorgartenfléchen ist nur in untergeordnetem Umfang auf einer Fléche bis
maximal 15 m2 je Baugrundstlick zuléssig.

9. Schalltechnische Festsetzungen (§9 Abs. Nr. 24 BauGB)
Schlafraume und Kinderzimmer bei den Wohnh&usern auf dem Baufeld 1 miissen zur Luftung mindestens ein Fenster an der nicht der Landesstralie 310 zugewandten
bG;b?tudeseiée besitzen oder mit schallgedampften Beltftungseinrichtungen ausgestattet werden oder die R&ume missen mittels einer raumlufttechnischen Anlage
Uftet werden.

Flr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR von R'w,ges geméR Gleichung (8) der
DIN 4109- 1:2018-01: R'w,ges = La - 30 dB.
Fur AuRenbauteile an den der Landesstraiie 310 abgewandten Geb&udeseiten ohne Sichtverbindung zur LandesstraRe darf der magebliche Auenldrmpegel La um
5 dB gemindert werden. Bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen darf der maRgebliche AuBenlérmpegel La um 10 dB gemindert werden.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Lérmbelastung
%eringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

rundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der Dérries Schalltechnische Beratung GmbH (Projekt: 2022-03)

Hinweis

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)Schleswig-Holstein, wer vorsétzlich oder fahri&ssig den értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber die Gestaltung der Gebéude, Dachgestaltung und Fassadengestaltung geméaR Ziff. 3
der gestalterischen Festsetzungen.

GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Schallschutz

Im Plangebiet sind passive Schallschutzmaftnahmen gema® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' (Stand 01/2018) erforderlich.

Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und kénnen von diesem bezogen werden.
Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 12.11.2019.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom 12.12.2019 bis 20.12.2019
Zeitung)li i nntmachungsblatt am
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Beschluss der Gemeindevertretung vom __.__.__ wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
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4, Die Gemeindevertretung hatam __.__.___ den Entwurf
des B-Planes +der-86-—-Anderung-des-B-Planes-und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in
der Zeit vom 14.09.2020 bis 15.10.2020 wéhrend der Dienst-
zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,

- bei Bekanntmachungen durch Aushang: in der Zeit
vom 04.09.2020 bis 12.09.2020 durch Aushang - ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-nordsee-
treene.de/Verwaltung-Biirgerservice/Amt-Nordsee-Treene/Bau-
leitplanung-der-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Plane-im-Verfah-
ren ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
die von der Planung berdhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am 11.09.2020, am 22.12.2021
11.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge
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nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeietmu
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthaften<n
mafstabsgerecht dargestellt sind. £
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am 22.12.2021, am 21.07.2022 und am 01.11.2022
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes +derA

wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 30.12.2021 bis 31.01.2022 und vom 15.08.2022
bis 16.09.2022 wéhrend der Dienstzeiten ereut 6ffentlich aus-
gelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten.) Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, i i

- bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeitvom __.__.___ bis__._.___und vom
03.08.2022 bis 11.08.2022 durch Aushang - ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung (ber die Auslegung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-nordsee-
treene.de/Verwaltung-Brgerservice/Amt-Nordsee- Treene/Bau-
leitplanung-der-Gemeinden/-B-Plane-und-F-Plane-im-Verfah-
ren ins Internet eingestellt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text.é%il"
01.11.2022 als Satzung beschlossenr é%ﬂ Rf:@l@ g
durch (einfachel? Beschluss gebill i
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11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekannt zu machen. 'y

12. Der Beschluss des B-Planes durch die-Gémeindever-
tretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkl&rung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sind ap————(vom /2.2 Zo2¢
bis zi0_s2 22z, durch Aushang) ortsliblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin amz0, 122027
in Kraft getreten. ~TE e
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1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Wasserflachen und fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen
(§9 Abs. 1 Nr, 16 und Abs. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ Grundfldchenzahl
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen

und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§/9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauV0)

0 offene Bauweise sowie von Gewéssern
(§/9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§/9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
FH max. Firsthohe
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Erhaltung Béume
™ it Traifiiohe (§.9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir

(§8 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaukVO0) Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

il S Natur und Landschaft
A nur Einzelhduser zuléssig (69 Abs.f Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG)
(69 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulVO)

TR Baugrenze
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

:] StraRenverkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

T StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und filr
die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs, § BauGB)

2. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§/9 Abs. 7 BauGB)

E StraBenverkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung o g s
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) el

Mit Geh- und Fahrrecht
Zugunsten des Unterhaltungsverbandes

Verkehrsberuhigter Bereich AR SR

kil bis60dB  Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungs-

Flachen fiir Versorgungsanlagen, filr die Abfallentsorgung und o beschrankungen oder filr Vorkehrungen
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen 8162 dB zum Schutz gegen schidliche Umwelt-
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken einwirkungen im Sinne des Bundes-

(§9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Immissionsschutzgesetzes

§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB

O Elektrizitat (Stromkasten)
(§9 Abs. Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

4. Darstellung ohne Normcharakter

Q Wasser (Pumpstation)

(§9 Absf N, 12, 14 nd Abs, § BauGB) vorhandene Grundstiicksgrenzen

TR Flurgrenze
Griinflichen Flur 15 Flurbezeichnung
(§9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 53 Eiiokeminaein
Offentliche Grinfliche .
(§9 Abs. 1 N, 15 und Abs. 6 BauG) D:l vorhandene Gebéude
private Griinflache I e
(§/9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) m | Anbaufreihalfeflache
(829 Strwa)

ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr.5
)

(Verfahren gem. §13b BauGB

Fur das Gebiet ndrdlich der LandstraBe (L 310), ostlich des StraRe Schoolspating und sudlich des Mitteldeiches zum Uelvesblller Koog

Schulweg 19
25866 Mildstedt

Gemeinde Uelveshiill iber das Amt Nordsee- Treene

Stand: 11/2022
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