Satzung der Gemeinde Koldenbuttel u

fiir das Gebiet; "6stlich der StralRe Norddeich, siidlich des Dingsbdill-Sielzuges,
westlich des Saxfahrer Sielzuges und nérdlich des Wohngebietes
Geschwister-Lorenzen-Ring

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 30.05.2022 folgende Satzung tGber den B-Plan Nr. 12 flr
das Gebiet ,Norddeich“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
Tell B), erlassen:

- Es gilt die BauNVO 2017 -
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Ferienwohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist je abgeschlossene 850 gm Grundstiickflache ausnahmsweise eine Ferienwohnung
zulassig, wenn gleichzeitig mind. eine Wohnung gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO in dem Gebé&ude existiert (§ 31 Abs. 1
BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Folgende Mindest- und Maximalhdhen der ErdgeschossfertigfuRboden der Geb&ude sind uber Normal-Hohe-Null (NHN)
zulassig (§ 16 Abs. 2 BauNVO):

Baugrundstiick 1: 1,50 m bis 1,70 m, Baugrundstick 12: 1,05 m bis 1,20 m,

Baugrundstiick 2: 1,40 m bis 1,65 m, Baugrundstiick 13: 1,25 m bis 1,40 m,
Baugrundstiick 3: 1,20 m bis 1,35 m, Baugrundstiick 14: 1,25 m bis 1,40 m,
Baugrundstiick 4: 1,25 m bis 1,40 m, Baugrundstiick 15: 1,15 m bis 1,30 m,

Baugrundstiick 5: 1,20 m bis 1,35 m, Baugrundstiick 16: 1,05 m bis 1,20 m,

Baugrundstiick 6: 1,10 m bis 1,25 m, Baugrundstiick 17: 1,00 m bis 1,15 m,

Baugrundstiick 7: 0,90 m bis 1,05 m, Baugrundstiick 18: 1,10 m bis 1,20 m,

Baugrundstiick 8: 0,80 m bis 0,95 m, Baugrundstuick 19: 1,20 m bis 1,35 m,

Baugrundstiick 9: 0,85 m bis 1,00 m, Baugrundstiick 20: 1,30 m bis 1,45 m,

Baugrundstiick 10: 1,05 m bis 1,20 m, Baugrundstiick 21: 1,40 m bis 1,55 m,

Baugrundstick 11: 1,15 m bis 1,30 m, Baugrundstiick 22: 1,50 m bis 1,70 m.

Die Gebaude sind mit einer Traufhéhe (TH) von mind. 2,20 m und max. von 3,40 m uiber dem ErdgeschossfertigfuRboden
des jeeweiligen Baugrundstiicks zuldssig (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bej pultdéchern ist eine Geb&audehohe (OK) von max. 6,60 m uber dem ErdgeschossfertigfuRboden des jeweiligen
Baugrundstiicks zulassig. Bei geteilten Pultdachern ist ausnahmsweise eine Gebaudehohe (OK) von max. 8,50 m fir das
héhel® Pultdach und max. 6,60 m fiir das niedrigere Pultdach uber dem ErdgeschossfertigfuRboden des jeweiligen
BaugrundstUCks zulassig. Die Festsetzung zur Traufhthe, siehe Nr. 2.2, bleibt hiervon unberiihrt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Bezugspunkt flir die H8hen der Erdgeschasafantigfulsagan ist dia mittiera Mohe deg Meeresspiegels als NormalsHohe=Null
(NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bezugspunkt fiir die Hohen baulicher Anlagen (OK, TH), von Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports) gem.
§ 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist di¢ tatsachlich gemessene Hohe des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens des jeweiligen Baugrundstiicks (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Larm- im Larmpegelbereich Raumart
pegelbereich anzusetzender "MaR-
geblicher
Auenlarmpegel”
/dB(A)
Aufenthaltsraume in Woh- | Bijrordume und ahnli-
nungen, Ubernachtungs- ches
rdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
und ahnliches
Jerf.R'wges lerf.R'w.ges
1] 60 30 30
1] 65 35 30
\ 70 40 35

Die Grundflachenzahl (GRZ) kann fiirr Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, fur Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sowie fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,45 iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einem Mindestabstand von
3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Von dieser Regelung sind Zufahrten, Wegefléchen, Stellplatze, Einfriedungen,
Fahnenmasten und Milltonnenstellplatze ausgenommen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Retentionsflache ist naturnah zu gestalten. Béschungen und|Sohle sind unbefestigt anzulegen. Die Béschungen sind
abwechslungsreich mit unterschiedlichen Neigungen von 1:2 bis|1:5 zu gestalten.

Die Ausgleichsflache und die Retentionsfléchen sind der naturlichen Entwicklung (Sukzession) zu Uberlassen. Die Flachen
durfen nicht gemaht oder einer Nutzung zugefiihrt werden. Diinung und Pflanzenschutzmitteleinsatz sind zu unterlassen.

MaRnahmen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fassaden passive Schallschutz-
maRnahmen gemaR der aktuellen Fassung von DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" (DIN 4109:2018-01) entsprechend
den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen Il bis IV vorzusehen.

Die Lage der Larmpegelbereiche (freie Schallausbreitung ohne Bebauung) ist der Anlage 5.1 fur die Erdgeschosse und der
Anlage 5.2 fur die ausgebauten Dachgeschosse zu entnehmen, siehe nachfolgende Abbildungen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile (AuBenwande, Fenster,
yluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsrdume gemeinsam betragen gemaR der aktuellen Fassung von DIN
)9:2018-01:
41C

Tapelle 5: erforderliche resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe (erf. R'w,ges) aller AuRenbauteile (AuRenwénde,
Fenster, Zuluftbffnungen) nach DIN 4109:2018-01 fiir die hier varliegenden Larmpegelbereiche

Nachweise zur Schallddmmung der AuRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 in der jeweils
aktuell giltigen bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung (DIN 4109:2018-01) zu fithren. Von den vorgenannten Fest-
setzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Zusétzlich zu den Anforderungen der DIN 4109 ist jeder zum Schlafen genutzte Raum (inkl. Kinderzimmer) mit einer
schallgeddmmten Beluftungseinrichtung auszustatten, die eine ausreichende Luftzirkulation der zum Schlafen genutzten
Raume sicherstellt, bspw. durch eine zentrale Luftungsanlage oder schalldammende Liftungséffnungen. Auf einen
ausreichenden Luftwechsel ist zu achten. Gegebenenfalls daraus erforderliche schallddmmende Zuluftéffnungen sind beim
Nachweis der Schallddmmung der AuRenbauteile zu berticksichtigen.*

Anpflanzung und Erhalt von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist mind. ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgehende Geholze sind gleichwertig zul ersetzen. Es sind Gehdlze in der Qualitat Hochstamm 3xv
mit Ballen (oder Containerware) STU 10-12 cm zu verwenden.

Innerhalb der StraRenverkehrsflache ist je 50 m StraRenlédnge mind. ein heimisches und standortgerechtes Laubgehélz zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstamme 3xv STU 12-14 der folgenden Arten zu verwenden: Feldahorn
(Acer campestre), Rot-Ahorn (Acer rubrum), Baumhasel (Corylus columa), Mehlbeere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Traubeneiche (Quercus patraea). Abgehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische und standort-
gerechte Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen.

Die StraRenbdume entlang der Kreisstrae K 1 sind zu dauerhaft erhalten und bei Abgang 1:1 zu ersetzen.

Die 6ffentliche Griinflache — Raumstreifen ist auf der gesamten Flache mit einer artenreichen Wiesenmischung mit
gebietseigenen, heimischen Grasern (nach VWW zertifiziertem Wildpflanzensaatgut des nordwestdeutschen Tieflandes)
anzusden und als extensive Mahflache dauerhaft zu erhalten] Die Flache ist maximal 1-2 x jéhrlich zu mahen, minimal alle
3 Jahre. Das Mahdgut ist direkt nach der Mahd abzufahren. Diinung und Pflanzenschutzmitteleinsatz sind zu unterlassen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm oder Pultdécher mit einer Neigung von 25° - 50° zul&ssig. Von dieser
Regelung ausgenommen sind untergeordnete Bauteile bis zu einer Grundflache von 25 gm sowie Garagen, Carports gem.
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Solaranlagen sind als zusammenhangend rechteckige Flachen auf oder in den Dachfléchen zuléssig, wenn sie die
Auleren Begrenzungen der Dachflachen (Ortgang, Grat, First, Traufe) nicht Gberragen.

Dachiibersténde sind bis max. 1,20 m zuléssig. Hiervon ausgenommen sind berdachte Freisitze.

Als Dacheindeckung sind Schiefer und Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun und Anthrazit sowie Grasdécher
zulassig. Glasierte und gléanzende Pfannen sind unzulassig. Garagen, Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind zusétzlich auch mit Dachbahnen und Wellplatten zulassig.

Die Geb&udefassaden sind als Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Braun, Grau, Gelb und WeiR oder als Holz-
verblendung in Naturlasur sowie in den Farben Braunrot, Grau, Gelb, Weil und Blau zuléssig. Oberhalb der Erdgeschoss-
decke sind auch Holzverkleidungen in Naturlasur und in den Farben Braunrot, Grau, Gelb, Weil oder in Schiefer zulassig.
Ausnahmsweise sind auf max. 50% der Fassadenflache auch andere Materialien zuléssig. Glanzende Oberflachen sind
unzulassig.

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zusammen mit einer max. Grundflache von

50 gm je Baugrundstiick zulassig.

Auf den Baugrundstiicken im Teilgebiet WA 2 ist je Wohneinheit nur eine Zufahrt zulassig.

Einfriedungen an den Grenzen zur StraRBenverkehrsflache sind in einer Hohe von max. 1,0 m tber StralRenniveau zuléssig.

Auf den Baugrundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphalt, Beton, Fugenverguf® usw.) fiir die Flachenbefestigung
unzulassig.

7.10 Auf den Baugrundstiicken ist auf den nicht bebauten bzw. versiegelten Flachen eine Befestigung mit loser Material-

schiittung (z.B. Steingéarten, Schotter, Kies, Split) bis max. 3% der gesamten Baugrundstiicksflache zulassig..

7.11 In beiden Teilgebieten WA 1 und WA 2 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf den Baugrundstiicken
nachzuweisen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8.1 Innerhalb der Anbauverbotszone an der Strae Norddeich (K 1) sind Hochbauten aller Art sowie Aufschuttungen und
Abgrabungen gréferen Umfangs unzuléssig. Geholzpflanzungen sind nur in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttréager
zulassig. (§ 29 StrwaG).

8.2 Die Sichtflachen im Einmundungsbereich der StraRenverkehrsflache in die StraRe Norddeich (K 1) sind von Hochbauten
aller Art, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Anpflanzungen in einer H6he von 0,8 m bis 2,5 m uber Fahrbahn-
oberkante dauerhaft freizuhalten. (§ 37 StrwG).

Hinweise:

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der unter Nr. 7 festgesetzten értlichen Bauvorschriften im Text (Teil B).
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Aufgestellt aufgrund d:s Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.05.2020.
Die ortsiibliche Bekamtmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafdn vom 03.07.2020 bis 11.07.2020 .

Die frihzeitige Beteiliung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.12.2021
durchgefihrt.

Die Behorden und sorstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs.1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgebrdert.

Die Gemeindevertreting hat am 15.03.2022 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bstimmt.

Der Entwurf des B-Plines, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben inder Zeit vom 31.03.2022 bis 02.05.2022 wahrend folgender Zeiten (Mo - Fr 8:00 -
12:00 Uhr, Do 14:00 -18:00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mitdem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlith oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in der Zeit
vom 22.03.2022 bis 3).03.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planeitwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.amt-suedondern.de/Das-Amt/\VVerwaltung/Bauleitplanung/Laufende-Bauleitplanverfahren
(,Enge-Sande") ins Inernet eingestellt.

Die Behoérden und soistigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs 2 BauGB am 16.03.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Die Gemeindevertreting hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 30.05.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertreting hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) am 30.05.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.
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Der Beschluss des E-Planes durchh\di@@enielidevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und

Stelle, bei der der Phn mit Begriindungauf Dauer wahrend der Sprechstung%n von allen Interessierten
eingesehen werden<ann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vort..2 2% big*2 €% durch
Aushang ortsublich jekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfihrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsblgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend zu machen \nd das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen de § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin g i
Kraft getreten.

Wiclsedl, 735 7

(Ort, Datum, Siegelipdryck)
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far das Gebiet 6stlich der Stralde Norddeich,
sudlich dss Dingsblll-Sielzuges, westlich des
Saxfahrer Sielzuges und ndrdlich des
Wohngebietes Geschwister-Lorenzen-Ring

Ubersichtsplan aus DTK5-Grundlage M 1:10:000

Verfahrersstand nach BauGB: 31.05.2022
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