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1.  Einleitung

Die Gemeinde Koldenbuttel méchte aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Baugrundstticken ein neues Wohngebiet ausweisen. Das letzte Baugebiet
wurde 2004 mit dem Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet westlich der Stralke
Norddeich und nérdlich der Kirche ausgewiesen. Im Jahr 2015 wurde dieses
Baugebiet mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in Richtung Siiden
erweitert. In diesem Baugebiet existieren insgesamt 29 Baugrundstiicke, von
denen mittlerweile alle bebaut sind. Die letzten 14 Baugrundstiicke wurden an
junge Familien vergeben. Der Umstand, dass in Friedrichstadt kaum Bauplatze
angeboten werden, begiinstigt die Nachfrage in der Gemeinde Koldenbdttel
umso mehr. Die gut besuchten Sitzungen der Gemeindevertretung und des Bau-
ausschusses dokumentieren das Interesse der Bevélkerung an der baulichen
Entwicklung des Ortes und an der Bereitstellung von Baugrundstticken. Ausfuhr-
lichere Informationen zum 6&rtlichen Wohnbaubedarf sind dem nachfolgenden
Kapitel 1.3 zu entnehmen.

Die Gemeinde Koldenbdttel ist ein attraktiver Wohnstandort in landschaftlich
reizvoller Lage an Eider und Treene sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Stadt Friedrichstadt, die als Anziehungspunkt fur Touristen und Tagesgéaste gilt
und Uber einen Fernbahnanschluss verfligt. In Friedrichstadt gibt es eine Grund-
und eine Gemeinschaftsschule. In Koldenbuttel wurde das ehemalige Férder-
zentrum zu einem neuen Feuerwehrgebaude und einem Bildungs- und Gemein-
dezentrum umgebaut und 2018 eingeweiht. Die Gemeinde ist ein sehr lebendi-
ges und aktives Dorf. 18 Vereine bereichern das Dorfleben. Der Wohnwert und
die Infrastruktur sind hervorragend. Neben dem Jugendraum gibt es ein Freibad
im Stichkanal an der Treene im Ortsteil Herrnhallig. Vier Kinderspielplatze, ein
Freizeitgeldnde mit Rodelberg, Eisbahn, Beachvolleyballplatz, Reitplatz, Grill-
hutte, Bouleplatz und einem Sportparcour runden das Freizeitangebot ab.

Die Kreisstadt Husum mit zwei Gymnasien, einer Berufsschule sowie einem um-
fangreichen Arbeitsplatz- und Freizeitangebot in der Region ist mit der Bahn
oder Uber die Bundesstralte 5 (B5) in wenigen Minuten erreichbar.

Das Plangebiet liegt im AulRenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch. Im gemeinsa-
men Flachennutzungsplan von 1974 der Gemeinden Seeth, Drage, Koldenbt-
tel, Witzwort, Uelvesbill und der Stadt Friedrichstadt (altes Amt Friedrichstadt)
ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese planungs-
rechtlichen Grundlagen erfordern fur die Ausweisung eines Wohngebietes die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

Gemal § 204 Abs. 1 S.5 BauGB kénnen die am gemeinsamen Flachennut-
zungsplan beteiligten Gemeinden den Flachennutzungsplan fur ihr Gemeinde-
gebiet &ndern oder ergénzen, wenn der Zweck der gemeinsamen Planung er-
reicht worden ist oder die Voraussetzungen fiir eine gemeinsame Planung ent-
fallen sind. Voraussetzung ist die Zustimmung der héheren Verwaltungsbe-
hoérde. Der Zweck des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
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Seeth, Drage, Koldenbittel, Witzwort, Uelvesbdill und der Stadt Friedrichstadt ist
als erfullt anzusehen. Die Darstellung der Bauflachen ist hinsichtlich der Funk-
tion und des tatsachlichen Eigenbedarfs der einzelnen Gemeinden abgestimmt
worden. Diese Zielsetzung ist nunmehr erreicht. Eine entsprechende Zustim-
mung wurde durch das Innenministerium am 28.07.1989 erteilt.

Daher hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 12.05.2020 die Aufstel-
lung der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 12 beschlossen.

Der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese zusammenfassende
Erklarung gem. § 6a BauGB beigefugt Uber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in
der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt wurden sowie tber
die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange sowie der Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung

Die Berlicksichtigung der Umweltbelange sowie der Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung sind den folgenden Abwagungstabellen zu den
Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu entnehmen.

21 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.

2.2  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit liegen nicht vor.
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2.3 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Nr. Stellungnahme Abwiagung und Beschluss
02 Innenministerium, Stadtebau und Ortsplanung, Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 16.04.2021
021 im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB nehme Berlicksichtigung.
ich zu dem oben genannten Bauleitverfahren wie folgt Stellung: Das Kap. 4.5.4 Alternative Planungsmaglichkeiten im Umweltbericht der Begriindung
1. Grundsétzlich hat die Planung gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine geordnete und wurde mit ausflhrlicheren Informationen und einem Ubersichtsplan Gber die unter-
nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Aus ortsplanerischer suchten Alternativflachen erganzt.
Sicht ist eine hier vorliegende bandartige Entwicklung in den AuRenbereich prob-
lematisch. Es sollte, gerade bei der Uberplanung von Aulenbereichsflachen, vor-
rangig auf eine arrondierende, kompaktere Siedlungsentwicklung geachtet wer-
den. Es sind Alternativflachen zu untersuchen und zu bewerten, um so einen
stadtebaulich gut geeigneten Standort fur die wohnbauliche Entwicklung zu fin-
den.
02.2 2. Die geplante wohnbauliche Flache grenzt an eine Bahnlinie. Bei der Aufstellung | Beriicksichtigung.
von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderun- | zur Prifung der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen und wie gesunde
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Dabei geht es | Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sichergestellt werden kénnen, wurde eine schalltech-
nicht nur um den Schutz innerhalb der Geb&ude, sondern auch um einen hinrei- nische Untersuchung durchgefiihrt und das Untersuchungsergebnis im Kap. 3.4 ,Im-
chenden Freiflachenschutz (Terrassen, Balkone etc.), denn auch der sog. AuBen- | missionsschutz” der Begriindung eingefiigt.
wohnbereich ist grundsatzlich schutzwiirdig. Es ist zu prifen, welche Immissionen
auf das Plangebiet einwirken und darzulegen, ob und wie gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse sichergestellt werden kénnen. Fur die Beurteilung sind die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 zugrunde zu legen.
03 Wirtschaftsministerium, Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 27.04.2021
03.1 Gegen die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbuttel | Kenntnisnahme.
bestehen in verkehrlicher und strafenbaulicher Hinsicht keine WQQQD_AQD. wenn Die _Hq.mnm der Zufahrten und NC@MJ@Q an der KreisstralRe A_A \_v wird im Rahmen des
folgende Punkte berlicksichtigt werden: B-Planes geklart.
1. Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der KreisstraRe 1
(K 1) nicht angelegt werden.
03.2 2. Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes zur K 1 Gber eine Gemein- Kenntnisnahme.
destrale ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fruhzeitig mit dem Lan- | Die Abstimmung der verkehrlichen ErschlieRung mit dem LBV-SH erfolgt im Rahmen
desbetrieb Strafenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort der frilhzeitigen Behérdenbeteiligung zum B-Plan Nr. 12.
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§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Der Uberplante Bereich befindet sich jedoch teilweise in einem archaologischen
Interessengebiet, daher ist hier mit archéologischer Substanz d.h. mit archdologi-
schen Denkmalen zu rechnen. Wir verweisen deshalb ausdrticklich auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittel-
bar oder Uiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kul-
turdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch ding-
liche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-

beschaffenheit.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise sind bereits in der Begriindung zur F-Plananderung enthalten.

Nr. Stellungnahme Abwigung und Beschluss
Flensburg, abzustimmen.
03.3 3. Ich gehe davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festle- Kenntnisnahme.
gung von Schallschutzmalnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge aufder K1 | Da die gemeindliche Planung der Ausléser von méglichen Schallkonflikten ist, liegt
beriicksichtigt wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen ge- die Pflicht zur Durchfiihrung von erforderlichen Schallschutzmatnahmen auf Seiten
schitzt ist. Immissionsschutz kann vom Baulasttréger der KreisstraRe nicht gefor- | der Gemeinde.
dert werden.
Die Stellungnahme bezieht sich im stralenbaulichen und stralenverkehrlichen Kenntnisnahme.
Bereich nur auf Straten des Uberdrtlichen Verkehrs. Die DB Netz AG wird im Rahmen des B-Planes Nr. 12 friithzeitig beteiligt.
Das Referat OPNV, Eisenbahnen meines Hauses nimmt wie folgt Stellung:
¢ Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen keine Bedenken. Dabei wird
davon ausgegangen, dass das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
(DB Netz AG) direkt beteiligt wurde.
05 Archiologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 04.05.2021
05.1 wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem.
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Nr.

Stellungnahme

Abwidgung und Beschluss

07

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume SH Regionaldezernat Nord, Regionaldezernat Nord - Untere Forstbehérde

Stellungnahme vom 25.03.2021

071

die von der unteren Forstbehoérde zu vertretenden &ffentlichen Belange sind durch
die o.a. Planungen nicht beriihrt. Die westlich gelegene Waldflache ist Gber 30m
vom Bauvorhaben entfernt.

Kenntnisnahme.

08

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Raume SH Regionaldezernat Nord, Regionaldezernat Nord - Technischer Umweltschutz

Stellungnahme vom 29.04.2021

08.1

gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von hier aus der Sicht des Immis-
sionsschutzes im Rahmen der hiesigen Zusténdigkeiten keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

10

Kreis Nordfriesland
Stellungnahme vom 27.04.2021

10.1

Zusammenfassend fir die von mir zu vertretenden offentlichen Belange und die
beteiligten Abteilungen meines Hauses nehme ich zu dem Entwurf wie folgt Stel-
lung: Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde wird hinsichtlich der oben ge-
nannten Planung folgende Stellungnahme abgegeben: Naturschutzfachliche Un-
tersuchungen uber den nach § 1a Baugesetzbuch géngigen Ermittlungen und Be-
wertungen der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) und den hier genannten
Anregungen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Ich erlaube mir bereits zum jetzigen Planungsstand darauf hinzuweisen, dass die
geplante Regenrickhaltung innerhalb der Ausgleichsflache nur dann als Kompen-
sationsmallinahme gewertet werden kann, wenn eine naturnahe Gestaltung gesi-
chert ist und die Flache sich weitestgehend selbst iberlassen bleibt. Aussagen
zur Gestaltung der Flache sollten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde und unteren Naturschutzbehdrde
erfolgen.

Kenntnisnahme.

Die Ausgestaltung der geplanten Fléche fir die Regenriickhaltung wird mit den Fach-

behdérden des Kreises abgestimmit.

10.2

Von den anderen beteiligten Abteilungen meines Hauses wurden keine Anregun-
gen gemacht. Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das Innenministe-
rium in Kiel zur Kenntnisnahme senden.

Kenntnisnahme.

13

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 19.04.2021

13.1

aus unserer Sicht bestehen zu der o0.a. Bauleitplanung keine Bedenken bzw. An-
derungswinsche.

Kenntnisnahme.
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Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

14

Industrie- und Handelskammer Flensburg
Stellungnahme vom 23.04.2021

15.1

Wir haben die Unterlagen gepriift: Zum oben genannten Bebauungsplan sowie
Fléachennutzungsplan gibt es unsererseits keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

15

Handwerkskammer Flensburg
Stellungnahme vom 09.04.2021

1561

wir haben die Pléne eingesehen. Anregungen und Bedenken werden nicht vorge-
bracht.

Kenntnisnahme.

17

Deutsche Telekom Technik GmbH Liibeck
Stellungnahme vom 30.03.2021

171

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken, bitte aber nachfolgende Hinweise
zu beachten.

Fir zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Entsprechende Lagepléne unse-
rer Telekommunikationseinrichtungen kénnen vom ErschlieRungstrager und be-
auftragten Tiefbaufirmen bei unserer offiziellen Planauskunft angefordert werden.
Zentrale Planauskunft: E-Mail: planauskunft.nord@telekom.de, Tel.: 0431/ 145 —
8888, Fax: 0391 / 580 225 405. Zudem bitten wir um weitere Beteiligung bei der
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Fachplanung.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

18

Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Friedrichstadt
Stellungnahme vom 06.04.2021

18.1

gegen den o.g. Bebauungsplan, sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes
bestehen unsererseits keine Bedenken. Im Geltungsbereich befinden sich keine
Versorgungsleitungen und Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG. Die fiir die
Energieversorgung erforderlichen Leitungen und Anlagen im Bereich der kiinfti-
gen Bauflache, werden wir im Zuge der ErschlieBung legen bzw. erstellen. Um ei-
nen reibungslosen Ablauf bei Umsetzung der Manahme zu gewihrleisten, ist es
wichtig, dass Sie die LV Positionen zur Verlegung der Versorgungsleitungen als
Titel in der Ausschreibung zur ErschlieBung dieses B-Planes beriicksichtigen.
Bitte wenden Sie sich diesbezlglich an das Netzcenter Friedrichstadt,

Kenntnisnahme.
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.
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Nr.

Stellungnahme

Abwiagung und Beschluss

Tel.04881/93620- 9245. Wir stellen lhnen dann gerne ein entsprechendes Men-
gengerust zur Verfugung.

19

Breitbandzweckverband siidliche Nordfriesland
Stellungnahme vom 30.03.2021

181

vielen Dank fur thre Nachricht. Der Breitband-Zweckverband stdliches Nordfries-
land (BZSNF) plant die vollstandige ErschlieRung der Gemeinde Koldenbttel mit
Glasfaser. Die Bauarbeiten haben noch nicht begonnen. Ein Baubeginn ist nicht
vor 2022 geplant. Den Bauplan 12 bzw. dessen Anderungen haben wir aktuell be-
reits in unserer Planung, zwecks Kapazitatenplanung, berticksichtigt, bisher je-
doch nur schematisch. In der Anlage sende ich Ihnen einen Kartenauszug aus un-
serer aktuellen Strukturplanung. Sobald Sie genauere Informationen zur Auftei-
lung der Grundstiicke oder dem Verlauf einer Strafe vorliegen haben, freuen wir
uns uber eine kurze Riickmeldung.

Kenntnisnahme.

Der BZSNF wird im Rahmen der nachfolgenden Beteiligung zum B-Plan Nr. 12 Gber
die Aufteilung der Baugrundstiicke informiert.

20

Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt
Stellungnahme vom 26.03.2021

20.1

gegen die 39. Anderung des F-Plans der Gemeinde Koldenbiittel bestehen aus
hiesiger Sicht keine Bedenken.

Kenntnisnahme.

21

DHSV Eiderstedt
Stellungnahme vom 26.04.2021

211

die 39. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel befin-
det sich im Einzugsgebiet des Sielverbandes Saxfahre. Unmittelbar entlang des
Geltungsbereiches befinden sich 8stlich der Saxfahrer Sielzug und nérdlich der
Dingsbiill Sielzug. Der Saxfahrer Sielzug befindet sich auRerdem in der sogenann-
ten Talraumkulisse (siehe Handlungsanleitung zur Ausweisung erheblich veran-
derter und kiunstlicher Gewéasser sowie zur Ableitung des guten 6kologischen Po-
tentials).

Kenntnisnahme.

212

Als Hinweis unsererseits muss der Grabenrdumstreifen in der Flache fur MaRnah-
men Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eben-
falls eine Breite von bis zu 11 m vorweisen.

Beriicksichtigung.

Der Grabenrdumstreifen wird zwischen den Sielztigen und der MafRnahmenflache in
einer Breite von 11 m dargestellt.

Wir méchten bei der weiteren Bauleitplanung darauf hinweisen, dass mit Inkrafttre-
ten des LWG Schleswig-Holstein am 01.01.2020 sich etwas in der Erfillung der

Unterhaltungspflicht und der Ubernahme der Unterhaltung (§ 30 und 33) geandert

Kenntnisnahme.
Die Gemeinde wird den Unterhaltungsstreifen am Grenzgraben zwischen B Plan

10
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Nr. Stellungnahme

Abwiagung und Beschluss

hat. Hier sollten zukinftig auch ,Unterhaltungsstreifen” innerhalb von Geltungsbe-
reichen bertcksichtigt werden oder der Verband trifft eine Vereinbarung mit der
Gemeinde unter Zustimmung der Wasserbehérde, dass der Grenzgraben zwi-
schen B Plan Nr. 7 und dem B Plan Nr. 12 zukiinftig als ,Abwasseranlage” zu be-
trachten ist. Das kann man natirlich im Vorwege umgehen, wenn ein Unterhal-
tungsstreifen (durchaus fur kleines bis mittelschweres Geréat) vorgehalten wird.
Gegen die 39. Anderung gibt es keine weiteren Einwénde.

Nr. 7 und dem B Plan Nr. 12 vorhalten. Dieser Streifen wird im B-Plan Nr. 12 festge-
setzt. Aufgrund der MaRstabsebene wird auf eine entsprechende Darstellung in der
39. F-Plan&nderung verzichtet.

25
Stellungnahme vom 26.03.2021

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)

25.1 durch die oben genannte und in den Unterlagen né&her beschriebene Planung

werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehalt-
lich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine Einwénde. Hinweis:
Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich nach § 18a LuftVG des mi-
litérischen Flugplatzes Schleswig-Hohn. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist
mit L&rm - und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.
Diese sind bestandsgegeben. Ich weise darauf hin, dass Beschwerden und Er-

satzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht anerkannt wer-
den kénnen.

Kenntnisnahme.

29 AG 29

Stellungnahme vom 29.04.2021

29.1 Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbdnde verweisen hin-

sichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung auf die
in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten
Standards. Die AG-29 behalt sich ausdriicklich vor, im weiteren Verfahren umfas-
send vorzutragen.

Kenntnisnahme.
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2.4

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

01

Innenministerium — Landesplanungsbehérde Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 02.02.2022

Zu dem Planungsvorhaben der Gemeinde Koldenbuttel wird auf der Grundlage
der vorgelegten Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie
folgt Stellung genommen: Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maRgebli-
chen Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich insbesondere aus dem Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein — Fort-
schreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. 2021 Seite
1409) — LEP-Fortschreibung 2021 — sowie dem Regionalplan fuir den Planungs-
raum V (Amtsbl. Schi.-H. 2002 Seite 747) — RPI V. Dariiber hinaus sind die Teil-
fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 Kapitel
4.5.1 (Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-Teilfortschreibung-VO,
GVOBI. Schl.-H. Seite 739) — LEP Wind — sowie die Teilaufstellung des Regional-
plans far den Planungsraum | in Schleswig-Holstein Kapitel 5.8 (Windenergie an
Land) vom 29.12.2020 (Regionalplan |-Teilaufstellung-VO, GVOBI. Schl.-H. Seite
1082) — RPI Wind — mafgeblich.

Kenntnisnahme.

01.2

Die Gemeinde Koldenbiittel nimmt keine zentralértliche Funktion wahr. Ein Teilbe-
reich der sudlichen Ortslage der Gemeinde bildet zusammen mit dem Unterzent-
rum Friedrichstadt ein baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet, der Plan-
geltungsbereich der hier in Rede stehenden Bauleitplanung liegt jedoch aulier-
halb dieses Bereiches. Insofemn gilt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen ge-
mafR Kapitel 3.6.1 Ziffer 3 der LEP-Fortschreibung 2021.

Bezogen auf den Stichtag 31.12.2020 weist die Gemeinden einen Bestand von
438 Wohneinheiten (WE) auf. Gemaf dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
kann die Gemeinde im Zeitraum 2022 bis 2036 somit 44 WE umsetzen. Die hier
zu erwartenden bis zu 30 WE fiigen sich in den wohnbaulichen Entwicklungsrah-
men ein.

Beriicksichtigung.

Die Daten im Kap. 1.4 ,Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen*“ der Begriindung wurden
an die Vorgaben der LEP-Fortschreibung 2021 angepasst.

01.3

Hinsichtlich des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung (Kapi-
tel 3.9 Ziffer 4 der LEP-Fortschreibung 2021) hat sich die Gemeinde mit den Ent-
wicklungsméglichkeiten im Innenbereich auseinandergesetzt. Im Ergebnis erwar-
tet die Gemeinde kurz- bzw. mittelfristig die Umsetzung von nur einer WE. Die
Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde wird fortlaufend die Entwicklungsmdéglichkeiten im Innenbereich Uber-
prifen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

01.4

Insofern stehen zwar Ziele der Raumordnung dem Planvorhaben der Gemeinde
nicht entgegen, gleichwohl wird auf Kapitel 3.9 Ziffer 2 der LEP-Fortschreibung
2021 verwiesen. Demnach sollen neue Bauflachen nur in guter raumlicher und
verkehrsmagiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang be-
baute, tragféhige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungs-
abrundungen ausgewiesen werden. Die in Aussicht genommene Flache hingegen
fuhrt zu einer fingerartigen Entwicklung in den AuRenbereich hinein. Die Ge-
meinde hat sich jedoch mit alternativen Entwicklungsflachen auseinandergesetzt.
Von den sechs untersuchten Flachen hat die Gemeinde fiinf aufgrund von Larm-
immissionen (Bahnstrecke, Bundesstralle), wegen fehlender Verfiigbarkeit oder
des Baugrunds ausgeschlossen. Im Ergebnis bewertet sie die in Aussicht genom-
mene Fléche als geeignetste. Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen, der
Gemeinde wird aber nahegelegt zu prifen, ob eine zukiinftige Siedlungsentwick-
lung im Sitiden der Ortslage umsetzbar ist.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde hat ein groRes Interesse an einer Siedlungsentwicklung im Suden der
Ortslage und wird diese Option bei einer Verfiigbarkeit der Fl&chen weiterverfolgen.

01.5

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung
und greift einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine
Aussage uber die Férderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser lan-
desplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Kenntnisnahme.

02

Aus Sicht des Referates fir Stddtebau und Ortsplanung, Stiddtebaurecht, werden ergénzend folgende Hinweise gegeben:

02.1

Aus ortsplanerischer Sicht erscheint die Potentialflache A2 im Sinne einer arron-
dierenden, kompakten und abrundenden Siedlungsentwicklung sidlich der Orts-
lage auch insbesondere vor dem Hintergrund der festgestellten Schallimmissio-
nen am Standort A1 vorzugswirdig.

Im Rahmen der Alternativenpriifung wurde die unbebaute Flache nérdlich der
StralRe ,Muhlenfenne” und nérdlich des GroRRen Sielzuges, 6stlich der ,Dorf-
straRe” und sidlich der StraRe ,Kehrwedder” bislang nicht untersucht und auch
nicht als Potentialflache identifiziert. Zum Entwicklungspotential dieser Fléche
sollten ergédnzende Ausfiihrungen in die Begriindung aufgenommen werden.
Soweit an der Flache A1 festgehalten wird, ist die Standortentscheidung vor die-

sem Hintergrund und anhand stadtebaulicher Kriterien noch fundierter zu begriin-
den.

Beriicksichtigung.

Die unbebaute Flache nérdlich der StraRe ,Mihlenfenne" und nérdlich des GroRen
Sielzuges, 6stlich der ,Dorfstrale” und sudlich der StraRe ,Kehrwedder® wurde im
Kap. 4.5.4 der Begriindung ergénzend untersucht.

Die Entscheidung fur den Standort A1 wurde im Kap. 4.5.4 der Begriindung fundierter
erlautert.

03

Wirtschaftsministerium Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 18.01.2022

03.1

Gegen die 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel

Kenntnisnahme.
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Nr. Stellungnahme Abwigung und Beschluss
bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, wenn Die Hinweise beziglich der Zufahrten und Zugénge an der freien Strecke der K 1 so-
meine Stellungnahme Az.: VIl 414-553.71-54-070 vom 27.04.2021 vollinhaltlich wie der verkehrlichen ErschlieRung des Baugebietes werden mit dem LBV im Rah-
beriicksichtigt wird. men des B-Planes abgestimmt. Die Verantwortung zur Lésung von Schallkonflikten
Die Stellungnahme bezieht sich im strafienbaulichen und straBenverkehrlichen liegt auf Seiten der Gemeinde.
Bereich nur auf Stralken des tberértlichen Verkehrs mit Ausnahme der Bundesau-
tobahnen.
05 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Stellungnahme vom 09.12.2021
051 die Belange des archdologischen Denkmalschutzes werden in der Begriindung Kenntnisnahme.
der 39 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel korrekt
berticksichtigt. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden
Planunterlagen zu.
08 Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&dndliche Rdume - Technischer Umweltschutz
Stellungnahme vom 22.12.2021
08.1 gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen von hier aus der Sicht des Immis- Kenntnisnahme.
sionsschutzes im Rahmen der hiesigen Zusténdigkeiten keine Bedenken, wenn Die Festsetzungsvorschldge aus dem Gutachten wurden in den Text (Teil B) des
die Festsetzungen aus dem Schallgutachten (8) Ubernommen werden. B-Planentwurfes Gibernommen.
10 Kreis Nordfriesland
Stellungnahme vom 19.01.2022
Zusammenfassend fir die von mir zu vertretenden &ffentlichen Belange und die beteiligten Abteilungen meines Hauses nehme ich zu dem Entwurf wie folgt Stellung:
10.1 Von Seiten der unteren Naturschutzbehorde wird hinsichtlich der oben genann- | Beriicksichtigung.
ten Planung folgende Stellungnahme abgegeben:
Naturschutzfachliche und —rechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entge- | Der Saxfahrer Sielzug wurde als geschiitztes Biotop nachrichtlich in die Planzeich-
gen. Der Saxfahrer Sielzug wurde in der landesweiten Biotopkartierung (2014- nung iibernommen. Bei dieser Plananderung handelt es sich um eine redaktionelle
NOMOV als m_OﬁOU im Sinne des m 30 mzmﬁmﬂjo erfasst. Im Textteil des Flachen- ﬁ:\_amﬂc:@_ die keine erneute >Cm_m@C3@ erforderlich macht.
nutzungsplans ist eine nachrichtliche Ubernahme dieses Biotopstatus aufzuneh-
men.
10.2 Von den anderen beteiligten Abteilungen meines Hauses wurden keine Anregun- Kenntnisnahme.
gen gemacht.
Eine Kopie meiner Stellungnahme werde ich an das Innenministerium in Kiel zur
Kenntnisnahme senden.
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1. Trinkwasserleitungen im Bereich des F-Planes, 39. Anderung, diirfen gem.
DIN EN 805, DVGW W 404, DIN 1986 und den Erg. Bestimmungen zur AVB-
WasserV grundsatzlich nicht tberbaut werden, damit im Havariefall der un-
mittelbare Zugriff auf den Leitungskoérper und eine Reparaturmdoglichkeit si-
chergestellt werden kann.

2. Beivorgesehenen Bepflanzungen im Bereich des F-Planes sind Schutzab-
stande zu unterirdischen Versorgungsanlagen entsprechend den Angaben
der Versorgungsunternehmen sowie des Arbeitsblattes GW 125 (herausge-
geben vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches) einzuhalten. Der
Schutzabstand zwischen Anpflanzungen und Versorgungsleitungen hat 2: 3m
zu betragen.

3.  Werden stromfiihrende Erdleitungen errichtet, so sind zu den Leitungen des
Verbandes Sicherheitsabstande von > 0,5 m einzuhalten. Werden Schutz-
rohre/Mantelrohre fur stromfuihrende Erdleitungen verlegt (z.B. bei Stralen-
pressungen etc.), so dirfen keinesfalls PE-Leitungen mit Trinkwasserkenn-
zeichnung (z.B. schwarzes PE-Rohr mit blauem Streifen oder blaues PE-
Rohr) verwendet werden, da bei Verwechselungen im Rahmen von Tiefbau-
arbeiten (z.B. Anbohrvorgédnge von Trinkwasser-Armaturen) Unfélle mit kurz-

schlussbedingten Todesfolgen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Nr. Stellungnahme Abwigung und Beschluss
17 Deutsche Telekom GmbH
Stellungnahme vom 13.12.2021
171 Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung ha- Kenntnisnahme.
ben wir keine Bedenken.
18 Schleswig-Holstein Netz AG
Stellungnahme vom 18.01.2022
18.1 mm@m: die Anderungen des o0.g. FN- Planes bestehen unsererseits keine Beden- Kenntnisnahme.
__”:m.wm:c:@mcmﬂmmo: der FN-Plan Anderung befinden sich in verschiedenen Berei-
chen Versorgungsleitungen und Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG; (z. B.
0,4 kV- und 20 kV- Kabel- sowie Trafo -Stationen und Erdgasrohrleitungen).
20 Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt
Stellungnahme vom 09.12.2021
20.1 bitte beriicksichtigen Sie nachfolgende MaRgaben.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden im Rahmen der Erschliefungsplanung beriicksichtigt.
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Nr.

Stellungnahme

Abwigung und Beschluss

4. Im Bereich des F-Planes sind Sicherheitsabstédnde zwischen von uns neu zu
verlegenden Leitungskérpern und sonstigen Medienleitungen (z.B. Wasser,
Strom, Gas, Datenleitungen, Abwasser) nach DIN 1988 in der gliltigen Fas-
sung zwingend einzuhalten, damit in Havarieféllen (z.B. bei Rohrbriichen) ein
zeitnahes Eingreifen in Verbindung mit schnellstméglicher Schadenbeseiti-
gung maoglich ist.

21

Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt
Stellungnahme vom 06.01.2022

211

Gegen die 0. g. Anderung gibt es von Seiten des Sielverbandes Saxfahre keine
Einwéande. Alle Einwande von unserer Stellungnahme vom 26.04.2021 wurden
beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

24

Deutsche Bahn AG - Immobilien
Stellungnahme vom 17.01.2022

241

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevoliméchtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tra-
ger offentlicher Belange zum o.g. Verfahren. Gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Glei-
sen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Land-
schaftspflege und Vegetationskontrolle zu beachten und tber folgende Bestella-
dresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Infor-
mationslogistik — Kundenservice, Tel. 0721 / 938-5965, Fax 069 / 265-57986, O
dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Bei der Erstellung von Retentionsfldchen ist zu beachten, dass die vorgegebenen
Vorflutverhéltnisse der Bahnkérper-Entwasserungsanlagen (Durchlasse, Grében
usw.) nicht beeintrachtigt werden diirfen. Den Bahndurchlassen und dem Bahn-
kérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher
zugefiihrt werden. Die Entwédsserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit

Kenntnisnahme.
Die genannten Belange werden durch das Planungsvorhaben nicht beeintrachtigt.
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Nr.

Stellungnahme

Abwiagung und Beschluss

gewahrleistet sein. Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fur Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmafinahmen ist sicherzustellen.

Die Abstandsflachen gemaR Landesbauordnung (LBO) sowie sonstige baurechtli-
che und nach-barrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

242

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Die Deutsche
Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men sind hinsichtlich vorgenannter Einwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb so-
wie durch InstandhaltungsmaRnahmen (z.B. Schleifriickstédnde beim Schienen-
schleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigun-
gen, die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind, keine Anspriiche gegeniiber
der DB AG sowie den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunterneh-
men geltend gemacht werden kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde ist sich darliber bewuft, dass mogliche Emissionskonflikte durch die

gemeindliche Bauleitplanung ausgel6st werden. Daher hat die Gemeinde ein Schall-
gutachten in Auftrag gegeben. Im Ergebnis wurden im B-Plan passive Schallschutz-
maRnahmen festgesetzt, die nicht zu Lasten der Bahn gehen.

243

Wir bitten um Zusendung der Satzung bzw. Abwéagungsergebnis zu gegebener
Zeit. Fur eine Zusendung in digitaler Form wéren wir lhnen sehr dankbar. Bitte
nutzen Sie folgendes Funktionspostfach:
DB.DBImm.NL.HMB.Postfach@deutschebahn.com.

Kenntnisnahme.
Die gewiinschten Unterlagen werden der DB AG zu gegebener Zeit zugesandt.
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3. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Koldenbittel erstreckt sich nérdlich der
BundesstralRe 202 entlang des Saxfahrer Sielzuges und der Bahnlinie Hamburg
— Westerland und ist gepragt durch die fir die Westkuste typische, flache Marsch-
landschaft. Fur die Standortwahl eines kiinftigen Wohngebietes gilt das Gebot
Innenbereich vor AuRenbereich, d.h. die wohnbauliche Entwicklung sollte vorran-
gig innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches stattfinden. Erst wenn hier
keine Flachen mehr verfugbar sind, kommen Flachen am Siedlungsrand in
Frage.

Die Flachen westlich der K1 und stdlich der B 202 gehéren zum mafgeblichen
Wiesenvogelbrutgebiet. Die Flachen sidlich der B 202 befinden sich dariber hin-
aus innerhalb eines Bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorridors fir
Ganse, Sing- und Zwergschwan auflerhalb von EU-Vogelschutzgebieten. Auler-
dem befinden sich in diesen Bereichen mehrere Okokonten und Kompensations-
flachen sowie wertvolle Biotopbereiche. Aus diesen Griinden sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht keine Siedlungserweiterungen nach Westen und sidlich
der B 202 stattfinden.
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Abb. 1: Ubersicht der Standortalternativen
(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Im Landschaftsplan (2001) wurden vier Flachen identifiziert, die aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege konfliktarm und daher fiir notwendige Sied-
lungserweiterungen potentiell geeignet sind. Zwei dieser Flachen, die beiderseits
der DorfstraBe und stdlich des Plangebietes liegen, wurden mittlerweile als
Wohngebiete bebaut. Die Fladche E2 beinhaltet das aktuelle Plangebiet (Stand-
ortalternative A1, Abb. 1). Hierzu heif’t es in der Begriindung des Landschafts-
planes: Aus Naturschutzsicht ist die Fortsetzung des Baugebiets Geschwister-
Lorenzen-Ring (B-Plan Nr. 7) nach Norden vertretbar, da sich hier keine fur den
Naturschutz wertvollen Bereiche befinden. Die Flache E4 (stdlicher Ortsrand
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zwischen Dorfstralle und dem Koldenbiittler Sielzug, nérdlich der B 202 = A4 in
Abb. 1) ist ebenfalls vertretbar, da es sich um einen groRen Ackerschlag handelt,
der keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt hat.

Die Grunlandflache 6stlich des Plangebietes (= A6, Abb. 1) sowie zwischen Sied-
lung und Bahnlinie ist zum einen aus Larmschutzsicht als Wohnbauflachen nicht
geeignet. Dariiber hinaus befinden sich hier Okokonten, die dauerhaft zu erhalten
sind. Der Bereich 6stlich der Bahntrasse ist Teil des Auenbereiches gemaf § 35
BauGB. Die Bahntrasse stellt zudem eine klare Zasur zum bisherigen Siedlungs-
bereich dar, so dass dieser Bereich abgesehen von den Larmemissionen des
Bahnverkehrs fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet ist.

Damit stehen innerhalb der Gemeindegrenzen nur sehr begrenzt Flachen zur
Verfugung, die sich als Wohnstandorte eignen. Diese Flachen sind im Uber-
sichtsplan (Abb. 1) dargestellt. Die Flachen A 6 und A 7 werden nicht weiter be-
ricksichtigt, da sich die Flache A 6 wie schon oben ausgefiihrt aufgrund ihrer
Lage zwischen dem Saxfahrer Sielzug und der lberregionalen Bahntrasse nicht
fur die Ausweisung eines Wohngebietes eignet. Diese Flache wird in weiten Tei-
len als Naherholungsgebiet und als Ausgleichsflache genutzt. Zum anderen wiir-
den hier aufgrund der zu beriicksichtigenden Abstandsflachen zum Saxfahrer
Sielzug einerseits und zur Bahntrasse andererseits nicht ausreichend Flache fir
eine Bebauung zur Verfigung stehen. Auch die ErschlieRung dieser Flache ware
nur mit unverhaltnisménig hohem Aufwand méglich. Die Flache A 7 grenzt an
einen Bereich, der in hohem MaRe durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist.
Dem entsprechend soll hier zusammen mit der Stadt Friedrichstadt ein interkom-
munales Gewerbegebiet entstehen, fir das in beiden Kommunen die erforderli-
chen Bauleitplanverfahren eingeleitet wurden.

Daher wurden die Standortalternativen A 1 bis A 5 anhand verschiedener Krite-
rien untersucht. Nach dieser Untersuchung scheiden auch die Flachen A 3 und
A 5 als Standorte fiir ein Wohngebiet aus, weil hier die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Wasserwirtschaft einer
wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Die Flache A3 liegt nahezu voll-
standig in der Talraumkulisse des Saxféhrer Sielzuges, so dass unter Beriick-
sichtigung dieser wasserwirtschaftlichen als auch naturraumlichen Belange keine
ausreichende Flache fur eine Wohnbebauung zur Verfiigung steht. Die Flache
A 5 hat aufgrund der dort existierenden geschitzten Biotope und der Kulturdenk-
male aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit eine besondere Bedeutung fir das
Orts- und Landschaftsbild innerhalb der Gemeinde und ist daher als innerortliche
Freiflache unbedingt zu erhalten.

Die Standortflachen A2 wurde sich aufgrund ihrer stadtrdumlichen Lage fur eine
wohnbauliche Entwicklung eignen, ist jedoch aufgrund ihrer Nahe zur Bahnlinie
Hamburg-Westerland erheblichen Immissionen ausgesetzt. Daher hat die Ge-
meinde diese Flache in der Prioritat fur ein potenzielles Wohngebiet zuriickge-
stuft, um hier zunéchst die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes (A 7),
das direkt sudlich angrenzen wird, abzuwarten und um dann die Gesamtimmis-
sionsbelastung aus Gewerbe und Bahnverkehr vollstdndig und zuverldssig be-
werten zu kdnnen.
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Die Fléache A4 unterliegt aufgrund ihrer direkten Lage zur BundesstralRe B 202
erheblichen Immissionen und wird durch die 6stlich anschlielRenden Gewerbefla-
chen gepréagt, so dass sich diese wie auch die Flache A7 vielmehr fir eine ge-
werbliche Nutzung eignet. Daher wird auch die Flache A 4 in der Prioritat fir eine
mogliche Wohngebietsentwicklung zuriickgestuft. Die Entscheidung tber diese
Flachenentwicklung wird die Gemeinde ebenfalls in Abhéngigkeit von der Ent-
wicklung der Flache A 7 treffen.

So hat sich die Gemeinde fiir den Standort A 1 Norddeich entschieden. Mit der
Entwicklung dieser Flache schlieRt die Gemeinde die wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Siedlungsrand ab, die bereits 1999 mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 9 einschlieBlich deren 1. Anderung eingeleitet wurde.
Hier soll eine Siedlungskante entstehen, die durch den Dingelsblilisielzug sowie
der nérdlichen Grenze des westlich der StraRe Norddeich entstandenen Naher-
holungsgebietes markiert wird. Weitere Aspekte, die fiir diese Standortflache
sprechen, sind die geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt aufgrund der bishe-
rigen Nutzung als Ackerfléche, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende
FlachengroRe, sowie die attraktive Lage zwischen Saxfahrer Sielzug und dem
Naherholungsgebiet westlich der StraRe Norddeich. Auch aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege stehen dieser Flachenentwicklung keine oder nur
geringfligige Belange entgegen. Die aktuelle Nutzung (Ackerland) ist natur-
schutzfachlich nur von geringer Bedeutung. Die wertvollen Gewéasser werden
nicht beeintrachtigt und erhalten durch Griin- und MaRnahmenflachen einen zu-
s&tzlichen Puffer gegeniliber der geplanten Wohnnutzung. Larmbeeintrachtigun-
gen kénnen durch geeignete MaRnahmen auf ein vertragliches Mall minimiert
werden.

Auch wenn die vier Standortflachen A 2 bis A 5 im Ubergangsbereich zur Orts-
lage der Stadt Friedrichstadt in hherem MafRe dem Gebot der Innenentwicklung
genligen, haben die stadtebaulichen Kriterien in ihrer Gesamtbetrachtung den
Ausschlag fur die Standortflache A 1 gegeben.

4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umwelt-

berichtes

Die Gemeinde Koldenbiittel plant aufgrund der hohen Nachfrage die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes am noérdlichen Rand der Ortslage. Das Plange-
biet hat eine GréRe von 3,9 ha. Die geplante Anderung des Fldchennutzungs-
planes beinhaltet die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohn-
bauflachen (2,35 ha). Dartber hinaus wird eine Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Im Norden und Osten befinden sich zwei Sielziige, deren Unterhaltung tber die
Darstellung der éffentlichen Griinflachen gesichert werden soll.

Mit der Planung werden sich in erster Linie Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-

den durch die entstehenden Versiegelungen ergeben. Dadurch geht intensiv ge-
nutztes Ackerland verloren. Gehdlze und Wasserflachen werden voraussichtlich
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nicht beeintrachtigt. Zum Schutz vor La&rmimmissionen sind Larmschutzmafnah-
men erforderlich.

Die genaue Berechnung des Kompensationsbedarfs sowie die Festlegung ge-
eigneter Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fur die die
Vorschriften nach § 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmalf3-
nahmen kommt es zu keinen Schéadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser
Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44

BNatSchG. | M%U://&‘/‘/
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