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1. Planungsgrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Koldenbittel méchte aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Baugrundsticken ein neues Wohngebiet ausweisen. Das letzte Baugebiet
wurde 2004 mit dem Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Gebiet westlich der StraRe
Norddeich und nérdlich der Kirche ausgewiesen. Im Jahr 2015 wurde dieses
Baugebiet mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 in Richtung Suden
erweitert. In diesem Baugebiet existieren insgesamt 29 Baugrundstiicke, von
denen mittlerweile alle bebaut sind. Die letzten 14 Baugrundstiicke wurden an
junge Familien vergeben. Der Umstand, dass in Friedrichstadt kaum Bauplatze
angeboten werden, beginstigt die Nachfrage in der Gemeinde Koldenbiittel
umso mehr. Die gut besuchten Sitzungen der Gemeindevertretung und des Bau-
ausschusses dokumentieren das Interesse der Bevélkerung an der baulichen
Entwicklung des Ortes und an der Bereitstellung von Baugrundstiicken. Ausfihr-
lichere Informationen zum 6rtlichen Wohnbaubedarf sind dem nachfolgenden
Kapitel 1.3 zu entnehmen.

Die Gemeinde Koldenbdttel ist ein attraktiver Wohnstandort in landschaftlich
reizvoller Lage an Eider und Treene sowie in unmittelbarer Nachbarschaft zur
Stadt Friedrichstadt, die als Anziehungspunkt fir Touristen und Tagesgéste gilt
und tber einen Fernbahnanschluss verfigt. In Friedrichstadt gibt es eine Grund-
und eine Gemeinschaftsschule. In Koldenbiittel wurde das ehemalige Férder-
zentrum zu einem neuen Feuerwehrgeb&ude und einem Bildungs- und Gemein-
dezentrum umgebaut und 2018 eingeweiht. Die Gemeinde ist ein sehr lebendi-
ges und aktives Dorf. 18 Vereine bereichern das Dorfleben. Der Wohnwert und
die Infrastruktur sind hervorragend. Neben dem Jugendraum gibt es ein Freibad
im Stichkanal an der Treene im Ortsteil Herrnhallig. Vier Kinderspielplatze, ein
Freizeitgeldande mit Rodelberg, Eisbahn, Beachvolleyballplatz, Reitplatz, Grill-
hitte, Bouleplatz und einem Sportparcour runden das Freizeitangebot ab.

Die Kreisstadt Husum mit zwei Gymnasien, einer Berufsschule sowie einem um-
fangreichen Arbeitsplatz- und Freizeitangebot in der Region ist mit der Bahn
oder Uber die BundesstraBe 5 (B5) in wenigen Minuten erreichbar.

Das Plangebiet liegt im AufRenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch. Im gemeinsa-
men Flachennutzungsplan von 1974 der Gemeinden Seeth, Drage, Koldenbiit-
tel, Witzwort, Uelvesbill und der Stadt Friedrichstadt (altes Amt Friedrichstadt)
ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Diese planungs-
rechtlichen Grundlagen erfordern fur die Ausweisung eines Wohngebietes die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

Gemal § 204 Abs. 1 S. 5 BauGB kénnen die am gemeinsamen Flachennut-
zungsplan beteiligten Gemeinden den Flachennutzungsplan fiir ihr Gemeinde-
gebiet andern oder ergénzen, wenn der Zweck der gemeinsamen Planung er-
reicht worden ist oder die Voraussetzungen fir eine gemeinsame Planung ent-
fallen sind. Voraussetzung ist die Zustimmung der hdoheren
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Verwaltungsbehérde. Der Zweck des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinden Seeth, Drage, Koldenbiittel, Witzwort, Uelvesbill und der Stadt
Friedrichstadt ist als erfiillt anzusehen. Die Darstellung der Bauflachen ist hin-
sichtlich der Funktion und des tatsachlichen Eigenbedarfs der einzelnen Ge-
meinden abgestimmt worden. Diese Zielsetzung ist nunmehr erreicht. Eine ent-
sprechende Zustimmung wurde durch das Innenministerium am 28.07.1989 er-
teilt.

Daher hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 12.05.2020 die Aufstel-

lung der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 12 beschlossen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes 6stlich der
StralRe Norddeich. Im Norden wird es begrenzt durch den Dingsbull-Sielzug, im
Osten durch den Saxféhrer Sielzug und im Stiden schlie3t unmittelbar das Bau-
gebiet am Geschwister-Lorenzen-Ring an.

Uber den Stralenzug Norddeich — DorfstraRe ist das Plangebiet an die Bundes-
stralRe 202 (B 202) und die Bundesstralte 5 (B 5) angebunden. Das Plangebiet
liegt ca. 500 m nordlich des Ortskernes mit der Kirche. Das Einkaufszentrum in
Friedrichstadt mit Lebensmittelvollsortimenter und Discountmérkten ist in suddst-
licher Richtung ca. 1,5 km und der Bahnhof etwas mehr als 2,0 km entfernt.

Friedrichstadt grenzt unmittelbar im Stidosten an das Gemeindegebiet. Die Kreis-
stadt Husum liegt ca. 15 km noérdlich von Koldenbdttel und ist tber die B 202 und
die B 5 in wenigen Minuten zu erreichen. Die Gemeinde St. Peter-Ording liegt ca.
35 km in westlicher Richtung und ist direkt Giber die B 202 zu erreichen.

1.3 Ortlicher Wohnbaubedarf

Neben den Ausfithrungen zum Anlass und Ziel der Planung im Kap. 1.1 wird der
ortliche Wohnbaubedarf anhand der Entwicklung der relevanten, Gemeindeda-
ten untersucht, die vom Statistischen Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein
fur die Jahre 2000 bis 2019 zur Verfiigung gestellt werden:

e Bevoélkerungsentwicklung getrennt nach Altersgruppen,

e (Geborenen- bzw. Gestorbeneniberschiissen,

¢ Wanderungsbewegungen, d.h. der Saldo der Zu- und der Fortziige Gber
die Gemeindegrenze hinweg sowie

e Entwicklung des Wohnungsbestandes.
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Die Entwicklung der Bevélkerungszahl verlief in den letzten 20 Jahren relativ
konstant. Mit 916 Einwohner*innen war der Bevélkerungsstand Ende 2018 exakt
gleich hoch wie 2000. Im letzten Jahr ist die Zahl auf 898 Personen gesunken.
Der zwischenzeitliche Héchststand wurde 2007 mit 940 Einwohner*innen er-
reicht. Entsprechend der allgemeinen, demographischen Entwicklung hat sich
die Zahl der Kinder und Jugendlichen von 240 im Jahr 2000 auf 148 im Jahr
2019 verringert. Demgegenuber ist der Anteil der 18- bis 24-jahrigen im gleichen
Zeitraum von 51 auf 74 Personen vergréBRert. Die Gruppe der 30- bis 49-jahrigen
hat sich von 278 im Jahr 2000 auf 203 im Jahr 2019 reduziert. Zwischenzeitlich
ist die Zahl bis 2005 auf 304 angewachsen. Die Anteile der Altersgruppen der
50- bis 64-jahrigen sowie der der 65-jghrigen und Alteren sind abgesehen von
geringfuigigen Schwankungen im Betrachtungszeitraum kontinuierlich ange-
wachsen. Es wird auf die nachfolgende Abbildung verwiesen.

Anzahl
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Bei der Betrachtung des Geborenen- bzw. Gestorbeneniiberschusses in der
nachfolgenden Abbildung zeigen sich relativ hohe Schwankungen. Die Band-
breite reicht von einem maximalen Geburtentiberschuss von +14,9 im Jahr 2001
bis zu einem maximalen Gestorbenentiberschuss von -6,7 im Jahr 2019. Inner-
halb des Betrachtungszeitraumes gab es in neun Jahren einen Geburten- und
in neun Jahren einen Gestorbeneniberschuss. In den Jahren 2005 und 2008
war die Bilanz ausgeglichen. Uber den Gesamtzeitraum gab es einen leichten
Uberschuss von 1,3 Geburten.

6
14 -
12+ [ Geborenen- (+) bzw.

10 Gestorbeneniiberschuss (-)
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Bei der Entwicklung der Wanderungsbewegungen, d.h. der Saldo der Zu- und
der Fortziige tber die Gemeindegrenze hinweg ist in der Mehrzahl der vergan-
genen 20 Jahre ein positiver Saldo zu verzeichnen. Die Bilanz Giber den Gesamt-
zeitraum weist einen Uberschuss von 23 Zuziigen aus. Es sind also mehr Per-
sonen zugezogen als aus der Gemeinde fortgezogen. Diese positive Entwick-
lung Uber den Gesamtzeitraum, die fir eine Gemeinde im Einzugsbereich der
Stédte Husum und Friedrichstadt durchaus beachtlich ist, spricht fiir die Attrak-
tivitdt der Gemeinde als Wohnstandort. Der gré3te Wanderungsgewinn im Jahr
2000 folgt auf die Ausweisung des Wohngebietes ,Geschwister-Lorenzen-Weg
im Jahr 1999. Nach der Ausweisung des ersten Teils des Wohngebietes ,Ba-
denkoog®“ im Jahr 2004 veranderte sich der Wanderungssaldo von 2014 mit ei-
nem Minus von 14 Fortzigen im Folgejahr auf ein Plus von 15 Zuziigen. Nach
der Erweiterung des Wohngebietes Anfang 2015 blieb der Saldo in 2015 und
2016 mit einem Gewinn von drei bzw. vier Zuztigen immerhin im positiven Be-
reich, bevor der Saldo im Jahr 2017 den negativsten Wert der letzten 20 Jahre
mit einem Minus von 19 Fortzliigen erreichte. Diese Zahlen zeigen jedoch, dass
die Gemeinde durch die Neuausweisung von Wohngebieten.den Wanderungs-
saldo positiv gestalten kann, da sie als attraktiver Wohnstandort eine potenzielle
hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken auslésen kann.
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Obwohl die Bevdlkerungszahl in den letzten 20 Jahren relativ konstant geblie-
ben ist, hat der Wohnungsbestand kontinuierlich zugenommen, siehe nachfol-
gendes Balkendiagramm. Von 368 Wohnungen im Jahre 2000 ist der Bestand
auf 430 Wohnungen im Jahre 2019 angewachsen, dies entspricht einem Zu-
wachs von 17%. Bei dieser Entwicklung zeigt sich, dass die Zahl der Haushalte
zunimmt, wahrend die durchschnittliche Haushaltsgrofie abnimmt. Aber auch

diese Entwicklung steht fur eine ansteigende Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde.

452

oty v
a1, 46

gm'(,'z5 ©
ot ey
q'.(ﬂ-‘-‘

-4
P
)

S

m‘ﬁﬂ“" e

[
<
S
]
(=1
=

v,;QOT-T‘I" 2

GOt ¥
i 0E

et

A

@ w
s -
® ESS
™ 3
g8 =
== -

Lot %
oot Y®
3400 i
TN v
ot
ot %
A

b
=0

Zsit {Stichtag

B Anzahl der Wohnungenin  Abb. : Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

Wohn- und in Koldenbduttel
Nichtwohngebauden © Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Hol-
stein 2021

Typisch fir den landlichen Raum gibt es in der Gemeinde relativ viele groRe
Wohnungen mit vier oder mehr Raumen, wie dem nachfolgenden Kreisdia-
gramm zu entnehmen ist. [hr Anteil lag 2019 bei Uber 81%. Der Anteil der klei-

neren Wohnungen mit ein bis drei R&umen ist in den letzten 10 Jahren relativ
konstant geblieben.

Abb.: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden nach Anzahl der Raume
in 2019

© Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein 2021

B mit 1 Raum
B mit 2 Raumen
| mit 3 Raumen
© mit 4 Raumen
o mit & Raumen
mit 6 Raumen
B mit 7 Raumen
und mehr
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In der Zusammenfassung dieser fur die gemeindliche Entwicklung relevanten
Daten kann festgehalten werden, dass sich die Gemeinde Koldenbduttel unter
Berticksichtigung der Lage im léndlichen Raum, im Umfeld der Stadte Husum
und Friedrichstadt sowie im Vergleich zum allgemeinen, demographischen
Trend in den letzten 20 Jahren positiv entwickelt hat. Insofern kann der Ge-
meinde ein értlicher Wohnbaubedarf zugestanden werden, sofern sich dieser in
einem fur die Gemeinde angemessenen Rahmen bewegt. Als angemessen ist
ein Umfang an neu zu bauenden Wohnungen anzusehen, der den aktuellen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde nicht vollstandig aus-
schopft. In diesem Zusammenhang wird auf das nachfolgende Kap. 1.4 verwie-
sen.

1.4 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes von 2021 (LEP 2021) ist
festgelegt, dass Gemeinden ohne zentralértliche Funktion 10% des Wohnungs-
bestandes bezogen auf den Stand vom 31.12.2020 bis zum Jahr 2036 neu ent-
wickeln kénnen.

In der Bilanzierung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens sind zudem die
Baufertigstellungen nach dem 31.12.2020, die Potenziale der Innenentwicklung
sowie die voraussichtliche Zahl der Wohnungen im aktuellen Baugebiet zu be-
ricksichtigen. Bei 22 Baugrundstiicken ist davon auszugehen, dass ca. 26 bis
30 Wohnungen im Gebiet entstehen. Im stidwestlichen Bereich sind Mehrfami-
lienhduser zuldssig. Unter der Annahme, dass hier zwei Gebaude mit jeweils
drei bis vier Wohnungen entstehen, von denen nur zwei Drittel auf den wohn-
baulichen Entwicklungsrahmen anzurechnen sind, wird eine Gesamtzahl von
26 Wohnungen angenommen.

Die Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Koldenbiittel wurden durch
Auswertung aktueller Flurkarten und Luftbilder sowie durch eine Ortsbegehung
untersucht. Der Untersuchungsraum entspricht den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen im Sinne des § 34 BauGB sowie den Geltungsbereichen von
rechtskréftigen Bebauungspldnen und stadtebaulicher Satzungen gem. § 34
und § 35. Als Innenentwicklungspotenziale werden im Wesentlichen drei Arten
von Grundstiicken unterschieden:

1. Bauliicken im Sinne des § 34 BauGB;

2. Nachverdichtungsméglichkeiten, z.B. Bauen in zweiter Reihe und

3. Umnutzungen von Geb&uden, die bisher gewerblich bzw. nicht zu Wohn-

zwecken genutzt wurden, z.B. Werkstéatten, Gasthéfe oder Landwirt-

schaftliche Gebé&ude.

Der Untersuchungsraum der Gemeinde umfasst nur den Ortsteil Koldenbuittel.
Alle anderen Ortsteile sind als Siedlungssplitter im AuRenbereich zu betrachten
und werden daher nicht als Innenentwicklungspotenziale berlicksichtigt. In An-
lehnung an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen werden nur die kurz- bis
mittelfristig realisierbaren Innenentwicklungspotenziale beriicksichtigt, d.h. die
Grundstticke, auf denen bis 2030 Wohnungen entstehen kénnten. Bei der Be-
wertung der Realisierbarkeit werden Widerstande, wie z.B. fehlende Verflgbar-
keit der Grundsticke bzw. fehlendes Einverstandnis der
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Grundeigentumer*innen fir eine Bebauung oder fachplanerische Belange des
Arten-, Natur- oder Immissionsschutzes berticksichtigt. Das Untersuchungser-
gebnis ist dieser Begriindung als Anlage beigefiigt. Nach der Bewertung der
untersuchten Flachen wirde in der Gemeinde kurz- bzw. mittelfristig nur
1 Wohneinheit als Innenentwicklungspotenzial realisierbar.

Demnach wiirde sich der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde wie
folgt veréndern:

Wohnungsbestand am 31.12.2020 438 Wohneinheiten (WE)
Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen bis 2036 (10%) 44 WE
Baufertigstellungen 2021 8 WE
(Annahme gemaR Baugenehmigungen 2020)

Innenentwicklungspotenziale 1 WE
Baugebiet (B-Plan Nr. 12) 26 WE
Bilanz 9 WE

© statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein 2020, Informationen zum Gebéaude
und Wohnungsbestand, Aktueller Stand dieser Statistik: 2020.

Demnach fugt sich das Planungsvorhaben in den wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen bis zum Jahr 2036 ein.

1.5 Ubergeordnete Planungen

Gemal Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2021 (LEP 2021)
nimmt die Gemeinde Koldenbiittel keine zentralortliche Funktion wahr. Sie liegt
im [&ndlichen Raum, innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Er-
holung. Die Ortslage liegt nahezu volistandig innerhalb des 10-km-Umkreises
um das Mittelzentrum Husum und grenzt direkt nordwestlich an Friedrichstadt
an, das als Unterzentrum eingestuft ist. Fir Gemeinden ohne zentral&rtliche
Funktion soll sich die wohnbauliche Entwicklung am ¢értlichen Bedarf orientieren.
Das Gemeindegebiet liegt in unmittelbarer Ndhe der Landesentwicklungsachse
(B 5) und in der Nahe des Bahnhofes Friedrichstadt an der Bahnlinie Hamburg
— Westerland.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V sind der Gemeinde entsprechende
Darstellungen zugewiesen. Demnach liegt die Gemeinde auch hier ohne zent-
ralértliche Funktion im landlichen Bereich sowie in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Die Darstellungen im Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan fiir

den Planungsraum | von Januar 2020 sowie im Landschaftsplan der Ge-
meinde Koldenbittel werden im Kap. 4.2 (Umweltbericht) erlautert.
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2. Planungsinhalte

Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan von 1974 der Gemeinden Seeth, Drage,
Koldenbuttel, Witzwort, Uelvesbiill und der Stadt Friedrichstadt (altes Amt Fried-
richstadt) ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Aus dieser Darstellung kann der Bebauungsplan Nr. 12 mit dem Ziel der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht entwickelt werden, so dass die
39. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Demnach wird der
Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches als Wohnbaufldche dargestellt.

Der ndrdliche Bereich wird fur die Durchfihrung der erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen, siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 12, als Flidche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Auf einer Teilflaiche in diesem Bereich wird eine Re-
tentionsfldche angelegt, um hier das im Baugebiet anfallenden Oberfl&dchenwas-
ser aufzufangen. Diese MaRnahme gilt gleichzeitig auch als AusgleichsmaR-
nahme, so dass diese Teilfldche nicht gesondert als Flache fir die Regelung des
Wasserabflusses dargestellt wird. Fir ndhere Erlauterungen wird auf das
Kap. 3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung verwiesen.

Die Grabenfldchen der beiden Sielztige werden als Flachen fiir die Regelung
des Wasserabflusses dargestellt, da sie als Vorfluter zur Ableitung des im Bau-

gebiet anfallenden Oberflachenwasser dienen.

Far Unterhaltungsarbeiten wird stdlich des Dingelsblilisielzuges und westlich
des Saxfahrer Sielzuges ein Raumstreifen dargestellt. Um zu jeder Zeit die Zu-
génglichkeit und die erforderlichen Unterhaltungsarbeiten an den Sielziigen zu
gewéhrleisten, verbleiben diese Fldchen im gemeindlichen Eigentum. Dem ent-
sprechend wird der Raumstreifen als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,,Grabenrdumstreifen” dargestellit.

Bezuglich der Darstellung der Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr und fir die
ortlichen Hauptverkehrsziige besteht kein Anderungsbedarf, so dass die Kreis-
strale (K1) Norddeich nicht Bestandteil des Plangeltungsbereiches ist.

Da die Anbauverbotszone in einer Tiefe von 15 m, gemessen vom &dufieren
Fahrbahnrand der KreisstraBe, in den Plangeltungsbereich hineinragt, wird die
Grenze der Anbauverbotszone in nachrichtlicher Ubernahme aus dem StraRen-
und Wegegesetz Schleswig-Holsteins dargestelit.

Der Saxfdhrer Sielzug ist als Biotop gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geschitzt. Dem entsprechend wird dieser Schutzstatus nachricht-
lich in die Planzeichnung Gbernommen.

Weitere Darstellungen sind nicht erforderlich.
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3. Fachplanungen

Die Einrichtungen der Ver- und Entsorgung werden im Zuge der ErschlieRungs-
planung detailliert geplant. Fur diese Einrichtungen sind neben den Vorgaben
der Ver- und Entsorgungsbetriebe die Topografie, Baugrundverhéltnisse sowie
— speziell fur die Ableitung von Oberflachenwasser — die Leistungsfahigkeit der
Verbandsgewasser des Sielverbandes Saxfahre zu beriicksichtigen. In diesem
Zusammenhang wird auf den wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag im Kap. 3.2
der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 verwiesen.

3.1 Versorgung

Die Versorgungseinrichtungen werden von den jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen separat auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Koldenbdttel geplant.

Die Wasserversorgung erfolgt Giber das Netz des Wasserbeschaffungsverban-
des Eiderstedt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in Absprache und Abstimmung zwischen
der o6rtlichen Feuerwehr der Gemeinde Koldenbittel und dem Wasserbeschaf-
fungsverbandes Eiderstedt.

Die Stromversorgung erfolgt iber Anschlisse an das Netz der SH-Netz AG.

Der Ausbau des Glasfasernetzes erfolgt in der Gemeinde Koldenbuttel Gber
den Breitbandzweckverband Sidliches Nordfriesland.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fur die Schmutz- und Regenwasserentsorgung wird innerhalb des Plangebietes
eine neue Kanalisation hergestellt. Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser
wird Uber eine Pumpstation im siidlichen Bereich des Plangebietes mit An-
schluss an die vorhandene Kanalisation in der Kreisstrale Norddeich (K1) ab-
geleitet und dem oértlichen Klarwerk zugefuhrt.

Das im Gebiet sowohl auf den Grundstiicken als auch im Bereich der Erschlie-
Rungsflachen anfallende Regenwasser kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit
nicht versickert werden. Die Verdunstung von Oberflachenwasser im Gebiet ist
nur sehr eingeschrankt méglich, soll jedoch durch den Erhalt bzw. die Neuan-
pflanzung von Baumen, sowie die Zulassung von Griindachern soweit wie mdg-
lich gewahrleistet werden. Unter Berlicksichtigung des erforderlichen Ruckhal-
tevolumens wird das Regenwasser in den Dingsbull-Sielzug und den Saxfahrer
Sielzug eingeleitet. Durch Aufweitungen (Bermen) innerhalb der MaRnahmen-
flache im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird das Rickhaltevolumen im
erforderlichen Umfang erhéht. Als grober Anhaltswert sind je 1 ha Bruttobauge-
bietsflache (Baugrundstiicks- und Stralenfldchen sowie Flachen fur sonstige,
bauliche Anlagen) ca. 500 m?® zusétzliches Stauvolumen herzustellen. Fir die-
ses zusatzliche Stauvolumen stehen im ndrdlichen Bereich des Plangeltungs-
bereiches, in dem die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen
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durchgefuhrt werden, ausreichend Flachen zur Verfugung. Hier bietet sich im
Besonderen der Bereich an, in dem der Dingsbill-Sielzug in den Saxfahrer Siel-
zug mindet.

Konkrete Aussagen zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung werden im ent-
sprechenden Kapitel der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 getroffen.

3.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfries-
land (AWNF) auf der Grundlage der Satzung lber die Abfallwirtschaft im Kreis
Nordfriesland (Abfallwirtschaftssatzung -AWS) beschlossen durch den Kreistag
am 06.12.2019.

3.4 Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet liegt westlich in unmittelbarer Ndhe der Bahnlinie
Hamburg — Westerland und direkt 6stlich der Kreisstrae Norddeich (K1), so dass
ein Untersuchungsbedarf zur Vermeidung von Larmkonflikten besteht. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen.
Dabei geht es nicht nur um den Schutz innerhalb der Gebaude, sondern auch
um einen hinreichenden Freiflachenschutz (Terrassen, Balkone etc.), denn auch
der sogenannte AuBenwohnbereich ist grundsatzlich schutzwiirdig. Dem ent-
sprechend hat die Gemeinde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag ge-
geben. Fur die Beurteilung sind die Orientierungswerte der DIN 18005 zugrunde
zu legen. Neben dem durch die Bahnlinie und die KreisstralRe verursachten Larm
werden auch andere Emissionsorte in der Umgebung beriicksichtigt. Das schall-
technische Gutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 als Anlage
beigefiigt.

Nach den Berechnungen in der Untersuchung ist zunédchst festzuhalten, dass
ohne aktive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwall oder -wand) die fiir die
Wohnnutzung in Mischgebieten geltenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV eingehalten werden. Auch wenn sich die Anwendung der
16. BImSchV nur auf solche Félle erstreckt, in denen mit einem Bebauungsplan
der Neubau einer 6ffentlichen StraRe bzw. wesentliche bauliche Anderungen an
bestehenden StralRen planungsrechtlich gesichert werden, so geht es auch in
diesen Fallen darum, daR gegeniiber angrenzenden Baugebieten gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gewahrt werden, sofern die Immissionsgrenz-
werte geméal 16. BImSchV fir ein Mischgebiet eingehalten werden. Mit Bezug
auf diesen Sachverhalt kann konstatiert werden, dass trotz deutlicher Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) das Pla-
nungsvorhaben der Gemeinde am Standort Norddeich nicht per se ausgeschos-
sen ist.

Unter diesen Voraussetzungen hat die Gemeinde die immissionsschutzrechtli-
chen Belange zum einen bei der Standortentscheidung fiir das Wohngebiet und
zum anderen bei der Abwagung gegeniiber anderen, fachlichen Belangen und
offentlichen Interessen zu bertcksichtigen. Im nachfolgenden Kapitel 4.5.4 des
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Umweltberichtes hat die Gemeinde die potenziellen Standorte fir die Auswei-
sung eines Wohngebietes nach verschiedenen Kriterien untersucht. Die aus-
schlaggebenden Griinde fiir den Standort am Norddeich sind die Fortsetzung der
bisherigen Ortsentwicklung in nérdlichen Siedlungsbereich, die geringe Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende Fla-
chengroRe, sowie die attraktive Lage zwischen Saxféhrer Sielzug und dem Nah-
erholungsgebiet westlich der Strale Norddeich.

Diejenigen Standortalternativen, bei denen keine anderen, fachlichen Belange
einer wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen, werden aufgrund ihrer Néhe
zu gewerblichen Nutzungen, zur Bundesstrale B 202 oder zur Bahntrasse in
ahnlicher Weise durch Schallimmissionen wie das Wohngebiet am Norddeich be-
eintrachtigt. Im Rahmen der Standortalternativenpriifung ist es der Gemeinde
nicht méglich, eine detaillierte Untersuchung der Immissionen zu veranlassen.
Aufgrund dieser absehbaren Beeintrachtigungen wird jedoch fur diese Standorte
eine anderweitige Nutzung gegeniber einer wohnbaulichen Entwicklung erwo-
gen.

Nach dieser Standortwahl werden nachfolgend unter Bericksichtigung unter-
schiedlicher Méglichkeiten von LarmschutzmaBnahmen die fachlichen Belange
und o&ffentlichen Interessen untereinander abgewogen.

Unter Berlicksichtigung von aktiven Schallschutzmanahmen wirden die Orien-
tierungswerte bzw. Grenzwerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.
Der Bau von Larmschutzwéllen wird aufgrund des Flédchenbedarfs aul3er Acht
gelassen. Voraussetzung fur einen optimalen Larmschutz wére demnach der
Bau von 5,0 m bis 7,0 m hohen Larmschutzwanden entlang der nahezu vollstan-
digen Lange der westlichen, nérdlichen und &stlichen Grenze des Baugebietes.
Dariiber hinaus sind fiir diese Art von baulichen Anlagen die Abstandsregelungen
der Landesbauordnung zu bericksichtigen. Danach sind die Wénde in einem
Mindestabstand von 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie und in einem Mindest-
abstand von 6,0 m zu den Wohngeb&uden zu errichten. Damit wiirden die tber-
baubaren Grundstiicksflachen erheblich eingeschrénkt. Abgesehen davon wére
die nahezu vollsténdige Einfassung durch Larmschutzwénde in den genannten
Dimensionen stadtebaulich nicht vertretbar und die Baugrundstiicke nicht zu ver-
markten.

Erschwerend kommt der Umstand hinzu, dass die unglinstigen Bodenverhalt-
nisse mit schwerem Kleiboden und méachtigen Torfschichten sowie die an der
nordfriesischen Westkiiste zu beriicksichtigenden Windlasten einen unverhélt-
nismanig hohen Aufwand fur die Grindung der Larmschutzwénde erfordern
wirde. Dieser Aufwand wiirde sich in den Grundstiickspreisen bemerkbar ma-
chen, so dass die Baugrundstiicke gegeniiber denen in benachbarten Gemein-
den unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht konkurrenzféhig wéaren.

Zur Loésung des Immissionskonfliktes hat sich die Gemeinde beim Stral3enbau-
lasttrager der Kreisstrale K 1 um eine Geschwindigkeitsreduzierung im Bereich
des Baugebietes bemiiht. Bei diesem Ansinnen hatte die Gemeinde auch den
Ausbauzustandes der KreisstraBe K 1 und die Nachbarschaft des westlich an-
grenzenden Naherholungsgebietes im Blick. Eine Geschwindigkeitsreduzierung
ware eine wichtige, ergdnzende MalRnahme zur beabsichtigten Herstellung einer
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kurzen, fuBlaufigen Wegeverbindungen zwischen dem Neubaugebiet und dem
Naherholungsbiet. Die Geschwindigkeitsreduzierung ist jedoch fiir die Gemeinde
aus nicht nachvollziehbaren Griinden vom StraRenbaulasttréager abgelehnt wor-
den. Die Gemeinde hat sich zumindest um mehrere Lésungsmoglichkeiten be-
maht. '

Nach Abwagung dieser unterschiedlichen Belange hat sich die Gemeinde letzt-
lich entschieden, auf aktive Schallschutzmafnahmen zu verzichten. Stattdessen
werden im Text (Teil B) des Bebauungsplanes passive Schallschutzmafnahmen
mit besonderen Anforderungen an die Dd&mmung von AuBenwanden und Fens-
tern sowie den Einsatz von Liftungsanlagen festgesetzt, um einen bestmdgli-
chen Schallschutz zu gewahrleisten.

3.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Arch&ologischen Kulturdenk-
male bekannt. Die Trasse der Stralle Norddeich ist als Arch&ologisches Interes-
sengebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet tangiert den duRersten westlichen Rand
der angrenzenden Baugrundstiicke, liegt jedoch auferhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflachen. Dennoch ist bei Griindungsarbeiten mit archdologischer
Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen, so dass auf § 15
DSchG verwiesen wird:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet hat dies unverziglich unmittelbar oder
tber die Gemeinde der Oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewaéssers, auf dem oder in dem
der Fundort liegt und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder dem Fund gefuhrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstatte
sind in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Archaologische Kulturdenk-
male sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Umweltbericht

4.1 Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Koldenbiittel méchte aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken ein neues Wohngebiet ausweisen.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 3,87 ha und liegt im AuBenbereich gem. § 35
Baugesetzbuch. Im gemeinsamen Flachennutzungsplan von 1974 der Gemein-
den Seeth, Drage, Koldenbittel, Witzwort, Uelvesbill und der Stadt Fried-
richstadt (altes Amt Friedrichstadt) ist das Plangebiet als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Diese planungsrechtlichen Grundlagen erfordern fiir die
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Ausweisung eines Wohngebietes die Anderung des Flachennutzungsplanes so-
wie die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

4.1.1 Angaben zum Standort

Die Gemeinde Koldenbdttel liegt in der 6stlichen Eiderstedter Marsch nérdlich
von Eider und Treene. Die Landschaft ist flach und weitsichtig, liegt nur wenig
tber dem Meeresspiegel. Die landwirtschaftliche Nutzung wird westlich des Or-
tes von Grunlandwirtschaft dominiert, weiter dstlich nimmt der Ackerbau weiter
Zu.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsgebietes 6stlich der
StralRe Norddeich (K 1). Im Norden wird es begrenzt durch den Dingsbdller Siel-
zug, im Osten durch den Saxfahrer Sielzug und im Siden schliel3t unmittelbar
das Baugebiet am Geschwister-Lorenzen-Ring an.

Das Plangebiet wird aktuell ackerbaulich bewirtschaftet. Der Dingsbliller Sielzug
sowie der Saxfahrer Sielzug gehéren zum Plangebiet und stellen sich als 8-10 m
breite FlieRgewasser dar. Die Ufer sind mit Schilf bewachsen, am nérdlichen Ufer
des Dingsbliller Sielzug stehen Gehdlze. Im Westen des Plangebietes verlauft
entlang der K 1 eine Baumreihe mit Linden und Mehlbeeren.

4.1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Aktuell ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Ebenfalls dargestellt ist der Saxfahrer Sielzug als Wasserfla-
che inkl. Schutzstreifen.

Geplant ist die Darstellung einer Wohnbauflache auf 2,35 ha, um Planungsrecht
fur ein neues Wohngebiet zu schaffen. Noérdlich der Wohnbauflache sind Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (0,74 ha) geplant. Hier soll die Kompensation der voraussichtlichen Ein-
griffe durch die Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 12 umgesetzt werden. Darliber
hinaus ist ggf. die Aufweitung des Dingsbuller Sielzuges geplant, um hier eine
voraussichtlich erforderliche Regenwasserriickhaltung zu gewéahrleisten Die bei-
den Sielzlige werden als Wasserflachen dargestellt. Zur Sicherung der R&um-
pflichten des Saxfahrer Sielzuges wird eine 11 m breite 6ffentliche Grunflache
eingerichtet, die als Grabenrdumstreifen genutzt wird.

Die geplanten Darstellungen teilen sich wie folgt auf:

Darstellung Flache in m?

Wohnbauflache 23.510

Offentliche Griinflache 3.200

Wasserflache 4.652

MafRnahmenflache 7.379

Gesamtgeltungsbereich 38.741
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4.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nung und ihre Beriicksichtigung im Fldchennutzungsplan

4.2.1 Landesentwicklungsplan

GemalR Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) bzw. gemaR Entwurf zur
Fortschreibung von 2020 nimmt die Gemeinde Koldenbiittel keine zentralértliche
Funktion wahr. Sie liegt im landlichen Raum, innerhalb eines Entwicklungsrau-
mes flr Tourismus und Erholung. Die Ortslage liegt nahezu vollstandig innerhalb
des 10-km-Umkreises um das Mittelzentrum Husum und grenzt direkt nordwest-
lich an Friedrichstadt an, das als Unterzentrum eingestuft ist. Das Gemeindege-
biet liegt in unmittelbarer Néhe der Landesentwicklungsachse (B 5) und in der
Nahe des Bahnhofes Friedrichstadt an der Bahnlinie Hamburg — Westerland.

4.2.2 Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V sind der Gemeinde entsprechende
Darstellungen zugewiesen. Demnach liegt die Gemeinde auch hier ohne zent-
ralortliche Funktion im I&ndlichen Bereich sowie in einem Gebiet mit besonderer

Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

4.2.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 werden fur den Planungsraum keine spe-
ziellen Umweliziele vorgegeben.

4.2.4 Landschaftsrahmenplan

Gem. Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum [ (2020) befindet sich
das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Dariiber hin-
aus liegt es am 6stlichen Rand eines Gebietes, das die Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes erfiillt. Der Saxfahrer Sielzug ist
als Hauptverbundachse des landesweiten Biotopverbundes dargestellt.

Westlich des Plangebietes sind die grofflachigen Griinlandgebiete als historisch
wertvolle Beet- und Griippengebiete und als maRgebliches Wiesenvogelbrutge-
biet dargestellt. Stdlich befindet sich ein Bedeutsames Nahrungsgebiet und
Flugkorridor fur Gdnse und Singschwan sowie des Zwergschwans aufierhalb von

EU-Vogelschutzgebieten

4.2.5 Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellt. Der Saxféhrer Sielzug ist als Wasserflache mit Schutzstreifen darge-
stellt.

4.2.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Koldenbuttel (1999) stellt das Plangebiet
als Ackerland dar. Im Norden sowie im Westen entlang der Strafie sind von der
Gemeinde durchgefiihrte Anpflanzungen und Knicks dargestellt. Die Vegetation
der Sielziige besteht vorwiegend aus Tauchblattpflanzen, die typisch fiir die jéhr-
lich gerdumten Sielzlige sind.
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Im MaBRnahmenplan ist die Ackerflache als konfliktarmer Bereich fur eine weitere
Siedlungsentwicklung mit dem Ziel einer natur- und landschaftsvertraglichen Er-
weiterung der Bebauung dargestellt. Die vorhandenen Knicks und Anpflanzun-
gen sollen erhalten bleiben. Ostlich des Saxfahrer Sielzuges ist die Schaffung
einer Biotopverbundachse geplant, die auch durchgefihrt wurde.

4.2.7 Schutzgebiete und Biotopverbund

Das Plangebiet liegt auRerhalb nationaler und internationaler Schutzgebiete. Die
nachsten Schutzgebiete sind:

e FFH-Gebiet DE-1322-391 Treene Winderatter See bis Friedrichstadt
und Bollingstedter Au (1.40 m suddstlich)

e EU-Vogelschutzgebiet DE-0916-491 Ramsar-Gebiet SH Wattenmeer und
angrenzende Kistengebiete (2.350 m sidlich)

e FFH-Gebiet DE-1719-391 Untereider (2.350 m sudlich)

e EU-Vogelschutzgebiet DE-1622-493 Eider-Treene-Sorge-Niederung
(3.900 m d&stlich)

e LSG Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter Marsch (min. 150
m nérdlich und &stlich)

Im Plangebiet befindet sich der Saxféhrer Sielzug als Hauptverbundachse flr den
landesweiten Biotopverbund. In der Umgebung sind weitere Sielziige sowie die
Treene als Hauptverbundachsen dargestellt, die Untereider und der Westerkoog
bei Wisch sind Schwerpunktbereiche.

4.2.8 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der 39. Anderung des
Fldchennutzungsplanes

Im LRP wird v.a. die Erholungseignung hervorgehoben. Wohnbauplanungen ste-
hen nicht grundsatzlich der Erholungseignung von grof3rdumigen Gebieten ent-
gegen. Das als LSG geeignete Gebiet umfasst fast vollstéandig die Halbinsel Ei-
derstedt, die 6stliche Grenze bildet die Bahnlinie, die in der N&he zum Plangebiet
verlauft. Bei der Realisierung neuer LSG sollen im Umfeld der Siedlungen ange-
messene Freihaltebereiche gepriift und ggf. vorgesehen werden, die nicht dem
Landschaftsschutz unterliegen. Dadurch sollen den Gemeinden die Méglichkei-
ten fir eine Siedlungsentwicklung erhalten bleiben. Das Plangebiet ist ein poten-
tieller Freihaltebereich.

Die Ziele des Landschaftsplanes werden berticksichtigt. Demnach ist die Fortset-
zung des Baugebiets Nr. 7 nach Norden aus Naturschutzsicht vertretbar, da sich
hier keine fur den Naturschutz wertvollen Bereiche befinden. Die Gehélze und
Gewasser inkl. Schutzstreifen bleiben erhalten.

Insgesamt werden die Ubergeordneten Umweltschutzziele in der vorliegenden
Planung berucksichtigt.
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4.2.9 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Far die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen
die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bericksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Um-
weltprifung untersucht und bewertet.

GemaR § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begren-
zen.“ Diesem Grundsatz wird in der vorliegenden Planung gefolgt.

Uber die Zul&ssigkeit der Uberplanung von naturschutzrechtlich geschutzten Be-
reichen (nationale Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope) entscheidet die
zustandige Naturschutzbehérde auf Grundlage des BNatSchG i.V.m. dem
LNatSchG SH. Erforderliche Antrédge werden im Rahmen der verbindlichen Bau-

leitplanung gestellt.

Die Vorschriften zum Besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind einzu-
halten. Hierzu wird im Rahmen der Bestandsaufnahme eine artenschutzrechtli-
che Bewertung als Beurteilungsgrundiage fur die zustdndige Naturschutzbe-
horde erarbeitet. Erforderliche Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmafRnah-
men werden in die verbindlichen Bauleitplanung Gibernommen.

4.3 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung

Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB
und Anlage 1 BauGB). Es sind die planungsrelevanten Schutzgiter, ihre Funkti-
onen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen sind die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000-Gebiete, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
deren Wechselwirkungen. Dariiber hinaus werden Aussagen zu geschiitzten Be-
reichen und zum Artenschutz gemacht.

Far die Schutzgiter erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfuhrung der Planung. Hierzu werden — soweit moglich — die
erheblichen anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben.
Dartiber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur Vermeidung von Emissionen,
den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéassern sowie zur Energienut-
zung und Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.
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4.3.1 Schutzgut Boden / Fldche

Im Plangebiet herrscht als Bodentyp Kleimarsch vor, die aus sandigem, tonigem,
schwach humosem Schluff besteht. Ab einer Tiefe von 1,80 m unter Gelande-
oberkante stehen stark organischer Klei (Darg) und/oder Torf an. Darunter befin-
det sich schluffiger, feinsandiger Mittelsand (siehe Anlage Geotechnischer Be-
richt 2021 zur Begrindung B-Plan Nr. 12). Die Bdden sind kaum tragfahig, so
dass keine Standfestigkeit fiir den Untergrund gegeben ist.

Die Béden im und um das Plangebiet verfiigen tiber einen nattrlich hohen Grund-
wasserspiegel und werden durch ein kleinmaschiges Grabennetz entwéssert.
Von den Planungen sind keine seltenen Béden gemaR Landschaftsrahmenplan
betroffen. Es liegen keine Geotope im Gebiet vor.

Bewertung und Prognose

Die Bdden im Plangebiet sind typisch fir die Region und weit verbreitet. Sie sind
von allgemeiner Bedeutung. Durch die Planung werden Flachenverluste und Bo-
denversiegelungen vorbereitet. Der Boden wird voraussichtlich erheblich beein-
trachtigt, da es zum dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen (Bodenluft- und
Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen) kommen wird. Die erheblichen Beein-
trachtigungen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung detailliert bewer-
tet.

4.3.2 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser wird zwischen Grund- und Oberflachenwasser unter-
schieden.

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet ist hoch anstehend und wird von den um-
gebenen Graben und Sielzligen entwéssert. Wasserschutz- oder Trinkwasserge-
winnungsgebiete kommen in der weiteren Umgebung nicht vor.

Im Norden und im Osten verlaufen zwei Sielzlige, die fir die Entwasserung gro-
Rer landwirtschaftlicher Flachen im Norden und Westen des Plangebietes von
Bedeutung sind. Darliber hinaus unterliegt der Saxfahrer Sielzug dem gesetzli-
chen Biotopschutz und gilt als Hauptverbundachse des landesweiten Biotopver-
bundes.

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurde zum nachhaltigen Schutz der Res-
source Wasser eingefuhrt. Fir jedes Flusseinzugsgebiet sind spezifische Ma-
nagementpléne zu erstellen, um Bache, Flusse, Seen und Kusten als funktions-
fahige Okosysteme zu erhalten und einen nachhaltigen Schutz sicherzustellen.
Der Saxfahrer Sielzug gehért zum Flussgebiet Eider. Gem. Wasserkorpersteck-
brief (Entwurf vom 31.08.2020 zum 3. Bewirtschaftungszeitraum) bestehen fiir
das Gewasser signifikante Belastungen durch diffuse Quellen aus der Landwirt-
schaft sowie atmosphéarische Depositionen. Dartiber hinaus gibt es physikalische
Veranderungen des Ufers/Bettes durch die Landwirtschaft sowie Deiche, Quer-
bauwerke, Schleusen. Zur Verbesserung des Gewéasserzustandes sind Malnah-
men zur Verbesserung der linearen Durchgéngigkeit sowie Malinahmen zur Ha-
bitatverbesserung im Uferbereich geplant.
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Bewertung und Prognose

Fir das Grundwasser ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung. Die beiden Siel-
zlige sind von hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Durch die geplante Versiegelung verringert sich die Versickerungsféhigkeit des
Bodens, da gréRere Wassermengen auf einer kleineren Flache entwassert wer-
den mussen. Es ist geplant, das Wasser Uber eine Retentionsflache in den
Saxféhrer Sielzug einzuleiten. Durch diese Manahme kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen des Grundwassers verhindert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Sielziige als FlieRgewdasser sind durch die
Einleitung nicht zu erwarten. Durch die Einrichtung von éffentlichen Griinflachen
und Fl&chen fur MaRnahmen fur Natur und Landschaft bleiben Grabenrdum- und
Pufferstreifen als Schutz der beiden Sielzlige erhalten.

Die Umsetzung von geplanten MalRnahmen am Saxfdhrer Sielzug im Rahmen
der Bewirtschaftungspldne nach WRRL wird durch die aktuelle Planung nicht er-
schwert oder verhindert.

4.3.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Gemeinde Koldenbdttel liegt im subatlantischen Klimaraum, der durch kiihle
Sommer, milde Winter mit hohen Niederschlagen gekennzeichnet ist. Besonder-
heiten wie Kaltluftschneisen sind nicht zu berticksichtigen.

Bewertung und Prognose

Wahrend der Bauphasen sind Auswirkungen durch L&rm und Staube auf das
Schutzgut Klima/ Luft mdglich. Diese wirken jedoch nur kurzzeitig und sind nicht
erheblich.

4.3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Osten des Naturraums Eiderstedter Marsch. Eiderstedt
liegt nur wenig Uber dem Meeresspiegel. Die der Halbinsel vorgelagerten Kis-
tenbereiche gehdren zum Schleswig-Holsteinischen Wattenmeer. Der grofite Teil
der Flachen Eiderstedts wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt, wobei in
den letzten Jahren der Anteil der Ackerflachen anstieg. In vielen Gebieten
herrscht noch das typische Beet-Griippensystem mit einem dichten Grabennetz
und zahlreichen Kleingewdassern vor. Gehdlzbestande beschranken sich oft auf
Siedlungen und Warften. Im Suden wird Eiderstedt von der Eider abgegrenzt.

Das Plangebiet grenzt nérdlich an die vorhandene Bebauung an. Im Westen
grenzt die Kreisstralle K 1 an. Westlich der K 1 befindet sich der Naturerlebnis-
raum ,Koldenbiittler Marsch®. Teilflachen davon wurden als Okokonto eingerich-
tet. Im Norden und Osten verlaufen zwei Sielzlige. Weiter 6stlich verlauft die
Bahnlinie Hamburg-Westerland. Die zwischen Bahnlinie und Plangebiet liegen-
den (Feucht-)Griinlandflachen und Gehélze sind ebenfalls Okokontofléchen.
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4.3.5 Biotope und Lebensrdume

Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet und durch die umgebe-
nen Sielziige entwassert. Im westlichen Randbereich befindet sich ein Stralen-
graben, der z.T. mit Schilf bestanden ist. Zwischen dem Graben und der StraRe
verlauft ein schmaler Grinstreifen, der mit einer Baumreihe (meist Linde und
Mehlbeere) bestanden ist. Im Norden verlauft der Dingsbiiller Sielzug, der an der
Nordseite von einheimischen Gehdlzen und am Sudufer mit Schilf bestanden ist.
An der Ostseite verlduft von Nord nach Sid der Saxfahrer Sielzug. Sein Ufer ist
ebenfalls mit Schilf bestanden. Ostlich des Sielzuges (auRerhalb des Plangebie-
tes) verlauft ein unbefestigter Ful- und Radweg. Daran schlief3en auf der ande-
ren Seite Weidengehélze und Feuchtwiesen an. Die beiden Sielzlige sind kiinst-
lich ausgebaut mit Regelprofil und haben eine Breite von ca. 8-10 m. Der Saxfah-
rer Sielzug ist als ,naturnahes lineares Gewasser mit Réhrichten” (FLr) gesetzlich
geschutzt.

Bewertung und Prognose

Die Ackerflache ist von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Umwelt. Die Ge-
holze, Gewasser und Schilfstreifen sind von hoher Bedeutung. Der Saxfahrer
Sielzug im Plangebiet ist von besonderer Bedeutung und gilt als gesetzlich ge-
schutzter Biotop. Fur Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope ist eine Ausnah-
megenehmigung bzw. Befreiung von der Unteren Naturschutzbehérde erforder-
lich.

Fir die Wohnbauflachen wird nur die Ackerflache tiberplant. Die Gewéasser und
Geholze im Plangebiet bleiben erhalten. Dartber hinaus ist entlang des Saxfah-
rer Sielzuges eine 11 m breite 6ffentliche Griinflache (Grabenraumstreifen) ge-
plant. Dieser Streifen wirkt gleichzeitig als Pufferstreifen zu angrenzenden Wohn-
nutzung. Im Norden ist eine ca. 7.400 m? grolRe Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geplant. Diese
Fléache soll als Kompensation fur die Eingriffe im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung dienen und stellt gleichzeitig einen Schutz fir die angrenzenden Ge-
wasser dar. Hier ist dartiber hinaus eine naturnahe Retentionsflache geplant.

Die Beeintrachtigungen in den Lebensraum Acker sind dauerhaft, erheblich und
im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 12 zu ermitteln und zu kompensieren.

4.3.51 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Der Saxfahrer Sielzug wurde im Rahmen der landesweiten Biotopkartierung als
gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG erfasst. Er hat eine Fléache
von 6.109 m? und stellt sich als ausgebauter Graben mit etwa 8-10 m Breite mit
Regelprofil und beidseitig ausgebildeten Schilfstreifen dar. Vorkommende Pflan-
zenarten sind Schilfrohr (Phragmites australis), Zottiges Weidenrdschen (Epi-
lobium hirsutum), Krauses Laichkraut (Potamogeton crispus), Wasser-Hahnen-
ful® (Ranuculus aquatilis) und Grofte Brennnessel (Urtica dioica).

Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.
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Bewertung und Prognose

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der gesetzlich ge-
schutzten Biotope zu erwarten.

4.3.5.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten fiir Natur und Landschaft.
Das né&chstgelegene LSG liegt min. 150 m entfernt auf der anderen Seite der
Bahnlinie. Der Saxfahrer Sielzug inkl. seiner Randstreifen und Uferzonen stellt
innerhalb des Plangebietes eine Hauptverbundachse des landesweiten Bio-

topverbundes dar.

Bewertung und Prognose

Der Saxféahrer Sielzug mit seinen Ufer- und Randstreifen wird durch die Planung
nicht beeintréchtigt. Auch eine Beeintrachtigung des weiter Gstlich gelegenen
LSG durch die geplante Wohnnutzung kann sicher ausgeschlossen werden.

4.3.5.3 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb internationaler Schutzgebiete. Das néchstgele-
gene FFH-Gebiet ist die Treene Winderatter See bis Friedrichstadt
und Bollingstedter Au (DE-1322-391), die 1.140 m &stlich liegt. Die Treene ist
mit den vorkommenden, gut ausgepréagten Lebensraumtypen und ihrer durch-
gangigen Verbindung zum Wattenmeer das bedeutsamste FlieRgewassersystem
in der atlantischen Region Schleswig-Holsteins. In Verbindung mit den begleiten-
den Diinen und Trockenlebensrdumen, Mooren, Waldern und Niederungsfldchen
ist es besonders schutzwiirdig. Ubergreifende Schutzziele sind die Erhaltung ei-
nes intakten Geestflusses unter Einbeziehung von geeigneten Teilen seines
Ober- und Nebenlaufs, artenreichen Feucht- und Nassgriinlandes, Hochmoor-
komplexe, sandertypischer Waldreste und einer offenen bis halboffenen Diinen-
landschaft im Binnenland. Barrierefreie Wanderstrecken zwischen FlieRgewés-
sersystemen bzw. dem Flussoberlauf und dem Meer sind zu erhalten. Anthropo-
gene Feinsedimenteintrage in die FlieRgewasser sind mdglichst gering zu halten.

Die Eider, ca. 2.350 m sudlich des Plangebietes ist sowohl als FFH-Gebiet (DE-
1719-391 Untereider) als auch als EU-Vogelschutzgebiet (DE-0916-491
Ramsar-Gebiet SH Wattenmeer und angrenzende Kiistengebiete) geschiitzt.
Ubergreifende Erhaltungsziele sind die Erhaltung des tiberregional bedeutsamen
Feuchtgebietes, der Astuarlebensrdume, des extensiven Grinlandes und der
Salzwiesen. Daruber hinaus sind der weitgehend unverbaute Zustand des Ge-
bietes, die ungestérten Ruhezonen, die Tidebeeinflussung und die salzwasser-
beeinflussten Lebensrdume und die barrierefreien Wanderstrecken fiir wan-
dernde Fischarten zu erhalten. Fiir die wertgebenden Vogelarten sind weiterhin
ungestorte Zugwege fur Wasser- und Watvogel zwischen den Teilbereichen des
Vogelschutzgebietes, die Freihaltung des Eiderastuars von vertikalen Strukturen
sowie einem Feuchtwiesenmanagement zur Sicherung der Feuchtwiesen als
Brut-, Nahrungs- und Rastfl&chen zu erhalten.

Bewertung und Prognose

Die Ubergreifenden Ziele dieser drei Natura 2000-Gebiete betreffen v.a. die Er-
haltung der bedeutenden FlieRgewasserlandschaften Eider und Treene mit
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seinen angrenzenden Lebensrdumen sowie die Erhaltung und Verbesserung der
Lebensbedingungen fiir die wertgebenden Tier- und Pflanzenarten.

Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen wie Flachenver-
lust, Zerschneidung, Barrierewirkung, Nahrstoffeintrage oder Stérungen, welche
negative Auswirkungen auf die Lebensrdume oder Arten von Eider und Treene
haben kénnen.

Durch die Realisierung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
der Natura 2000-Gebiete zu erwarten. Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfak-
toren sind fir die Erhaltungsziele der Gebiete nicht relevant bzw. ihre raumliche
Ausdehnung zu gering. Die Erhaltungsziele und Schutzzwecke werden somit
durch die Planung nicht berihrt.

4.3.5.4 Floraund Fauna

Das Plangebiet hat fir Tiere und Pflanzen unterschiedliche Bedeutungen. Die
Ackerflache ist aufgrund ihrer intensiven Bewirtschaftung, Pestizideinsatz und
monotonen Auspragung als Lebensraum fur nur wenige unspezialisierte Arten
besiedelbar. Die angrenzenden Grében, Gehdlze und Gewasser haben eine ho-
here Naturndhe und Artenvielfalt.

4.3.5.5 Artenschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens

Zur Beurteilung der méglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in
der Umsetzung des Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie sowie der européischen Vogelarten entsprechend Artikel 1
VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch die Planung die Verbote des § 44
BNatSchG beriihrt werden. Dieses betrifft:

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, den besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das
Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten aufgrund der Realisierung
des Vorhabens signifikant erhéht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Té-
tungen oder Verletzungen und ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnah-
men zu Uberwinden.

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildle-
bende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren. Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten nicht durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europé-
ischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,
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Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Das Verbot tritt ein,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populati-
onsstitzende MalRnahmen vermieden werden.

Farnach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Ein-
griffe sind nach der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglun-
gen erlassen worden. Fir Anhang IV-Tier- und Pflanzenarten der FFH- Richtlinie
und européische Vogelarten nach VRL liegt ein VerstoR gegen das Stérungsver-
bot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das Tétungsverbot nicht vor, soweit
die o6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird.

Vorkommen européischer Vogelarten sowie Anhang IV Tier- und Pflanzenarten
im Plangebiet

Végel

Die Baumreihe entlang der StraRe bietet Gehélzfreibriitern potentielle Brutplatze.
Specht- oder Faulnishéhlen sind aufgrund des jungen Alters der Bdume nicht
vorhanden, so dass Vorkommen von Baumhéhlenbriitern ausgeschlossen sind.
Die Sielztige mit ihren Schilfstreifen bieten geeignete Brutméglichkeiten fir Was-
servigel und Réhrichtbriter. Aufgrund der schmalen Auspragung der Wasser-
und Schilfstrukturen und der Siedlungs-/StraRennéahe sind vorwiegend Réhricht-
briter und Wasservégel zu erwarten, die nicht besonders stérungsempfindlich
sind. Wasservigel grolRer Gewasser oder Arten grof3flachiger Schilfbereiche sind
sicher ausgeschlossen.

Typische Offenlandarten, wie Kiebitz, Feldlerche, Wiesenpieper, sind aufgrund
der Nutzungsform, der Kleinflachigkeit und der Siedlungsnéhe ebenfalls sicher
ausgeschlossen. Im Plangebiet potentiell vorkommende Arten sind:

e Binnengewasserbriter (inkl. Réhricht): Stockente, Reiherente, Teichralle,
Rohrammer, Dorngrasmiicke, Schilfrohrsanger, Teichrohrsénger, Zaunkénig.
e Gehdlzfreibriter: Ringeltaube, Amsel, Buch- und Griinfink, Goldammer

Als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet hat das Plangebiet keine be-
sondere Bedeutung fir die europaischen Vogelarten.

Séugetiere

Aufgrund der noch jungen Altersstrukturen weisen die StraRenbdume keine ge-
eigneten Quartierstrukturen (Spalten und Héhlen) fur Fledermause auf. Auch ge-
bdudebewohnende Fledermause finden hier keine Quartiere. Das Plangebiet
kann ein kleiner Teil potentieller Jagdgebiete fur die verschiedenen Fledermaus-
arten der ndheren Umgebung sein. Hier sind v.a. die linearen Gehdlze sowie die
Gewasser von Bedeutung. Typische potentielle Nahrungsgéste sind Breitflligel-,
Wasser-, Zwerg- und Miickenfledermaus.

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen sind als Lebensrdume fir die im

Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten bodenlebenden Saugetierarten nicht
geeignet. Lediglich der Fischotter kénnte durch das Plangebiet wandern.
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Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sowie weitere wichtige Teillebensraume kon-
nen aufgrund der Gewasserstrukturen sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien

Von den geschitzten Amphibienarten kann der Moorfrosch als einzige Art poten-
tiell im Plangebiet auftreten. 1.d.R. bevorzugt er in der Eiderstedter Marsch die
kleineren Grinlandgrében. Ein Vorkommen in den Sielziigen kann jedoch nicht
sicher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Die beiden in Schleswig-Holstein vorkommenden geschitzten Reptilienarten
sind auf warmebeglinstigte, trockene Lebensrdume angewiesen. Aufgrund feh-
lender Lebensraumeignung und der regionalgeographischen Verbreitung in
Schleswig-Holstein ist ein Vorkommen der beiden Arten im Plangebiet sicher
ausgeschlossen.

Fische und Weichtiere

Aufgrund der aktuellen geographischen Verbreitung kénnen der Européische und
der Baltische Stér im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Der Nordsee-
schnépel kommt in Eider und Treene vor. Aufgrund der geringen Wasserqualitat
und der fehlenden Gewésserstrukturen zur Eiablage ist ein Vorkommen in den
Sielzuigen sicher ausgeschlossen. Auch die Zierliche Tellerschnecke und die ge-
meine Flussmuschel finden in den Sielzligen keine geeigneten Lebensraume, so
dass Vorkommen im Plangebiet sicher ausgeschlossen sind.

Kéfer, Schmetterlinge,

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorha-
bengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeftihrten Kéafer- oder
Schmetterlingsarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist
somit sicher ausgeschlossen.

Libellen

Die Libellenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie haben alle besondere An-
spruche an ihre Lebensrdume, die vor allem naturnahe, saubere, nahrstoffarme
und/oder warmebegiinstigte Gewésser darstellen, welche im Plangebiet nicht
vorkommen. Die Griine Mosaikjungfer, die in der weiteren Umgebung nachge-
wiesen wurde, ist vom Vorkommen der Krebsschere (Stratiotes aloides) als Ei-
ablage-Pflanze abhéngig (MELUND & FOAG 2018). Da im Plangebiet keine
Krebsschere vorkommt, sind Vorkommen von Libellenarten des Anhang IV im
Plangebiet sicher ausgeschlossen.

Geféalipflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorha-
bengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten GefaRpflan-
zen vorkommen. Eine Beeintrdchtigung durch das Vorhaben ist somit ausge-
schlossen.
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Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Die geplante Furt zur Anbindung der Retentionsflache an den Saxfahrer Sielzug
kann baubedingt zu einer kleinflachigen Zerstérung von Schilfflachen fihren.
Dies kann zu Tétungen von Individuen, Stérungen der Fortpflanzungs- und Auf-
zuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Réh-
richtbriitern und Wasservégeln fihren, wenn die MaRnahmen wahrend der
Brutzeit stattfinden. Es geht kleinflachig Lebensraum verloren. In raumlicher
Né&he sind jedoch zahireiche, weitere vergleichbare Lebensrdume vorhanden, so
dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der lokalen Population
dauerhaft erhalten bleibt.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde diirfen deshalb
Schilfbeseitigungen und Baumafinahmen an den Sielziigen nur auRerhalb der
Brutzeit der Réhrichtbriiter und Wasservogel (01.03.-15.08.) durchgefiihrt wer-
den.

Voraussichtlich muss ein Stralenbaum an der zukiinftigen Zufahrtsstrale besei-
tigt werden. Dies kann zu Tétungen von Individuen, Stérungen der Fortpflan-
zungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Gehdlzbriitern fiihren, wenn die Gehdlzbeseitigung wahrend der
Brutzeit stattfindet. In rdumlicher N&he sind jedoch zahlreiche, weitere vergleich-
bare Lebensraume vorhanden, so dass die Funktion der Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten der lokalen Population dauerhaft erhalten bleibt.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde diirfen Baumfallun-
gen nur auerhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter (01.03.-30.09.) durchgefiihrt
werden.

Da keine Quartierstrukturen von Fledermdusen im Plangebiet vorkommen, kén-
nen Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schéadigungen der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Flederm&use sicher ausgeschlossen wer-
den. Auch die potentiellen Nahrungsgebiete entlang der Sielziige und Gehélz-
streifen werden nicht beeintrachtigt.

Da die Sielzilige keine Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Fischotters darstel-
len, kénnen Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigun-
gen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten sicher ausgeschlossen werden. Dar-
Uber hinaus sind keine wichtigen Wanderwege durch die aktuelle Planung betrof-
fen.

Die Sielztige kénnen potentielle Fortpflanzungsgewé&sser fir den Moorfrosch
darstellen, obwohl in der Marsch schmalere Griinlandgrében deutlich bevorzugt
werden. Laichpléatze sind bevorzugt offene, sonnenexponierte Wasserfldchen mit
5-25 cm Wassertiefe, zwischen vertikal aus dem Wasser ragenden Vegetations-
strukturen. Nach dem Ablaichen verbleiben sie z.T. am und im Gewasser oder
wandern in Feuchtgriinland, Feuchtbrachen, Seggenrieder, Réhrichte, Moorbio-
tope ab, wo sie meist auch Gberwintern.

Durch die Anlage einer Furt auf einer Lange von ca. 10 m werden die Uferberei-
che, welche potentiell v.a. als Tagesverstecke oder Winterlebensraum genutzt
werden, zerstdrt. Hierbei kann es vor allem zu Schadigungen und Tétungen von
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Individuen und Schéadigungen der Ruhestatten kommen, wenn sich in diesem
Bereich Individuen befinden. Aufgrund des im Vergleich zum Fruhjahr/Sommer
diffuseren Verteilungsmusters der Art bzw. der vollstédndigen Immobilitdt wahrend
der Winterruhe ist bei Grabenraumungen im Herbst mit der geringsten Anzahl
betroffener Tiere zu rechnen (KIfl 2013). In diesem Zeitraum kann die Gefahr-
dung von Individuen so weit verringert werden, dass das allgemeine Lebensrisiko
nicht signifikant erhéht ist. Durch dieses Vorkommen kann auch eine Zerstérung
von Fortpflanzungsstétten sicher ausgeschlossen werden.

Aus diesem Grund dirfen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde beim Moorfrosch Grabenraumungen und BaumafRnahmen am Ufer der
Sielztige nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durchgefthrt
werden. Dadurch kénnen Tétungen und Stérungen von Moorfréschen so weit wie
moglich vermieden werden. Die Ackerflachen, die durch die Planung betroffen
sind, stellen keine potentiellen Landlebensraume dar. Potentielle Wanderwege
des Moorfrosches sind nicht betroffen. Durch die Schaffung einer Retentionsfla-
che sowie umgebener Sukzessionsflachen werden neue Teillebensrdume ge-
schaffen.

Bewertung und Prognose

Eine Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nur beim
Moorfrosch gegeben. Unter den Végeln ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit
bei Geholzbriitern, Réhrichtbriitern und Wasservégeln gegeben.

Insgesamt werden bei Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafnah-
men keine européischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensrdumen
beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tdétungen
dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG. Das geplante Vorhaben wird als artenschutzrechtlich zulassig ange-
sehen.

4.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als langgezogenes Ackerland nérdlich der Ortschaft
dar. Von der KreisstralRe K 1 wird der Blick auf das Plangebiet durch die Baum-
reihe und den schilfbestandenen Straltengraben eingegriint. Von Norden her ist
das Gebiet aufgrund der Gehdlzstrukturen nérdlich des Dingsblller Sielzuges
nicht zu sehen. Ostlich verlduft ein Ful- und Radweg, der einen freien Blick auf
den schilfboewachsenen Saxfahrer Sielzug und die Ackerflache bietet. Insgesamt
ist die Flache gut eingegriint. Beeintrachtigt wird das Landschaftserleben durch
den Ortsrand, die Kreisstrale und vorbeifahrende Ziige auf der Bahnlinie Ham-
burg-Westerland.

Bewertung und Prognose

Durch die Planung wird sich die Ortsgrenze deutlich nach Norden verschieben.
Aufgrund der schmalen Auspragung der geplanten Wohnbauflache wird sich der
Ortsrand dadurch deutlich verlangern. Eine erhebliche Beeintréchtigung ist zu
erwarten. Durch die bereits vorhandene Eingriinung wird die Beeintréachtigung
durch die zuklinftige Bebauung etwas gemindert. Durch geeignete Festsetzun-
gen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann die Eingrinung des
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geplanten Wohngebietes verbessert oder durch geeignete Kompensationsmaf-
nahmen neu gestaltet werden, so dass erhebliche Beeintrachtigungen kompen-
siert werden kénnen.

4.3.7 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche
Aspekte sowie die Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von besonderer Bedeutung.
Beeintrachtigungen werden z.B. durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme oder Strahlung hervorgerufen.

Westlich des Plangebietes verlduft die Kreisstrale K 1, durch die es zu Ldrmbe-
lastungen innerhalb des geplanten Wohngebietes kommt. Ostlich verl&uft in ei-
nem Abstand von 50-130 m die Bahnlinie Hamburg-Westerland, die ebenfalls
Larmauswirkungen auf das Plangebiet hat. Laut Larmschutzgutachten werden
die zulassigen Immissionswerte in geplanten Baugebiet sowohl tagsiber als
auch nachts Uberschritten.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Naturerlebnisraum ,Koldenbuttler
Marsch®. Es ist durch Gehdlze und der KreisstralRe K 1 raumlich vom Plangebiet
getrennt.

Durch das geplante Wohngebiet verschiebt sich der AuRenbereich des Ortes.
Der 6stlich verlaufende Full- und Radweg verlauft somit einen langeren Abschnitt
entlang des Ortes statt in der freien Landschaft. Dies ist eine Lange von ca. 280
m. Der Blick auf den Saxfahrer Sielzug bleibt jedoch erhalten. Durch die Flache
far MaRnahmen fir Natur und Landschaft werden neue naturnahe Flachen ge-
schaffen.

Bewertung und Prognose

Um einen bestmdglichen Schallschutz zu gewéhrleisten, sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geeignete SchallschutzmaRBnahmen festzusetzen.
So kénnen die Gerduschimmissionen vermindert und erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Mensch ausgeschlossen werden.

Die Erholungseignung der Umgebung wird durch die Planung nicht erheblich be-
eintrachtigt, da das Naturerleben auf dem &stlichen Ful- und Radweg nur im
Randbereich gestort wird. Der attraktive Weg zwischen Gehdlzstreifen und Siel-
zug bleibt erhalten. Das Naturerleben im Naturerlebnisraum wird durch die
Wohnnutzung in der Nahe nicht gestort. Insgesamt sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

4.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine geschitzten Kultur- und sonstigen Sachgtter vorhan-
den. Die Kreisstrafte K 1 ist als arch&ologisches Interessensgebiet dargestellt,
welches in den westlichen Randbereich des Plangebietes hineinragt.

Bewertung und Prognose

Werden wahrend der Erdarbeiten archdologische Verdachtsfunde oder auffallige
Bodenverfarbungen aufgefunden, ist die Denkmalschutzbehérde zu
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benachrichtigen. Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu si-
chern. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und sonstige
Sachgiiter zu erwarten.

4.3.9 Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet fihren vor allem die Uberbauung von Fléchen und der Verlust von
Boden zu Beeintrachtigungen der Schutzguter, zum einen als Lebens- und
Wouchsraum fir Tiere und Pflanzen, zum anderen fiir die zahlreichen abiotischen
Funktionen fir Boden und Wasser. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
guter bedingen sich gegenseitig, es kommt jedoch nicht zu zuséatzlichen, bisher
nicht betrachteten Wechselwirkungen, welche die negativen Auswirkungen durch
die Planung weiter verstarken.

Weitere Planungen in der Umgebung sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht bekannt.
Wechsel- oder Kumulationswirkungen sind nicht erkennbar.

4.3.10 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abféllen und Abwéssern
Emissionen

Im Plangebiet sind durch die geplante Wohnnutzung keine zuséatzlichen Emissi-
onen durch Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu
erwarten. Auch sind keine Belastigungen durch die Realisierung des Vorhabens
Zu erwarten.

Abfélle

Mit gefahrlichen oder gesundheitsgefahrdeten Abféllen ist nicht zu rechnen. Die
Mdallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland
(AWNF).

Abwaésser

Fur die Schmutzwasserentsorgung wird innerhalb des Plangebietes eine neue
Kanalisation hergestellt. Das anfallende Wasser wird tber eine Pumpstation in
die vorhandene Kanalisation in der Kreisstral’e K1 abgeleitet und dem ortlichen
Klarwerk zugefuhrt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht lokal
versickert werden. Es kann jedoch ohne Verzégerung in den Saxféhrer Sielzug
geleitet werden, ein konventionelles Regenriickhaltebecken ist nicht erforderlich.
Das vorliegende Entwédsserungskonzept sieht vor, das anfallende Wasser inner-
halb des ErschlielBungsgebietes zu sammeln und Uber Regenwasserleitungen
in eine geplante Retentionsflache einzuleiten. Von hier aus gelangt das Wasser
Uber eine Furt in den Saxfahrer Sielzug.

Bewertung und Prognose

MafBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Ab-
fallentsorgung ist sichergestellt. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist
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geregelt. Eine konkrete Entwasserung anfallender Niederschldge wird Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 12 geregelt.

Insgesamt kénnen durch die dargestellten Vorkehrungen zusétzliche Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft vermieden werden.

4.3.11 Energienutzung und-effizienz
Die Stromversorgung erfolgt tiber Anschliisse an das Netz der SH-Netz-AG.

4.3.12 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftigen
Nutzungen geplant, die zu einer zusétzlichen Belastung der Luftqualitat fuhren.
Beim Neubau von Gebduden sind die gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizi-
enz einzuhalten, um den Schadstoffaussto® moglichst gering zu halten.

Durch die geplante Wohnnutzung und den daraus resultierenden Kfz-Verkehr er-
hoht sich der Schadstoffaussto nur lokal und geringfiigig.

4.3.13 Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die vorliegenden Planungen werden keine umwelt- oder gesundheitsge-
fahrdenden Stoffe eingebracht oder abgelagert, die zu Unfallen mit Schadstoffen
fihren kénnen. Das Plangebiet befindet nicht in empfindlichen oder extremen
Lebensrdumen, so dass keine schwerwiegenden Naturkatastrophen, z.B. infolge
des Klimawandels, zu erwarten sind.

Durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind keine zusétzli-
chen oder neuen Risiken fiir die bestehende oder zukiinftige Nutzung erkennbar.

In der Nahe des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltge-
fahrdenden Industrieanlagen, die zu Risiken fiir Mensch oder Umwelt fithren.

Insgesamt sind keine Risiken erkennbar.

4.4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.4.1 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 3,9 ha lberplant. Auf einer Flache
von ca. 2,35 ha sind Wohnbaufldchen geplant, die zu Neuversiegelungen und zu
einer Zerstérung von Ackerland fiihren. Eine landwirtschaftliche Nutzung der Fl&-
che ist zukunftig nicht mehr méglich. Die Sielziige und Gehélzreihen bleiben im
Plangebiet erhalten, der Dingsbiiller Sielzug soll zur Rickhaltung von Nieder-
schlégen aufgeweitet werden.

Durch die Bebauung geht Lebensraum fir wenige, weit verbreitete Tier- und
Pflanzenarten verloren, durch die geplante MaRRnahmenflachen werden wertvolle
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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neu entstehen. Die geplante Regenriickhaltung schafft einen neuen Flach- und
Stillwasserbereich, der neue und zuséatzliche Lebensrdume fiir wassergebun-
dene Tier- und Pflanzenarten bieten kann.

Entstehende erhebliche Beeintrachtigungen werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens bilanziert und kompensiert.

4.4.2 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiilhrung der Planung wird die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Die Sielzlige werden in ihrer aktuellen Form und Ausdehnung dauerhaft
erhalten bleiben. Die Baumreihe an der Straf3e bleibt erhalten. Es wird zu keinen
ausgleichspflichtigen Eingriffen kommen.

4.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

4.5.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(vergl. § 13 BNatSchG).

Durch die 39. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Koldenbiittel
werden Wohnbauflachen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Ebenfalls dargestellt
werden die vorhandenen Wasserflachen sowie ein 11 m breiter Grabenrdum-
streifen dstlich der Wohnbauflachen.

Die Darstellung der Wohnbaufldchen wird zu zuséatzlichen Versiegelungen von
Boden und Lebensrdumen von allgemeiner Bedeutung fiihren. Da der Boden das
anfallende Niederschlagswasser nicht aufnehmen kann, ist eine Entwésserung
in den Saxfahrer Sielzug geplant.

Bodenversiegelung

Die Wohnbauflachen sind auf einer Flache von ca. 2,35 ha geplant. Hier wird
Boden durch bauliche Anlagen und Nebenflachen versiegelt. Daruber hinaus
sind Verkehrsflachen fir die Erschlielung und ggf. weitere Versiegelungen, z.B.
fur Versorgungsanlagen erforderlich. Die genaue Berechnung erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung.

Eingriff in Wasser

Das anfallende Regenwasser kann aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht lokal
versickert werden. Es kann jedoch ohne Verzégerung in den Saxfahrer Sielzug
geleitet werden, ein konventionelles Regenriickhaltebecken ist nicht erforderlich.
Das vorliegende Entwasserungskonzept sieht vor, das anfallende Wasser in
eine geplante Retentionsflédche einzuleiten. Von hier aus kann das Wasser tber
eine Furt in den Saxfahrer Sielzug gelangen. Durch diese Malinahme kann eine
erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden werden.
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild verandert sich durch das in den AuRenbereich weit hinein-
reichende Wohngebiet. Durch die dargestellten Griinflachen und weitere im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzenden Anpflanzungen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes voraussichtlich vermindert
werden, so dass sie keinen Eingriff mehr darstellen. Ansonsten werden weitere
MaRnahmen zur Neugestaltung des Landschaftsbildes erforderlich.

Biotope und Lebensrdume

Durch die Planung kommt es zu einer dauerhaften Zerstérung von Ackerfléchen.
Die Mafinahmen in Gewdasser und Réhricht sind nur von kurzer Dauer. Diese
Biotope kénnen sich nach der Gewésseraufweitung wieder neu entwickeln, so
dass hier kein erheblicher Eingriff entsteht.

Die Eingriffe in Lebensrdume allgemeiner Bedeutung (Acker) werden im Rahmen
der Eingriffsbewertung fiir den Boden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 12 bilanziert.

Beseitigung geschtzter Biotope

Im Plangebiet wird voraussichtlich kein geschiitzter Biotop zerstért oder erheblich
beeintrachtigt.

4.5.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Plangebiet kommen tberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz vor, in die eingegriffen wird. Die genaue Berechnung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgt anhand der ,Hinweise zur Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-
Holstein“ im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

4.5.3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft

GemaR § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen, erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu
vermeiden und auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind zu minimieren und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Aus-
gleich einer Beeintrachtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden sind bei Erdarbeiten die Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes zu beriicksichtigen.

Als Ausgleich fuir den Eingriff in Flache/Boden und Lebensrdume von allgemeiner

Bedeutung ist eine gleich groRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Boden-
funktion erforderlich. Ist dies nicht méglich, gilt der Ausgleich geméaR den
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,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung“ als hergestellt, wenn fir Geb&ude und Vollversie-
gelung min. im Verhaltnis 1:0,5 und fur Teilversiegelung min. im Verhéltnis 1:0,3
landwirtschaftlich genutzte Fléchen zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt
werden. Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sollen vorrangig auf der
im Plangebiet dargestellten Flache fir Manahmen fir Natur und Landschaft um-
gesetzt werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde bei Geholzbritern
durfen Baumfallungen nur auBerhalb der Brutzeit der Gehélzbriter (01.03.-
30.09.) durchgefuhrt werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde beim Moorfrosch
durfen Schilfbeseitigungen, Grabenrdumungen und Baumafinahmen am Ufer der
Sielziige nur im Herbst von Mitte September bis Mitte November durchgefiihrt
werden. Dadurch kénnen Tétungen und Stérungen von Moorfréschen so weit wie
moglich vermieden werden. Mit dieser Vorgabe ist sichergestellt, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestéande der Schilfbriter und Wasservdgel (Brutzeit
01.03.-15.08.) ausgeschlossen sind.

Die genaue Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt in der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

4.5.4 Alternative Planungsmdglichkeiten

Der Siedlungsbereich der Gemeinde Koldenbdttel erstreckt sich noérdlich der
BundesstraRe 202 entlang des Saxfahrer Sielzuges und der Bahnlinie Hamburg
— Westerland und ist gepragt durch die fur die Westkuste typische, flache Marsch-
landschaft. Fur die Standortwahl eines kiinftigen Wohngebietes gilt das Gebot
Innenbereich vor Auftenbereich, d.h. die wohnbauliche Entwicklung sollte vorran-
gig innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches stattfinden. Erst wenn hier
keine Flachen mehr verflgbar sind, kommen Flachen am Siedlungsrand in
Frage.

Die Flachen westlich der K1 und stdlich der B 202 gehéren zum malfigeblichen
Wiesenvogelbrutgebiet. Die Flachen stdlich der B 202 befinden sich dartber hin-
aus innerhalb eines bedeutsamen Nahrungsgebietes und Flugkorridors fir
Ganse, Sing- und Zwergschwan aufierhalb von EU-Vogelschutzgebieten. Aul3er-
dem befinden sich in diesen Bereichen mehrere Okokonten und Kompensations-
flachen sowie wertvolle Biotopbereiche. Aus diesen Grinden sollten aus natur-
schutzfachlicher Sicht keine Siedlungserweiterungen nach Westen und sudlich
der B 202 stattfinden.
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Westarguthod

Badenkoog

Koldenbiittel

Westerhiilikoog

Abb. 1: Ubersicht der Standortalternativen
(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Im Landschaftsplan (2001) wurden vier Flachen identifiziert, die aus Sicht von
Naturschutz und Landschaftspflege konfliktarm und daher fur notwendige Sied-
lungserweiterungen potentiell geeignet sind. Zwei dieser Fléchen, die beiderseits
der DorfstraRe und sildlich des Plangebietes liegen, wurden mittlerweile als
Wohngebiete bebaut. Die Flache E2 beinhaltet das aktuelle Plangebiet (Stand-
ortalternative A1, Abb. 1). Hierzu heillt es in der Begriindung des Landschafts-
planes: Aus Naturschutzsicht ist die Fortsetzung des Baugebiets Geschwister-
Lorenzen-Ring (B-Plan Nr. 7) nach Norden vertretbar, da sich hier keine fiir den
‘Naturschutz wertvollen Bereiche befinden. Die Flache E4 (sudlicher Ortsrand
zwischen DorfstraRe und dem Koldenbdttler Sielzug, nérdlich der B 202 = A4 in
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Abb. 1) ist ebenfalls vertretbar, da es sich um einen groen Ackerschlag handelt,
der keine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt hat.

Die Grunlandflache 6stlich des Plangebietes (= A6, Abb. 1) sowie zwischen Sied-
lung und Bahnlinie ist zum einen aus Larmschutzsicht als Wohnbaufldchen nicht
geeignet. Dariiber hinaus befinden sich hier Okokonten, die dauerhaft zu erhalten
sind. Der Bereich 6stlich der Bahntrasse ist Teil des AulRenbereiches geméaR § 35
BauGB. Die Bahntrasse stellt zudem eine klare Zasur zum bisherigen Siedlungs-
bereich dar, so dass dieser Bereich abgesehen von den Larmemissionen des
Bahnverkehrs fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet ist.

Damit stehen innerhalb der Gemeindegrenzen nur sehr begrenzt Flachen zur
Verfugung, die sich als Wohnstandorte eignen. Diese Flachen sind im Uber-
sichtsplan (Abb. 1) dargestellt. Die Flachen A 6 und A 7 werden in der nachfol-
genden Untersuchung nicht weiter beriicksichtigt, da sich die Flache A6 wie
schon oben ausgefihrt aufgrund ihrer Lage zwischen dem Saxfahrer Sielzug und
der uUberregionalen Bahntrasse nicht fir die Ausweisung eines Wohngebietes
eignet. Diese Flache wird in weiten Teilen als Naherholungsgebiet und als Aus-
gleichsflache genutzt. Zum anderen wiirden hier aufgrund der zu berticksichti-
genden Abstandsflachen zum Saxfahrer Sielzug einerseits und zur Bahntrasse
andererseits nicht ausreichend Flache fir eine Bebauung zur Verfiigung stehen.
Auch die ErschlieBung dieser Flache wére nur mit unverhaltnismaRig hohem Auf-
wand mdglich. Die Fl&che A 7 grenzt an einen Bereich, der in hohem Mafe durch
gewerbliche Nutzungen gepragt ist. Dem entsprechend soll hier zusammen mit
der Stadt Friedrichstadt ein interkommunales Gewerbegebiet entstehen, fur das
in beiden Kommunen die erforderlichen Bauleitplanverfahren eingeleitet wurden.

Daher wurden die Standortalternativen A 1 bis A 5 anhand verschiedener Krite-
rien untersucht. Das Ergebnis wird in den folgenden Steckbriefen dargestellit.
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Standortalternative A 1, Norddeich
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Lage nordlicher Siedlungsrand, 6stlich der StralRe Norddeich, west-
lich des Saxfahrer Sielzuges
Grole 4,1 ha

Darstellung F-Plan

Flache fur die Landwirtschaft, 50 m Schutzstreifen entlang
Saxfahrer Sielzug

Darstellung L-Plan

Ackernutzung, konfliktarmer Bereich fir Siedlungsentwicklung

Widerstédnde Planung
/ Nutzung

Talraumkulisse Saxféhrer Sielzug als geschutztes Biotop gem.
§ 30 BNatSchG, unginstige Grindungsverhéltnisse mit Lehm
und Torfschichten, Ld&rm von naher Bahnlinie, minimale Entfer-
nung ca. 100 m

Bau- / Planungsrecht

AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis

aktuelle Nutzung

Ackerflache

ErschlieBung

Uber Stralke Norddeich

Ver- / Entsorgung

Entsorgung Niederschlagswasser Uber Saxfahrer Sielzug, Neu-
bau Ver- und Entsorgungsleitungen

Eigentum Gemeinde
Verfugbarkeit kurzfristige Verflugbarkeit
Bewertung positiv: Fortsetzung bisheriger Ortsentwicklung, als bisherige

Ackerflache geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt, ausrei-
chende Flachengréie, attraktive Lage zwischen Saxféhrer Siel-
zug und Naherholungsgebiet westlich Norddeich, kurzfristige
Verfugbarkeit

negativ: ungiinstige Bodenverhaltnisse, Abstandsflachen Siel-
zug Larmbeeintrachtigungen durch Bahntrasse &stlich des
Plangebietes
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Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Lage sudlicher Siedlungsrand, siidlich der Pastor-Bruhns-Stralie,
westlich des Treenedeiches und der Bahntrasse
Grohke 1,7 ha :

Darstellung F-Plan Offentliche Griinfliche — Parkanlage gem. 10. And. F-Plan
Darstellung L-Plan Intensivgrinland

Widerstéande Planung | Larm von naher Bahnlinie, minimale Entfernung ca. 100 m
/ Nutzung
Bau- / Planungsrecht | AuRenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis
aktuelle Nutzung Weideland

Erschlieffung Uber Pastor-Bruhns-Strale

Ver-/ Entsorgung Entsorgung Niederschlagswasser Uber Saxfahrer Sielzug, Neu-
bau Ver- und Entsorgungsleitungen

Eigentum privat

Verfugbarkeit aktuell keine Verfugbarkeit

Bewertung positiv: Abrundung der siidlichen Siedlungskante, als bisherige

Ackerflache geringe Bedeutung fir Naturhaushalt

negativ: Larmbeeintrachtigungen durch Bahntrasse 6stlich des
Plangebietes, bei sudlich anschlieBender Gewerbeentwicklung
waére Pufferzone in Form einer Mischgebietsnutzung oder von
Naherholungsflachen erforderlich, keine kurzfristige Verflgbar-
keit
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Standortalternative A 3, Pastor-Bruhns-StraBe

o

(Quelle: DigitalerAtIaord, © GeoBasis-DE/LVermGeo S, BK)

Lage stdlicher Siedlungsrand, sudwestlich der Pastor-Bruhns-
Stralle, nordéstlich des Saxfahrer Sielzuges
GréRle 2,1 ha

Darstellung F-Plan

Offentliche Griinflache — Parkanlage / Wohnbaufl&che

Darstellung L-Plan

Intensivgrinland

Widerstéande Planung /
Nutzung

Néhe zum Saxfahrer Sielzug als geschiitztes Biotop gem. §
30 BNatSchG, Berticksichtigung Talraumkulisse, ungiinstige
Bodenverhéltnisse

Bau- / Planungsrecht

AuBenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis

aktuelle Nutzung

Weideland

Erschlielung

Uber Pastor-Bruhns-Stralle

Ver- / Entsorgung

Entsorgung Niederschlagswasser Uber Saxfahrer Sielzug,
Neubau Ver- und Entsorgungsleitungen

Eigentum privat
Verfugbarkeit aktuell keine Verfligbarkeit
Bewertung positiv: Abrundung der siidwestlichen Siedlungskante, land-

schaftlich attraktive Lage

negativ: ErschlieBung nicht tber vorhandenes Wohngebiet,
nur Gber Flache A 2, als Talraumkulisse des Saxfahrer Siel-
zuges hohe Bedeutung fir Naturhaushalt, hoher Aufwand fiir
ErschlieBung sowie fir Oberflachenentwésserung, keine aus-
reichende Bautiefe wegen Abstandsflachen zum Saxfahrer
Sielzug, keine kurzfristige Verfugbarkeit
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Standortalternative A 4, Bundesstr.
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afe 202
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(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Lage sudlicher Siedlungsrand, stidwestlich des Saxfahrer Sielzu-
ges, nordlich der Bundesstrale 202, éstlich der Dorfstralie
Gréle 7.8 ha

Darstellung F-Plan

Flache fur die Landwirtschaft, 50 m Schutzstreifen entlang
Saxfahrer Sielzug, 20 KV-Freileitung

Darstellung L-Plan

Ackernutzung, Getreide

Widerstande Planung /
Nutzung

Immissionen von BundesstralRe 202 und Biogasanlage sud-
lich der B 202, Talraumkulisse erfordert Abstidnde zum
Saxféahrer Sielzug als geschiitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG

Bau- / Planungsrecht

Aulenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis

aktuelle Nutzung

Ackerland

ErschlieRBung

Uber DorfstralRe

Ver- / Entsorgung

Entsorgung Niederschlagswasser Uber Saxféhrer Sielzug,
Neubau Ver- und Entsorgungsleitungen

Eigentum privat
Verflgbarkeit aktuell keine Verfugbarkeit
Bewertung positiv: Abrundung der siidwestlichen Siedlungskante, als bis-

herige Ackerflache geringe Bedeutung fir Naturhaushalt, aus-
reichend groRe Flache

negativ: Immissionen von Bundesstrale 202 und Biogasan-
lage sudlich der B 202, guinstiger fur gewerbliche Entwicklung,
keine kurzfristige Verfugbarkeit
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Standortalternative A 5, DorfstraBe - Miihlenfenne
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(Quelle: DigitalerAtlasNord, © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG)

Lage zentrale Ortslage, nordwestlich des Saxfahrer Sielzuges, 6st-
lich der Dorfstraflte und sidlich der Strale Kehrwedder

GrofRe 13,0 ha

Darstellung F-Plan Griinflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage“, Saxfahrer
Sielzug als Wasserflache

Darstellung L-Plan Erhaltenswerte innerértliche Griinflache, Ziel: Erhalt eines at-

traktiven Ortsbildes > keine Bebauung, Kulturdenkmal aus
vor- und frihgeschichtlicher Zeit > Erhalt und Pflege der
Denkmaler, Reihe Laubbdume im siidlichen Bereich
Widerstdnde Planung / | Ziele der Landschaftsplanung, Abstdnde zum Saxféhrer Siel-
Nutzung zug als geschutztes Biotop gem. § 30 BNatSchG, unginstige
ErschlieBung tber bebaute Grundstiicke an der Dorfstraflte
Bau- / Planungsrecht Aulenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfordernis

aktuelle Nutzung Grunland
ErschlieBung Nur Uber bebaute Grundstiicke 6stlich der Dorfstral3e
Ver- / Entsorgung Entsorgung Niederschlagswasser (ber Saxféhrer Sielzug,

Neubau Ver- und Entsorgungsleitungen tUber bebaute Grund-
stucke éstlich der Dorfstralte

Eigentum privat
Verfugbarkeit aktuell keine Verfigbarkeit
Bewertung positiv: Flachenentwicklung im zentralen Siedlungsbereich,

ausreichend grofRe Flache,

negativ: hohe Bedeutung fur Natur- und Denkmalschutz sowie
Orts- und Landschaftsbild, ungiinstige ErschlieBung und Ver-
sorgung Uber bebaute Grundsticke an Dorfstrale, keine
kurzfristige Verfligbarkeit
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Nach dieser vergleichenden Untersuchung scheiden auch die Flachen A 3 und
A 5 als Standorte fiir ein Wohngebiet aus, weil hier die Belange des Landschafts-
und Naturschutzes, des Denkmalschutzes sowie der Wasserwirtschaft einer
wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen. Die Flache A3 liegt nahezu voll-
sténdig in der Talraumkulisse des Saxfahrer Sielzuges, so dass unter Berick-
sichtigung dieser wasserwirtschaftlichen als auch naturrdumlichen Belange keine
ausreichende Flache fir eine Wohnbebauung zur Verfiigung steht. Die Fléache
A 5 hat aufgrund der dort existierenden geschiitzten Biotope und der Kulturdenk-
male aus vor- und frihgeschichtlicher Zeit eine besondere Bedeutung fiir das
Orts- und Landschaftsbild innerhalb der Gemeinde und ist daher als innerértliche
Freiflache unbedingt zu erhalten.

Die Standortflachen A2 wiirde sich aufgrund ihrer stadtraumlichen Lage fiir eine
wohnbauliche Entwicklung eignen, ist jedoch aufgrund ihrer Ndhe zur Bahnlinie
Hamburg-Westerland erheblichen Immissionen ausgesetzt. Daher hat die Ge-
meinde diese Flache in der Prioritat fir ein potenzielles Wohngebiet zuriickge-
stuft, um hier zunachst die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes (A 7),
das direkt stidlich angrenzen wird, abzuwarten und um dann die Gesamtimmis-
sionsbelastung aus Gewerbe und Bahnverkehr vollstédndig und zuverlassig be-
werten zu kdnnen.

Die Flache A4 unterliegt aufgrund ihrer direkten Lage zur Bundesstralie B 202
erheblichen Immissionen und wird durch die 6stlich anschlieenden Gewerbefla-
chen gepragt, so dass sich diese wie auch die Flache A7 vielmehr fur eine ge-
werbliche Nutzung eignet. Daher wird auch die Flache A 4 in der Prioritat fur eine
mogliche Wohngebietsentwicklung zuriickgestuft. Die Entscheidung tber diese
Flachenentwicklung wird die Gemeinde ebenfalls in Abhangigkeit von der Ent-
wicklung der Flache A 7 treffen.

So hat sich die Gemeinde fiir den Standort A 1 Norddeich entschieden. Mit der
Entwicklung dieser Flache schlieRt die Gemeinde die wohnbauliche Entwicklung
am nordlichen Siedlungsrand ab, die bereits 1999 mit der Aufstellung der Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 9 einschlieRlich deren 1. Anderung eingeleitet wurde.
Hier soll eine Siedlungskante entstehen, die durch den Dingelsblillsielzug sowie
der nordlichen Grenze des westlich der Stral’e Norddeich entstandenen Naher-
holungsgebietes markiert wird. Weitere Aspekte, die fur diese Standortflache
sprechen, sind die geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt aufgrund der bishe-
rigen Nutzung als Ackerflache, die gemessen am Wohnbaubedarf ausreichende
Flachengrée, sowie die attraktive Lage zwischen Saxféahrer Sielzug und dem
Naherholungsgebiet westlich der Stralte Norddeich. Auch aus Sicht von Natur-
schutz und Landschaftspflege stehen dieser Flachenentwicklung keine oder nur
geringfligige Belange entgegen. Die aktuelle Nutzung (Ackerland) ist natur-
schutzfachlich nur von geringer Bedeutung. Die wertvollen Gewéasser werden
nicht beeintrachtigt und erhalten durch Griin- und MaRnahmenfiachen einen zu-
satzlichen Puffer gegentiber der geplanten Wohnnutzung. Larmbeeintrachtigun-
gen koénnen durch geeignete MalRnahmen auf ein vertragliches Mal® minimiert
werden.

Auch wenn die vier Standortflachen A 2 bis A 5 im Ubergangsbereich zur Orts-
lage der Stadt Friedrichstadt in héherem Mafke dem Gebot der Innenentwicklung
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geniigen, haben die stadtebaulichen Kriterien in ihrer Gesamtbetrachtung den
Ausschlag fur die Standortfliche A 1 gegeben.

4.6 Zusitzliche Angaben zur Umweltpriifung

4.6.1 Monitoring (MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitoring die Gemeinden verpflichtet,
die vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu (iberwachen, um
v.a. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln, sodass
sie in der Lage sind, ggf. geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach
Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im Umweltbericht ange-
gebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden.

Die Erforderlichkeit von UberwachungsmaRnahmen wird anhand der Ergebnisse
der Umweltpriifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

4.7 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gibergeord-
neter Fachplanungen und vorhandener, éffentlich zugénglicher Informationen zu
Natur und Landschaft durchgefiihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben haben sich nicht ergeben.

4.7.1 Referenzliste der Quellen

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Gibergeord-
neter Fachplanungen durchgefihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Lite-
ratur wurden verwendet:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Regionalplan fiir Schleswig-Holstein, Planungsraum V (2002)

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

Landschaftsrahmenplan fir Schleswig-Holstein, Planungsraum | (2020)

Flachennutzungsplan der Gemeinden Seeth, Drage, Koldenbiittel, Witzwort,

Uelvesblill und der Stadt Friedrichstadt (1974)

Landschaftsplan der Gemeinde Koldenbittel (1997)

e Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein (2013)

e Landwirtschafts- und Umweltatias SH (Stand Februar 2021)

e Digitaler Atlas Nord (Stand Februar 2021)

o Européische Schutzgebiete in Schleswig-Holstein (Homepage des MELUND,
Stand Februar 2021)

e Daten zum Erhaltungszustand der Arten und Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie (Homepage des LLUR, Stand 2019)

e Datenrecherche und Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters SH

(MELUND & FOAG 2018)
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¢ KIfL (2013): Naturvertragliche Grabenentwickiung und -unterhaltung auf Ei-
derstedt. Im Auftrag des LK NF, UNB. Méarz 2013.

4.8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Koldenbduttel plant aufgrund der hohen Nachfrage die Auswei-
sung eines neuen Baugebietes am noérdlichen Rand der Ortslage. Das Plange-
biet hat eine GréfRe von 3,9 ha. Die geplante Anderung des Fldchennutzungs-
planes beinhaltet die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohn-
bauflachen (2,35 ha). Dariiber hinaus wird eine Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Im Norden und Osten befinden sich zwei Sielziige, deren Unterhaltung tber die
Darstellung der 6ffentlichen Griinflachen gesichert werden soll.

Mit der Planung werden sich in erster Linie Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den durch die entstehenden Versiegelungen ergeben. Dadurch geht intensiv ge-
nutztes Ackerland verloren. Gehdlze und Wasserflachen werden voraussichtlich
nicht beeintrachtigt. Zum Schutz vor LA&rmimmissionen sind LarmschutzmaRnah-
men erforderlich.

Die genaue Berechnung des Kompensationsbedarfs sowie die Festlegung ge-
eigneter Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgt in der Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschiitzte Arten vorkommen, fir die die
Vorschriften nach § 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmap-
nahmen kommt es zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser

Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeinde Koldenbiittel

am ... X5 A2, gebilligt.

Koldenbiittel, den AS 0%. D@QQ\

ﬂc/%//w/

Burgermelster

Anlage:

e Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale, Ingenieurbiro Ivers, Husum,
Stand: 18.06.2020
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Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Koldenbiittel
Bereich Nord

Stand : 18.06.2020

Flst 314, 316

§ 34 BauBG

vordere Grund-
sticksbereiche

nicht verfugbar

Platz fur Zufahrten in seitlichen Grund-
stlicksflachen, Flursticksneuaufteilung
erforderlich, Bauen in 2. Reihe fiigt sich
nicht ein, Planungserfordernis

lich

Flache Adresse Planungsrechtliche ! ErschlieBung Eigentum / Hinweise Ergebnis mogliche
Flurstiick Zuordnung m Verfiigbarkeit WE bis 2030
N1 Badenkoog 7 B-Plan Nr. 9 — 1. And. i Uber Strake Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Fist 114 Allgemeines i denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA) j
N2 Badenkoog 32 B-Plan Nr. 9 - 1. And. Uber Stralke Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Flst 106 Allgemeines i denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA)
N3 Badenkoog 9 B-Plan Nr. 9 — 1. And. ber Strale Ba- privat / bebaut keine Wohnbebauung méglich 0
Flst 113 Allgemeines denkoog nicht verfugbar
Wohngebiet (WA)
N 4 Badenkoog 42 B-Plan Nr. 9 — 1. And. lber Stralke Ba- privat / im Bau keine Wohnbebauung méglich 0
Fist 120 Allgemeines denkoog nicht verfigbar
Wohngebiet (WA)
N5 Dorfstrale Innenbereich | tiber Dorfstrafie Gemeinde / Lagerplatz der Gemeinde, Einfiigege- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Flurstiick 7/2 § 34 BauBG (K1) nicht verfugbar bot/Baufluchten schrénkt Bebaubarkeit | lich
ein
N6 Geschwister-Lo- B-Plan Nr. 7 — 2. And. Gber Geschwister- | Gemeinde / freies Baugrundstiick, aktuell im Plan- kurzfristige Wohnbebauung méglich 1
renzen-Ring 49/51 | Aligemeines Lorenzen-Ring verfugbar verfahren
Fist 2/8 Wohngebiet (WA)
N7 Kehrwedder 14 Innenbereich lber Strake Kehr- | privat/ private Gartenflache zu Flst 8/27, einge- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Fist 8/47 § 34 BauBG wedder nicht verfugbar schrénkte Bebaubarkeit durch schmalen | lich
Flurstiickszuschnitt und Uberschwem-
mungsbereich Sielzug
N 8 Kehrwedder 13 Innenbereich Uber Strafle Kehr- | privat / private Gartenflache zu Flst 8/21, einge- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
Fist 8/49 § 34 BauBG wedder nicht verfiigbar schrénkte Bebaubarkeit durch Uber- lich
schwemmungsbereich Sielzug
N9 Dorfstralle 31/33 Innenbereich Uber Dorfstrale / | privat / private Gartenfléche, nicht ausreichend | keine kurzfristige Wohnbebauung mag- 0




Bereich Sud

| Flst 64/3

. Mithlenstraie 24

§ 34 BauGB

Innenbereich

nicht verfugbar

meinschaft

hélzbestand, geringe Bautiefe zwischen

nordlichem Graben und KreisstraRe

lich

Flache Adresse Planungsrechtliche ErschlieBung Eigentum / Hinweise m Ergebnis mogliche
# * Flurstiick Zuordnung Verfiigbarkeit | i WE bis 2030
S1 | Dorfstrake 36 Innenbereich i Uber DorfstralRe Gemeinde o6ffentlicher Parkplatz keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
. Flst 359 § 34 BauGB | nicht verfligbar lich
S2 | Mihlenfenne B-Plan Nr. 5 i Uber Muhlenfenne | Gemeinde Parkanlage mit Hugel als Teil eines 6rtli- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
1 24126 offentliche Griinflache | nicht verflighar chen Freizeitgeldndes, Wohnbebauung | lich
| Flst 66/32 erfordert Anderung B-Plan
S3 _ Muhlenstralie 2 Innenbereich tiber Muhlenstralle | Gemeinde offentlicher Parkplatz mit Stellplatz Re- | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
| Flst 338 § 34 BauGB : nicht verfugbar cyclingcontainer lich
S4 MuhlenstralRe 14 Innenbereich i Uber Muhlenstralle | privat, Erbenge- private Gartenfiache mit dichtem Ge- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0

private Gartenflache, vorhandenes

i Uber MiihlenstralRe | privat keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
. Flst 81/1 § 34 BauGB : nicht verfugbar Wohnhaus wurde bereits erweitert lich
: e 1
S6 | Pastor-Bruhn-Str./ | B-Plan Nr. 3 ! tiber Pastor-Bruhn- | privat eingeschranktes Baufenster, keine zu- keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
i MuhlenstraRe Allgemeines | Strale nicht verfigbar sétzliche Bebauung mdglich, B-Plandn- | lich
| Flst 345 Wohngebiet (WA) derung erforderlich
S7 Treenedeich 10/12 | AuRenbereich Uber Treenedeich | privat Fléche in unmittelbarer Néhe zu Gleisen | keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
| Flst 12/1 § 35 BauBG | nicht verflgbar durch Bahnlérm belastet lich
S8  Treenedeich 17 Innenbereich | Uber Treenedeich privat Flache als Pferdekoppel genutzt keine kurzfristige Wohnbebauung még- 0
[ Flst 19/8 § 34 BauBG “ nicht verflgbar lich
Innenentwicklungspotenziale Gemeinde Koldenbiittel in Wohneinheiten 1




