Anhang zur Begriindung 12. FNP-Anderung Schwabstedt

Anhang: Innenentwicklungs- und Standortalternativenpriifung Wohnmo-
bilstellplatz Schwabstedt

1. Innenentwicklungsanalyse

Die Gemeinde Schwabstedt plant einen Wohnmobilstellplatz, um gemaB ihrer Lage in ei-
nem Schwerpunktraum fiir Tourismus ein entsprechendes Angebot fiir Gaste zu schaffen,
da es einen solchen Stellplatz in der fiir den landschaftsorientierten Erholungstourismus
bedeutsamen Treeneniederung oberhalb Friedrichstadts bisher nicht gibt.

GemalB dem Grundsatz, dass zunachst Potentiale innerhalb bestehender Siedlungsflachen
auszuschdpfen sind, bevor bisherige Freiflachen am Siedlungsrand in Anspruch genom-
men werden, hat die Gemeinde die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale gepruft.

Als Voraussetzung fiir in Frage kommende Flachen wird eine MindestgroBe von ca. 1.000
m? angenommen. Mit Zuwegung, Rangier- und Freiflachen sowie Nebenanlagen wiren
dann maximal 7-8 Stellplatze mdglich (im Plangebiet des B-Plan 19 sind ca. 4.000 m?2
Flache fir 18 Stellplatze vorgesehen). Bei kleineren Flichen kann eine sinnvolle und
wirtschaftliche Umsetzung ausgeschlossen werden. Eine Ausnahme sind Flichen, bei de-
nen keine interne ErschlieBung notwendig ist (z.B. entlang einer StraBe, an der die
Wohnmobilstellplatze direkt angeordnet werden konnen).

Leerstande kommen flir die Planung nur insoweit in Frage, als ein Abriss moglich und
sinnvoll ist, da der Wohnmobilstellplatz eine Freiflachennutzung ist. Abgesehen davon,
dass Leerstdnde, sofern die Bausubstanz nicht véllig abgangig ist, im Sinne des Ressour-
censchutzes eher saniert und wiedergenutzt werden sollten, sind passende Leerstinde in
der Gemeinde Schwabstedt nicht vorhanden.

Nachverdichtungspotentiale kommen fiir die Planung eines Wohnmobilstellplatzes inso-
fern nicht in Frage, als mit Nachverdichtung die Intensivierung vorhandener oder ver-
wandter baulicher Nutzungen gemeint ist. Bauliche Nutzungen, die funktional sinnvoll
um einen Wohnmobilstellplatz erweitert werden konnen, sind in Schwabstedt nicht vor-
handen (das ,,bauliche“ muss dabei betont werden, da Freibad- und Zeltplatznutzung an
der Treene sehr wohl als Standortargument fiir das Plangebiet angesehen werden, s.u.).

Baullicken bzw. Freiflachen im Siedlungsbereich wurden 18 identifiziert, die bewertet

wurden. Dabei handelt es sich nicht durchgehend um Innenbereichsflachen im Sinne von

§ 34 BauGB, jedoch sind auch AuBenbereichsflichen, die innerhalb des Siedlungsraums

liegen, Freiflachen auBerhalb des Siedlungsraums vorzuziehen.

Die Flachen wurden anhand folgender Kriterien stadtebaulich bewertet:

— Erreichbarkeit

Es kann davon ausgegangen werden, dass der touristische Wohnmobilverkehr na-
hezu ausschlieBlich Uber die iiberdrtliche Verbindung der LandesstraRe 38 (L38)
nach Schwabstedt gelangt, und hier wiederum der groBere Teil von Siiden aus, da
dort mit der BundesstraBe 202 in geringer Entfernung eine der Haupt-Ost-West-
Achsen im nordlichen Schleswig-Holstein verlauft. Daher wird beurteilt, wie gut
die jeweiligen Flachen fiir Ortsunkundige auffindbar sind und welche 6rtlichen
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StraBen in welchem Ausbaustandard voraussichtlich vom Wohnmobilverkehr be-
sonders betroffen waren (auch im Hinblick darauf, dass die L38 im Ortskern zwei-
mal mehr als 90° abknickt).

Touristische Lage

Die Attraktivitat eines Wohnmobilstellplatz ist neben der Ausstattung insbesonde-
re von der Lage abhangig. Hierbei spielen die Nahe zu Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen sowie Sehenswiirdigkeiten oder einem gut gestalteten Orts-
kern einerseits und eine gute landschaftliche Einbindung als Erholungsangebot an-
dererseits eine Rolle (wobei sich die genannten Aspekte teilweise entgegenstehen
konnen).

Topographie

Fur die Planung eines Wohnmobilstellplatzes, der wirtschaftlich, gut nutzbar und
mit moglichst geringen Eingriffen in Natur- und Bodenhaushalt verbunden sein
soll, ist aufgrund der Notwendigkeit von ebenen Standflachen und geringen Fahr-
neigungen eine moglichst gering bewegte Topographie wichtig. Dies ist bedeut-
sam, da das Siedlungsgebiet Schwabstedts aufgrund der Lage am Rand der Treene-
niederung Hohenunterschiede von mehr als 20 m aufweist.

Natur- und Landschaftsschutz

Abgesehen von moglichen Eingriffen in die Bodenstruktur und das Landschaftsbild
aufgrund von notwendigen Erdarbeiten (s. vorheriger Punkt) ist auch bedeutsam,
welche Biotop- und Lebensraumstruktur die jeweilige Flache aufweist (die Bewer-
tung erfolgt hierbei gemaB VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz nur auf Grundlage einer
Grobeinschatzung ohne eine fachkundliche Kartierung der Flachen).

Maosgliche Konflikte

Hierbei werden Nutzungskonflikte in beide Richtungen beurteilt, also die Emp-
findlichkeit benachbarter Nutzungen gegeniiber der Ansiedlung eines Wohnmobil-
stellplatzes ebenso wie die Empfindlichkeit des Stellplatzes selbst gegniiber dem
Storgrad der Umgebungsnutzung. Ein weiterer Aspekt ist die Art und Intensitat
der derzeit auf der jeweiligen Flache vorhandenen Nutzung sowie weitere Konflik-
te und Risiken (z.B. Lage im Hochwasserrisikogebiet)

Es erfolgt eine ungewichtete dreistufige Bewertung der Eignung der Einzelflachen (s.a.
Kartendarstellung) in Bezug auf die einzelnen Kriterien:

+ = vergleichsweise gut geeignet, o = durchschnittlich geeignet, - = vergleichsweise
schlecht geeignet

Flache |Bemerkungen Bewertung
Erreichbarkeit | Tour. Lage | Topographie |Natur/Landsch. | Konflikte
1 - relativ klein (ca. 1.200 m2) o} o 0 o
- benachbarte Backerei mit
Betriebszeit vor 6 Uhr
2 |- Buswendeplatz und Park- o - + +
platz der Schule
3 - sehr klein (ca. 900 m?) o] - + o]
- Lage neben der Feuerwehr
4 - nasse Flache - - o
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Flache

Bemerkungen

Bewertung

Erreichbarkeit

Tour. Lage

Topographie

Natur/Landsch.

Konflikte

- mehrere Eigentlimer
- Gartennutzung

- Gewasser

- nasse Senke, Geholze

- relativ klein (ca. 1.100 m?2)
- Geholze

- sehr klein (ca. 900 m?)

- benachbarter Verwertungs-
betrieb

10

- sehr klein (ca. 800 m?)
- Hanglage

11

- ungiinstiger Zuschnitt
- mehrere Eigentiimer
- Geholze

12

- Pastoratsgarten
- ungiinstiger Zuschnitt
- Geholze

13

- Sport- und Spielplatz

14

- ErschlieBung nur tber al-
ten Bahndamm maoglich
- mehrere Eigentiimer

15

- zwei Teilflachen im Wohn-
gebiet, einzeln zu klein

16

- ungiinstiger Zuschnitt
- mehrere Eigentimer
- Geholze, Garten

17

- mehrere Teilflachen im
Wohngebiet, einzeln zu
klein

- ungunstiger Zuschnitt

- mehrere Eigentiimer

- Geholze, Garten, Gewdasser

18

- mehrere Eigentimer
- Garten

Es sind lediglich drei Flachen vorhanden, bei denen sich in der Summe Uberhaupt eine
positive Bewertung ergibt (s. griine Kennzeichnung), dazu zwei Flachen, bei denen die
Bewertung ausgeglichen ist (gelbe Kennzeichnung).
Flache 10 hat zwar eine sehr gute Lage an der Treene, allerdings waren hier aufgrund

der geringen GrofBe maximal ca. 6-7 Stellplatze maglich. Dariiber hinaus handelt es sich
um eine private Gartenflache, die nicht verfiigbar ist.
Flache 12 ist das Pastoratsgrundstiick der Kirchengemeinde St. Jacobi und nicht verfiig-
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bar. Abgesehen davon, dass durch den Zuschnitt hier auch nur maximal 8-9 Stellplatze
moglich waren, ist die Erreichbarkeit durch zahlreiche, teilweise recht enge Nebenstra-
Ben ohnehin sehr schwierig.

Flache 13 befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Es handelt sich um den Sport- und
Spielplatz der Gemeinde. Von dieser Nutzung kann aufgrund der Bedeutung fiir umlie-
gende Wohngebiete auch nicht abgesehen werden. Denkbar wire allenfalls die Umwand-
lung einer kleinen Teilflache zu einem Wohnmobilstellplatz, woraus allerdings Konflikte
zwischen den einzelnen Nutzungen entstehen konnten. Die Attraktivitit des Standorts
flr Wohnmobilisten ist aufgrund der mangelnden landschaftlichen Einbindung und der
Entfernung zum Ortskern und zu Infrastruktureinrichtungen nur mittelmahig. Zudem
musste die Uberwiegende Zahl der Wohnmobile - die aus Richtung Siiden von der B 202
kommen diirfte - erst durch den kompletten Ort fahren.

Flache 2 ist ebenfalls im Gemeindeeigentum und als einzige betrachtete Fliche bereits
befestigt. Es handelt sich jedoch um die Wendeflache der Schulbusse bzw. den Schul-
parkplatz. Diese Nutzung ist unverzichtbar. Eine Verlagerung, z.B. nach Nordwesten,
wirde zusatzlichen Flachenverbrauch verursachen. AuBerdem stiinde eine Nutzung als
Wohnmobilstellplatz im Konflikt zum Schulbetrieb und ggf. zur benachbarten Feuerwehr.
Zudem ist die Attraktivitat fiir Wohnmobilisten aufgrund der mangelnden Einbindung
auch hier nicht sehr hoch.

Fléche 7 ist sehr gut erreichbar. Sie liegt zwar eher am Rand des Siedlungsgebiets, ist
aber aufgrund der Nahe zum Ortskern und der Treene nicht uninteressant fiir Wohnmo-
bilreisende. Aufgrund der geringen GréBe wiren jedoch maximal 8-9 Stellplatze moglich.
Zudem gibt es ortsbildpragenden Baumbestand auf der Flache und sie dient als
Garten-/Freiflache fiir die benachbarte Bebauung. Die Privatflache ist nicht verfugbar.

Die stadtebaulich in Frage kommenden Innenentwicklungspotentiale fiir einen Wohnmo-
bilstellplatz in Schwabstedt sind also nicht verfiigbar, stehen in Konflikt mit bestehenden
Flachennutzungen und sind aufgrund von Einzelaspekten nur eingeschrankt geeignet.

Daraufhin betrachtet die Gemeinde Alternativflichen im AuBenbereich im Hinblick auf
ihre Eignung fiir die geplante Nutzung.

2. Alternativflachenbewertung

Da keine geeigneten, verfiigbaren Innenentwicklungsfliachen zur Verfiigung stehen, hat
die Gemeinde in einem weiteren Schritt 20 Alternativflichen in engem Zusammenhang
mit der bestehenden Ortslage bewertet (s. Karte Standortalternativen).

Als Bewertungskriterien wurden dabei die gleichen Aspekte herangezogen wie bei der
Bewertung der Innenentwicklungspotentiale in Teil 1 dieses Anhangs. Bei der Erreichbar-
keit flieBen hier jedoch auch die ErschlieBungsmoglichkeiten mit ein.

Unter den Nummern 10 und 17 werden jeweils zwei Flichen betrachtet, die zwar sepa-
rat nutzbar sind, fir die aber aufgrund der Lage und Ausprigung jeweils die Bewertung
zutrifft.

Aufgrund der Freiflachennutzung wird grundsétzlich eine Abwertung beim Kriterium
»Konflikte* vorgenommen. '
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Flache

Bemerkungen

Bewertung

Erreichbarkeit

Tour. Lage

Topographie

Natur/Landsch.

Konflikte

- ggf. instabiler Untergrund
wegen Auffillungen

- benachbarte Backerei mit
Betriebszeit vor 6 Uhr

(o]

(0]

(0]

(o]

- schwierige ErschlieBung:
im Norden Boschung, im Su-
den nur Wirtschaftsweg

- ErschlieBung nur tiber be-
baute Grundstiicke

- mehrere Eigentiimer

- Gartennutzung

- ErschlieBung nur {iber be-
baute Grundstiicke
- Gartennutzung

- Parkplatz

- benachbarte Schulnutzung
- Flachenzuschnitt flexibel

- ErschlieBung nur tber be-
baute Grundstiicke

- benachbarter Verwertungs-
betrieb

- Flachenzuschnitt flexibel

- ErschlieBung nur Gber
Wirtschaftsweg

- benachbarter Verwertungs-
betrieb

- Flachenzuschnitt flexibel

- auf westl. Teilflache ein
gemeindlicher Lagerplatz

11

- Hanglage

- direkte Nachbarschaft zu
festgesetzten Wohngebieten
- ggf. Stérungen durch
Nahwarmestation

12

- Hanglage

- direkte Nachbarschaft zu
festgesetzten Wohngebieten
- ggf. Storungen durch
Nahwarmestation

- Ausgleichsflache festge-
setzt

13

14

- direkte Nachbarschaft zu
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Flache |Bemerkungen Bewertung

Erreichbarkeit | Tour. Lage | Topographie | Natur/Landsch. | Konflikte

festgesetzten Wohngebieten
- off. Griinflache festgesetzt

15 - o] o] o] o

16 o] o] - o] o

17 |- ErschlieBung nur iUber o + + (0] o
Wirtschaftsweg

18 |- Plangebiet B-Plan 19 + + i o o
- Zeltplatz und Treenebad
benachbart

19 |- teilweise Lage im FFH- und + + + = -
Hochwasserrisikogebiet

20 |- Parkplatznutzung fiir den + + + i -
Sportboothafen

21 |- Freiflachen des Wohnheims + o} + - -
Hof Hemme

- Lage im FFH- und Hoch-
wasserrisikogebiet

Bezuglich der Alternativstandorte gibt es vier Standorte mit insgesamt positiver Bewer-
tung (grun hinterlegt), davon drei ohne negativ bewertetes Kriterium (17, 18, 20). Auf-
fallig ist dabei, dass sich aufgrund von Erreichbarkeit, Lage zum Ortskern und zu Infra-
struktureinrichtungen sowie topographischer Eignung alle im siidlichen Ortsbereich an
oder nahe der Treeneniederung befinden.

Drei Flachen erreichen eine ausgeglichene Bewertung (gelb hinterlegt). Dies sind zu-
nachst die zwei Flachen neben dem Schulstandort (Flachen 5 und 6), wobei die eher pe-
riphere Lage zur Hauptachse L 38 und zum Ortskern und der Schulbetrieb (einschlieBlich
bestehender Parkplatznutzung) mit entsprechenden Konflikten (morgendlicher Larm) ge-
gen eine Nutzung als Wohnmobilstellplatz sprechen.

Die Flache 21 um den Hof Hemme siidlich der Treene ware zwar von Erreichbarkeit,
Lage und Topographie her sehr gut geeignet, jedoch liegt sie sowohl im festgesetzten
Hochwasserrisikogebiet als auch im FFH-Gebiet , Treene Winderatter See bis Friedrich-
stadt und Bollingstedter Au“ bzw. im deckungsgleichen EU-Vogelschutzgebiet ,,Ei-
der-Treene-Sorge-Niederung“ und schneidet aufgrund der damit verbundenen Konflikte
bereits deutlich schlechter ab als andere Alternativflachen.

Die 14 Ubrigen betrachteten Flachen sind nicht fiir die geplante Nutzung geeignet.

Die Einzelbewertung der geeigneten Standortalternativen:

Unter Nr. 17 werden zwei Flachen beidseitig des Kuhfennenwegs gemeinsam bewertet,
die nahezu gleichwertig sind. Zur ErschlieBung besteht derzeit nur ein Spurweg, der aus-
gebaut werden miusste, was den ErschlieBungsaufwand erhoht (die auBerste Ecke von
Flache von Flache 17b konnte zwar noch im Bereich der ausgebauten StraBe angeschlos-
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sen werden, allerdings ist zur besseren Funktionsfahigkeit eine zweite Ausfahrt fiir den
Wohnmobilstellplatz vorzusehen, um unndtige Wendeflachen zu vermeiden). Die Lage so-
wie Zuschnitt und Topographie der Flachen sind gut geeignet. Dagegen wiirden sie je-
doch deutlich in die Landschaft auskragen und den Siedlungsraum an dieser Stelle deut-
lich hinausschieben, auch wenn mindernd wirkt, dass fiir den Wohnmobilstellplatz keine
Hochbauten erforderlich sind. Mit den benachbarten Wohngrundstiicken konnten Konflik-
te entstehen, auch wenn aufgrund der geringen Frequentierung und wohnahnlichen Nut-
zung eines Wohnmobilstellplatzes diese vermutlich kein Ausschlusskriterium bilden.

Bei Flache 18 handelt es sich um das Plangebiet, fiir das die Gemeinde sich letztendlich
entschieden hat. Die Lage zu Ortszentrum und Versorgungseinrichtungen sowie die tou-
ristisch attraktive Einbettung in die Umgebung ist hier dhnlich gut wie bei allen Alterna-
tivflachen entlang der Treeneniederung. Die Erreichbarkeit ist ebenfalls gut, in geringer
Entfernung zur HauptzufahrtsstraBe L 38. Der Papenhornweg, iiber den die Flache er-
schlossen wird, ist zwar stellenweise schmal, bietet aber zwischen der Flache und der
Einmindung in die StraBe ,,An der Treene* ausreichend Ubersicht und zudem Ausweich-
raum, um Gegenverkehr passieren zu lassen. AuBerdem ist die Frequentierung sehr ge-
ring, da lediglich zwei bebaute Grundstiicke und die weiter sudlich liegende Hofstelle
von diesem Weg aus erschlossen werden. Vereinzelter landwirtschaftlicher Verkehr sowie
gelegentliche Spazierganger wiirden aufgrund der geringen Verkehrserzeugung des Wohn-
mobilstellplatz nicht zu Konflikten fiihren. Die Flache befindet sich auBerhalb des Sied-
lungsbereiches, wiirde also ebenfalls einen Eingriff in freie Landschaftsflichen darstel-
len, auch wenn durch die Wohnbebauung nérdlich und die Hofstelle siidlich direkt an-
grenzende Siedlungsansatze bilden. Auch hier gibt es ein gewisses Konfliktpotential mit
den benachbarten Wohngrundstiicken, das jedoch - wie bei Flache 17 - aufgrund der ge-
ringen Frequentierung und wohnahnlichen Nutzung eines Wohnmobilstellplatzes vermut-
lich kein Ausschlusskriterium bilden konnte.

Flache 19 befindet sich direkt an der Treene und an der gleichnamigen StraBe. Dadurch
konnte auch ErschlieBungsflache eingespart werden, da die Stellplitze in Reihe an der
Strafe eingerichtet und direkt angefahren werden konnten. Dazu ist die Flache sehr gut
erreichbar und liegt auch giinstig zentrumsnah im Siedlungsbereich. Allerdings liegt die
Flache mit dem groBeren Teil im FFH-Gebiet ,, Treene Winderatter See bis Friedrichstadt
und Bollingstedter Au®“ bzw. im deckungsgleichen EU-Vogelschutzgebiet , Eider-Tree-
ne-Sorge-Niederung®. Auch wenn eine genauere Untersuchung durch die Lage am Sied-
lungsraum keine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgebiete ergeben wiirde, miisste
die Teilflache vermutlich in einem separaten naturschutzrechtlichen Verfahren aus dem
Schutzgebiet heruasgelost werden, was zusatzlichen Aufwand bedeutet.

Flache 20 schlieBlich befindet sich am Ortseingang direkt westlich der Treenebriicke. In-
sofern ist eine optimale Erreichbarkeit und auch eine gute Lage in Bezug auf Ortskern
und touristische Attraktivitat gegeben. Da die Flache teilweise schon versiegelt ist und
im Siedlungszusammenhang liegt, waren auch die Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft relativ gering. Neben der geringen GrdRe, die vermutlich nur ca. 10 Wohnmobil-
standplatze zulassen wiirde, ist allerdings der entscheidende Nachteil, dass die Fliche
als Parkplatz und Zugang zum Sportboothafen dient. Dieser ist im Regionalplan als raum-
ordnerisch bedeutsam festgelegt, so dass die Flache nicht verfiigbar ist. Eine ortsnahe
Verschiebung des Parkplatzes ist aufgrund der begrenzten Platzverhaltnisse, die durch
Treenedeich und FFH-/Vogelschutzgebiet bzw. Hochwasserrisikogebiet eingeschrankt
sind, nicht moglich.
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Sonderbewertung Flachenkombination 17b und 18

Im Zuge der Bewertung der Standortalternativen entstand die Anregung, eine Kombinati-
on aus Flache 17b und 18 (vgl. dunkelgriine Abgrenzung in nachfolgender Abbildung) als
Alternative zu betrachten.

»JIINJ[”H”% 7=

P

Diese Flache wiirde etwas mehr an bebaute Grundstiicke angrenzen als die beiden jewei-
ligen Einzelflachen und konnte somit mehr als Arrondierung des Siedlungsgebiets angese-
hen werden. Betrachtet man jedoch den Schwarzplan (Bestandsgebaude) der Umgebung
(s. unten), relativiert sich diese Einstufung wiederum etwas, da die kleinteilige Bebau-
ung nordlich der infrage kommenden Flachen nur eingeschrankt pragende Wirkung hat.
Dagegen muss die Hofstelle suidlich von Flache 18, gleichwohl sie planungsrechtlich im
AuBenbereich ist, faktisch ebenfalls in die Bewertung der baulichen Pragung einflieBen.
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Zudem muss in die Bewertung einflieBen, dass fuir einen Wohnmobilstellplatz keine Ge-
baude notwendig sind. Es handelt sich zwar um eine Flache fiir Siedlungsnutzungen, die
aber eine andere landschaftlich-stadtebauliche Pragungswirkung hat als bebaute Grund-
sticke. So werden vergleichbare Flachen (z.B. auch groBere PKW-Stellplatze, Camping-/
Zeltplatze, Sportplatze) auch z.B. nicht zum baurechtlichen Innenbereich gemah § 34
BauGB gezahlt.

Mit den Wohngrundstiicken bei der Kombinationsflache einerseits und Deichwall, hoher
gelegener StraBe und Wald bei Flache 18 andererseits haben beide Flachen eine ,,Kullis-
se“, die sie von einer Lage, die in die freie Landschaft hinausragt, unterscheidet.

Bei den sonstigen stadtebaulichen Kriterien (s. Tabelle oben) sind beide Flichen ver-
gleichbar. Die Kombinationsflache kdnnte sowohl an Papenhérnweg als auch an Kuhfen-
nenweg angeschlossen werden, so dass keine Wendemaglichkeit vorgesehen werden
muss. Gleiches gilt fiir das Plangebiet Flache 18, das im Nordwesten und Siiden jeweils
eine Auffahrt zum Papenhornweg aufweist.

Zur Nutzung der Kombinationsflache miisste zusatzlich ein Graben iiberplant werden, es
waren entsprechende zusatzliche Eingriffe erforderlich (mindestens eine Uberfahrt), was
bei Nutzung der Flache 18 nicht der Fall ist.

Zusammengefasst ist die betrachtete Kombinationsflache im Lageplan etwas besser
siedlungsstrukturell angebunden. Im Vergleich zu Flache 18 handelt es sich unter Beriick-
sichtigung der pragenden Hofstelle im Siiden, der tatsdchlichen landschaftlichen Gege-
benheiten vor Ort und dem Charakter eines Wohnmobilstellplatz als Siedlungsnutzung
ohne Gebaude und groBere bauliche Anlagen jedoch nur um Nuancen. In der sonstigen
stadtebaulichen Bewertung sind beide Flachen ebenfalls vergleichbar und beide gut ge-
eignet fur die geplante Nutzung. Die Kombinationsflache kann an zwei bestehende Wege
angebunden werden, was moglicherweise zu einer Entzerrung des allerdings ohnehin nur
geringen Verkehrs fiihrt, dafir sind bei Flache 18 die Eingriffe in bestehende Graben-
strukturen etwas geringer. Flache 18 befindet sich im Eigentum der Gemeinde und ist so-
mit verflgbar, wahrend bei der Kombinationsflache eine Verfiigbarkeit in Verhandlung
mit dem (Teil-)Eigentimer erst hergestellt werden miisste.

Im Ergebnis sind die Flachen, die vergleichbar gut geeignet sind wie das Plangebiet, ent-
weder nicht verfligbar oder aufgrund fachrechtlicher Einschrankung und Vorgaben nur
schwer nutzbar, so dass die Standortwahl der Gemeinde stadtebaulich begriindet ist und
sich keine signifikant besser geeigneten Planungsalternativen aufdrangen.




