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Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 - Gemeinde Winnert

1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) umfasst die Flurstiicke 3, 77, 78, 4/1,
105, 106, 107 sowie Teile der Flurstiicke 19 der Flur 5 und Teile der Flurstiicke 1 und 3
der Flur 15 der Gemarkung Winnert. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbe-
reichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet hat eine Grofe von ca. 2,5 ha und liegt am ostlichen Rand des Gemeinde-
gebiets.

Die Gemeinde Winnert hat ca. 717 Einwohner (Statistisches Amt fur Hamburg und Schles-
wig-Holstein, Stand 31.12.2020) und liegt rund 11 km in sudostlicher Richtung von der
Kreisstadt Husum und ca. 5 km vom Unterzentrum Schwabstedt in sudlicher Richtung
entfernt.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 1983 wurde der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 1 aufgestellt, der Teile des jetzigen
Plangebietes umfasst und ein Mischgebiet vorsah. Der B-Plan wurde jedoch in dieser
Form nie verwirklicht, da die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
nicht durchgefiihrt wurde, und sollte spater mit der Aufstellung des B-Plans 2 aufgeho-
ben werden. Dies ist jedoch nicht umgesetzt worden, sodass nun mit der 1. Anderung
des B-Plans 1 die Umwandlung in ein allgemeines Wohngebiet erfolgen soll. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Das westlich angrenzende, sukzessiv
entwickelte Baugebiet ist mittlerweile ganzlich bebaut bzw. verauBert (Stand 03/2019),
der Gemeinde steht aktuell kein entwicklungsfahiges Bauland zur Verfugung. Innerhalb
der Ortslage sind im Ergebnis einer Potenzialflachenanalyse lediglich vereinzelt potenti-
elle Bauliicken in Privathand vorhanden. Eine entwicklungsfahige Baulandreserve steht
derzeit jedoch nicht zur Verfugung, um auf Nachfragen kurzfristig reagieren zu konnen.
Zudem plant die Gemeinde, das zweistockige Wohngebaude auf dem Flurstiick 4/1, Teil-
gebiet 1 (TG 1) auf Grund seiner Dies mochte die Gemeinde nun andern und mit der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 1 Bauland fiir Wohnbebauung schaffen. Zwei bereits bebaute
Grundstiicke werden in das Plangebiet einbezogen, um sie in das gestalterische Konzept
mit einzubinden und Planungssicherheit zu schaffen. Nach Westen hin wird mit der 1.
Anderung an die Plangebiete des B-Plans 2, 1. und 2. Anderung, angeschlossen. Mit der
Anderung in ein allgemeines Wohngebiet greift die 1. Anderung die Festsetzungen der
benachbarten B-Plane auf und setzt die homogene stadtebauliche Entwicklung an dieser
Stelle fort.

Mit dem B-Plan soll zugleich eine neue Flache fur die Regenwasserrickhaltung festge-
setzt werden. Das bisherige Ruckhaltesystem nordlich der Moorchaussee zwischen Plan-
gebiet und westlich anschlieBRender Wohnsiedlung ist fur die zusatzliche Belastung durch
das neue Wohngebiet und die Entwasserung der benachbarten Siedlungsgebiete nicht
ausreichend dimensioniert, sodass es auf groBerer Flache sudlich der Moorchaussee ver-
legt und neu angelegt werden soll.
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2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Gemeinde Winnert werden im Landesentwicklungs-
plan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im
Folgenden werden nur die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung dargestellt.

Die Gemeinde Winnert als Gemeinde ohne zentralortliche Einstufung ist beauftragt, den
ortlichen Bedarf an Wohnraum zu decken. Dieses Ziel wird mit der vorliegenden Planung
verfolgt. Der Bereich des Plangebiets liegt darliber hinaus in einem Entwicklungsraum fur
Tourismus und Erholung (LEP Kapitel 3.7.2) bzw. in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung (Regionalplan 5.4). In diesen Gebieten sollen raumliche
Planungen die touristische Entwicklung und die landschaftsgebundene Erholung beson-
ders berucksichtigen (Kapitel 5.4). Ca. 1 km weiter sudlich erstreckt sich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Schutzgebiete der Eider-Treene-Sorge-
Niederung, Wildes Moor bei Schwabstedt), das von der Planung nicht berihrt ist.

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung.

Innerhalb des Ortes Winnert sind nur noch vereinzelt Baupotenziale frei, die sich in Pri-
vathand befinden und keine Sicherung der kunftigen baulichen Entwicklung darstellen.
Demnach sind max. 2-3 potentielle Bauliicken vorhanden, die jedoch eher dem Eigenbe-
darf der Eigentumer dienen. Fur eine angemessene Vorhaltung von Baugrundstucken fur
den aktuellen und kiinftigen Wohnraumbedarf sind diese Flachen nicht geeignet. Zu die-
sem Ergebnis kommt eine parallel durchgefiihrte Potenzialflachenanalyse. Alternativfla-
chen kommen nicht in Betracht, da sie allesamt ebenfalls in den AuBenbereich eingreifen
wirden bei deutlich schlechterer Anbindung an den Ort auf Grund schwieriger oder nicht
durchfiihrbarer ErschlieBung. Zudem stehen geeignete Flachen der Gemeinde aktuell
nicht zur Verfiigung. Allenfalls kame rein von der Lage eine Alternativflache in 2. Reihe
zwischen HauptstraBe und Liitt Dorp in Betracht. Hier konnte zwar ein neuer Ortsrand
durch Ortsabrundung geschaffen werden, jedoch steht diese Flache derzeit nicht zur Dis-
position. Sie ist als moglicher neuer Standort fir die ortliche Feuerwehr im Gesprach,
die sich derzeit im Suiderweg befindet und deren bauliche und raumliche Gegebenheiten
nicht mehr den Anforderungen gentigen. Konkrete Planungen liegen jedoch noch nicht
vor.

Der B-Plan 1, 1. Anderung sieht die Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen im
Anschluss an bestehende Siedlungsstrukturen vor. Die raumliche und infrastrukturelle An-
bindung ist somit gegeben. Die Gemeinde Winnert mochte daher eine Liicke zwischen
nordlicher und westlicher Wohnbausiedlung schlieBen, beide Siedlungen Uber das Plange-
biet miteinander verkniipfen und mit einer Wohnbebauung auch den Ortsrand abrunden.
Diese Anschlussmoglichkeiten wurden seinerzeit bereits in den benachbarten B-Planen in
der StraBenfuhrung beriicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Mittels weiterer MaBnahmen
(z.B. Bewerberverfahren, Vertragsklauseln) kann die Gemeinde steuern, dass die Grund-
stlcke der Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnraum dienen. Die Entwicklung des
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Plangebietes richtet sich so nach dem tatsachlichen Bedarf.

Grundsatzlich ist in allen Gemeinden eine Wohnungsbauentwicklung fur den ortlichen
Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen orientieren, die zukiinftige de-
mographische Entwicklung berticksichtigen und dem Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung folgen.

Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen, Stichtag 31.12.2020:

Mit der Fortschreibung des LEP, dessen Verabschiedung in Kiirze erwartet wird, wird auch
der neue Stichtag 31.12.2020 gultig. Am 31.12.2020 waren 351 Wohneinheiten in der Ge-
meinde vorhanden. Somit kann die Gemeinde bis 2036 35 neue Wohneinheiten entwi-
ckeln. Davon abzuziehen sind die seitdem bereits fertiggestellten Wohneinheiten in 2021
sowie potentielle Baullicken. Fur 2021 sind keine Baufertigstellungen bekannt. In der In-
nenentwicklungspotenzialanalyse wurden 2-3 Grundstiicke als potentielle Bauliicken
identifiziert, die der Gemeinde jedoch nicht zur Verfuigung stehen.

Im Zuge der Uberarbeitung des Landesentwicklungsplanes kann bereits jetzt die Rege-
lung angewendet werden, dass in Gebauden mit 3 und mehr Wohnungen lediglich zwei
Drittel auf das Kontingent anzurechnen sind. Bei geplanten 8 Wohnungen, die auf zwei
Gebaude verteilt werden sollen, wiirden demzufolge aufgerundet nur 3 Wohnungen je
Wohngebaude auf das Kontingent angerechnet werden. Es ergibt sich somit folgender
wohnbaulicher Entwicklungsrahmen:

Bestand 31.12.2020: 351 Wohnungen

10% = 35 Wohnungen bis 2030

abzuglich:

Potentialflachen: (3; fur private Nutzung vorgesehen)
Baufertigstellung 2021: keine bekannt

Kontingent: 32 Wohnungen

Insgesamt ergibt sich fur die geplante Anzahl der Wohnungen folgende Aufstellung:

Absolute Wohnungsanzahl:

11 Grundstiicke mit 1 Wohnung: 11 Wohnungen
3 Grundsticke mit 2 Wohnungen: 6 Wohnungen
1 Grundstiick mit 2 Wohngebauden

a 4 Wohnungen: 8 Wohnungen
Gesamt: 25 Wohnungen
Auf den Entwicklungsrahmen anrechenbar:

11 Grundsticke mit 1 Wohnung: 11 Wohnungen
3 Grundstiicke mit 2 Wohnungen: 6 Wohnungen

1 Grundstiick mit 2 Wohngebauden

a 4 Wohnungen (2/3 von 4 Wohnungen

= gerundet 3; 2 Gebaude x 3

anrechenbare Wohnungen): 6 Wohnungen
Anzahl der Wohnungen im Plangebiet: 23 Wohnungen
abzuglich entfallende Wohnungen durch Abriss: 4
Anrechenbare Wohnungsanzahl: 19

Mit anrechenbaren 19 Wohnungen (real 25) bleibt die Gemeinde unter ihrem noch zur
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Verfugung stehenden Kontingent von 32 (28) Wohnungen deutlich zuriick.

Die Lage des B-Plangebietes zwischen ,,Siedlung® und Osterkamp wiirde beide Wohnge-
biete miteinander verkniipfen und die Liicke zwischen diesen Bereichen schlieBen, zumal
sowohl nach Westen als auch nach Norden bereits verkehrliche Anbindungen vorgesehen
sind. Mit der Anbindung an vorhandene Siedlungsstruktur entspricht das Vorhaben zudem
den Vorgaben der Raumordnung. Das Grundstuick ,,Siedlung 15“ wurde nicht in den B-Plan
integriert, da die Gemeinde hierzu keine Veranlassung sieht. Die Beurteilung erfolgt wei-
terhin nach § 34 BauGB.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der FNP weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache aus und wurde seinerzeit mit
Aufstellung des B-Plans Nr. 1 nicht geandert. Dies soll nun im Parallelverfahren gesche-
hen. Es handelt sich um die 4. Anderung des FNP.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde Winnert mochte, um ihrem Auftrag zur Wohnraumdeckung fir den ortli-
chen Bedarf gerecht zu werden, fiir die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung der Ge-
meinde Wohnbauflachen fiir den ortlichen Bedarf bereitstellen. In der Ortslage selbst
sind nur einige wenige Baullicken vorhanden, die sich in Privathand befinden, eine ge-
zielte bauliche Gesamtentwicklung in groBerem Umfang mit angemessenen Baulandre-
serven jedoch nicht zulassen. Das Plangebiet ist im Eigentum der Gemeinde. Geplant ist
neben Einzelhausern auch der Ersatz des bestehenden Mehrparteiengebaudes im Norden
des Plangebietes durch seniorengerechte Neubauten, womit die Gemeinde den demogra-
fischen Anforderungen und Entwicklungen entsprechen mochte. Insgesamt konnen ca. 15
Wohngebaude entstehen. 3 Grundstiicke sind bereits bebaut. 2 Gebaude sind alteren Da-
tums (das gemeindeeigene Mehrfamiliengebaude an der StraBe ,,Siedlung® soll abgeris-
sen und durch Neubauten ersetzt werden), ein weiteres wurde im Jahr 2020 errichtet.
Fur den Zweck der Deckung des Wohnraumbedarfs mochte die Gemeinde das im damali-
gen Entwurf des B-Plans Nr. 1 vorgesehene Mischgebiet in ein allgemeines Wohngebiet
andern. Der B-Plan Nr. 1 wurde auf Grund der fehlenden FNP-Anpassung seinerzeit nicht
wirksam und sollte spater aufgehoben werden. Dieser Schritt wurde jedoch nicht zu
Ende gefiihrt, weshalb nun die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 sowie die 4. Anderung des
FNP erfolgt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBen ,,Osterthun“ im Westen,
»oiedlung® im Norden und ,,Moorchaussee* im Suden. Sie erfolgt in Anbindung an die
westlichen und nordlichen Siedlungsgebiete. Die vorliegende Planung verkniipft diese
Gebiete miteinander und rundet den Ortsrand nach Osten ab.

Wesentliche Auswirkung der Planung ist die Versiegelung auf bislang landwirtschaftlich
genutzter Grinflache. Um die gesicherte Ruckhaltung von Oberflachenwasser zu gewahr-
leisten, wird das nordlich der Moorchaussee vorhandene Riickhaltebecken auf die stidli-
che Seite der Strale verlegt und vergroBert, um auch das neue Plangebiet mit aufzuneh-
men. Dafur wird Teil einer Ackerflache in Anspruch genommen. Die in ca. 1 km sidlich
anschlieBenden Schutzgebiete (NSG Wildes Moor bei Schwabstedt, EU-Vogelschutzgebiet
der Eider-Treene-Sorge-Niederung und FFH-Gebiet Winderatter See bis Friedrichstadt
und Bollingstedter Au) sind von der Planung nicht betroffen, sodass Auswirkungen hier
nicht zu erwarten sind.
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3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird
der Charakter der benachbarten Wohnsiedlungen und der benachbarten B-Plane aufge-
griffen und konsequent fortgesetzt. Vorrangiges Anliegen der Gemeinde ist die Bereit-
stellung von Wohnbauflache fur den ortlichen Bedarf, wofiir sich die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes in dieser Lage am besten eignet. Ausgeschlossen werden
Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltungen und Gartenbaubetriebe, da sie auf Grund ihrer
GroBenordnung und des zu erwartenden Besucher-/Kundenverkehrs dem Charakter des
Plangebietes und der Umgebungsbebauung an dieser Stelle nicht zutraglich sind.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich bei vergleichbarer GrundstiicksgroBe in
der 1. Anderung an den benachbarten B-Pldnen, um den homogenen Gesamteindruck
fortzufuhren. Die GRZ wird mit 0,25 festgesetzt und liegt damit etwas hoher als im B-
Plan Nr. 2, um eine etwas hohere, dennoch stadtebaulich vertragliche Ausnutzung zu ge-
wahren. Dies entspricht auch weiterhin der in Winnert liblichen aufgelockerten Bebau-
ung. Fir das TG 1 im Norden des Plangebietes wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, da die
Gemeinde beabsichtigt, das vorhandene, stark sanierungsbedurftige Mehrfamilienhaus
an dieser Stelle abzureiBen und durch zwei Neubauten mit je 4 Wohnungen fur Senioren
Zu ersetzen, sodass hier eine etwas hohere Ausnutzung des Grundstiickes vorgesehen ist.
Bei dem geplanten Vorhaben einer moderat kompakteren Wohnanlage erscheint dies ge-
rechtfertigt. Die zulassige GRZ darf von an das Hauptgebaude angebauten Terrassen um
bis zu maximal 30 gm uberschritten werden.

Wie auch in den benachbarten Bebauungsplanen wird eine eingeschossige Bauweise und
eine maximale Firsthohe festgesetzt. Fir die Hohen der Gebaude wurde das Plangebiet
in Teilgebiete (TG 1-9) aufgegliedert. Dies wurde erforderlich, da das Gelande von Nord
nach Siid um fast 3,5 m abfallt. Fur die einzelnen Teilgebiete wurden daher unterschied-
liche Hohen bezogen auf NHN (Normalhohennull) festgesetzt, da die detaillierte StraBen-
planung erst nach Satzungsbeschluss erfolgt. Durch das abfallende Gelande ergeben sich
fur die einzelnen Grundstucke Schwankungen in der Hohenentwickung, abhangig von der
Lage des Gebaudes auf dem jeweiligen Grundstlick. Fiir die mogliche maximale Firsthohe
im gesamten Plangebiet ergibt sich so eine Spanne zwischen ca. 8,70 m und 9,50 m, wo-
bei die Spanne auf den einzelnen Grundstiicken zusatzlich variieren kann.

3.3 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen lassen mit durchgangigen Baufenstern maximalen Bewegungsspielraum
fur die Lage der Gebaude. Ein Abstand von 5 m zur Strale, wie er in den benachbarten
B-Planen eingehalten wird, wird aufgegriffen und fortgesetzt. Die offene Bauweise wird
ebenfalls ibernommen. Somit entspricht der B-Plan den Darstellungen der angrenzenden
B-Plane und setzt die bisherige stadtebauliche Entwicklung fort. Im Bereich des alten
Ruckhaltebeckens verspringt die Bebauungsgrenze, um die durch Verfullung und Verdich-
tung moglicherweise unterschiedliche Festigkeit zum gewachsenen Boden und damit ver-
bunden Auswirkungen auf zu errichtende Wohngebaude vorzubeugen.

3.4 Begrenzung der Wohnungsanzahl/Grundstiicksgroe

Wohnungsanzahl:
Um die Siedlungscharakteristik aufzugreifen und eine tibermaBige Belastung durch ru-
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henden und fahrenden Verkehr zu vermeiden, ist Uberwiegend nur eine Wohnung im
Wohngebaude zulassig. Dies entspricht knapp 84% der Wohngebaude in Winnert, in denen
nur eine Wohnung vorhanden ist. Diese Wohnraumsituation mochte die Gemeinde im
Plangebiet widerspiegeln, um die ortstypische Bauweise fortzusetzen und dem dorfli-
chen MaBstab zu entsprechen. Es werden daher sowohl Teilgebiete mit maximal einer
Wohnung als auch mit maximal 2 bzw. 4 Wohnungen festgesetzt. Die Festsetzung von ei-
ner Wohnung im Wohngebaude soll zugleich Verkehrsbewegungen reduzieren helfen und
damit - gerade auch im Hinblick auf junge Familien - die Lebens- und Wohnqualitat erho-
hen. Gleichzeitig soll jedoch auch die Moglichkeit eroffnet werden, ausnahmsweise eine
zweite Wohnung in Form einer Ferienwohnung einzurichten, um zur Finanzierung des
Bauvorhabens beitragen zu konnen. Wohnungen mit maximal zwei Wohnungen im Wohn-
gebaude sind abweichend hiervon in den Teilgebieten 5 und 8 (TG 5 und 8) zulassig. TG 8
ist bereits im Vorwege im Jahr 2020 bebaut worden. In Anlehnung an die Festsetzungen
des B-Plans 2, 1. und 2. Anderung ist hier ein Wohngeb3ude mit zwei Wohnungen ent-
standen. Im TG 5 sollen ebenfalls Wohngebaude mit 2 Wohnungen ermaoglicht werden, da
hier mit die groBten Grundsticke vorgesehen sind. TG 5 und 8 befinden sich in Randlage
des Plangebietes, wobei das TG 8 verkehrlich an das westliche Wohngebiet angeschlos-
sen ist, wahrend TG 5 vorzugsweise uber die Moorchaussee erschlossen wird und so zu-
satzlich Verkehrsbewegungen im Plangebiet reduziert werden konnen. Im Teilgebiet 1
mochte die Gemeinde seniorengerechte Wohnungen anbieten. Dazu plant sie zwei
Wohngebaude mit jeweils 4 Wohnungen, die das sanierungsbedurftige Wohnheim an die-
ser Stelle ersetzen sollen. Mit dieser Mischung unterschiedlicher Wohnformen tragt die
Gemeinde unterschiedlichen Interessen Rechnung und wahrt gleichzeitig den angestreb-
ten verkehrsreduzierten Charakter des Wohngebietes und starkt damit auch die Aufent-
haltsqualitat des StraBenraumes.

GrundstiicksgroRen:

Die Grundstiicke werden mit einer MindestgroBBe von 700 gm festgesetzt, um eine Klein-
teiligkeit zu vermeiden, die fiir die Charakteristik des Ortes und der angrenzenden
Wohngebiete untypisch ware.

3.5 Erschliebung/Entwasserung

ErschlieBung
Die StraBe ,,Siedlung® nordlich des Plangebietes schlieBt an die HaupterschlieBung des B-

Plans an und fiihrt bis zur sudlich gelegenen ,,Moorchaussee“. Zudem schliet das Plan-
gebiet an die StraBe Osterthun im Westen an. Die Breite der ErschlieBungsstraBen im
Plangebiet betragt 8 m, wie auch im westlich anschlieBenden Wohngebiet. Vorgesehen
ist eine ebenengleiche Gestaltung der StraBe wie auch schon in den benachbarten Wohn-
vierteln. Ein verkehrsberuhigter Bereich (sog. ,,SpielstraBe®) - wie in den benachbarten
B-Planen festgesetzt - ist nicht vorgesehen und wurde auch in den anderen Wohngebie-
ten nicht verwirklicht, sodass hier ein nahtloser Ubergang stattfindet. Eine direkte An-
bindung von Grundstiicken an die Moorchaussee ist nicht erwiinscht, weshalb dort Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt sind. An die vorhandenen Versorgungsleitungen
fur Strom, Telekommunikation, Trinkwasser/Schmutzwasser in den benachbarten Wohn-
gebieten kann angeschlossen werden. Bei Bedarf konnen erforderliche technische Anla-
gen (z.B. Pumpstation), insbesondere fiir den Transport des Schmutzwassers, eingerich-
tet werden.



Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 - Gemeinde Winnert

Es wurde ein Bodengutachten' erstellt, das zu dem Ergebnis kommt, dass Niederschlags-
wasser auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht versickern kann. Es wird eine Bauaus-
fuhrung im Sommer empfohlen, da dann die Niederschlagsmengen geringer ausfallen.
Ansonsten ist Uber Drainagen vorhandenes Schichten- und Niederschlagswasser aus Fun-
damentgraben wahrend der Bauzeit abzufiihren. Dariiber hinaus stellt die Untersuchung
eine maBig gunstige Tragfahigkeit fur 1 bis 2-geschossige Gebaude fest. Auf Grund des
hoch anstehenden Wassers sind WasserhaltungsmaBnahmen wahrend der Bauzeit sowie
dauerhafte TrockenhaltungsmaBnahmen fur Bauwerke erforderlich. Im Gutachten wer-
den daher einzelbauwerksbezogene Untersuchungen liber mindestens vier Aufschluss-
punkte empfohlen sowie die Aufstellung eines Grindungsgutachtens.

Entwasserung
Die Entwasserung wird insgesamt neu geordnet. In Verbindung mit dem Plangebiet wird

auch die Entwasserung der nordlich anschlieBenden Wohnbebauung ,,Siedlung saniert.
Entwasserungsleitungen verlaufen dann von der ,,Siedlung” in die neue Verbindungsstra-
Re zwischen ,,Siedlung“ und neuer ErschlieBungsstraffe im Plangebiet nach Siiden. Vor-
handene Schachtdeckel im FuBbereich des als AusgleichsmaBnahme fiir den B-Plan 2 an-
gelegten Knicks an der Moorchaussee (sudlich Studerthun 10/12/14) sind zuganglich zu
halten. Das im Plangebiet vorhandene Regenriickhaltebecken wird auf die gegentiiberlie-
gende Seite der Moorchaussee verlegt, da das bestehende Becken nicht in erforderli-
chem MalRe erweiterungsfahig ist. Flir die neue Lage sudlich der Moorchaussee kann die
Gemeinde ein Grundstiick erwerben. Das alte Ruckhaltebecken wird verfiillt und ver-
dichtet und den neuen Grundstiicken zugeschlagen.

Das Entwasserungskonzept wurde mit den betroffenen Fachbehorden abgestimmt. Seit
Ende 2020 besteht ein Erlass seitens des Ministerium zum Nachweis des Umgangs mit Re-
genwasser (A-RW1). Der naturnahe Wasserhaushalt soll groBtmoglich erhalten bleiben
und anfallendes Regenwasser so weit wie moglich im Plangebiet versickern, verdunsten
oder zurlickgehalten werden. Der Boden im Plangebiet ist kaum versickerungsfahig, so-
dass anfallendes Regenwasser nur bedingt vor Ort versickern oder verdunsten kann, son-
dern abgeleitet bzw. im neuen Retentionsbecken gesammelt und von dort gedrosselt in
die umgebenden Graben abgeleitet werden muss. Die Abflussmenge in ein benachbartes
Verbandsgewasser, das mit 1,5 l/s x ha EZG bemessen ist, wird dadurch nicht erhoht. Die
Einleitgenehmigung wurde seitens der unteren Wasserbehorde in Aussicht gestellt.

Der ostliche Bereich der Ortslage wird bislang uber relativ kleine, teilweise verrohrte
Gewasser und Rohrleitungen ohne Gewassereigenschaft entwassert. Diese entwassern
zum Schopfwerk ,,Winnert I, welches das anfallende Wasser dann in die Treene pumpt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Rohrleitung 44.09.11 allein durch die Eigentimer
der anliegenden Flachen unterhalten werden muss, da es sich um eine Rohrleitung ohne
Gewassereigenschft handelt, fur die es keine offentlichen Zuschisse gibt.

Loschwasser

Fir die Loschwasserversorgung stehen unmittelbar an der Plangebietsgrenze an der Stra-
Be ,,Siedlung” sowie in den StraBen Oster- bzw. Suderthun Hydranten innerhalb eines
150-m-Radius mit ausreichend dimensioniertem Leitungsquerschnitt zur Verfugung, so-
dass die Loschwasserversorgung gesichert ist. Fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes muss als

Grundschutz eine Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h fur eine Dauer von

1 Geotechnischer Bericht zum Bebauungsplan 1,1. Anderung in der Gemeinde Winnert;
Ing. Biiro Boden & Lipka KG, EichhofstraBe 38, 24116 Kiel, 23.04.2020

9



Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 - Gemeinde Winnert

zwei Stunden sichergestellt werden. Sofern die erforderliche Loschwassermenge nicht
allein uber das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann, ist eine
zusatzliche unabhangige Versorgung (z. B. Uber Loschwasserbrunnen nach DIN 14220,
offene Gewasser, unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230) herzustellen.

Die wahre Entfernung (tatsachlich erforderliche Schlauchlange) von Loschwasserentnah-
mestellen zu Gebauden darf maximal 150m betragen. Bei Bedarf sind in Abstimmung mit
der Feuerwehr zusatzliche Hydranten im Plangebiet einzurichten.

3.6 Grinordnung

Die im B-Plan Nr. 1 seinerzeit bereits festgesetzte Griinflache mit der Funktion Spielplatz
wird Ubernommen, in ihrer Ausdehnung jedoch angepasst. Knicks innerhalb des Plange-
bietes werden entfernt, um die Grundstiicke besser nutzen zu konnen, und an anderer
Stelle auBerhalb des Plangebietes im Verhaltnis 1:2 ersetzt. Teilweise wiirden die Grund-
stucke durch vorhandene Knickwalle zerschnitten werden, weshalb diese nur einge-
schrankt oder nicht sinnvoll nutzbar waren. Dies trifft auch auf den Knick entlang der
Moorchaussee zu. Er wird ebenfalls entfernt, um die Grundstiicke besser nutzen zu kon-
nen bzw. um eine Zufahrt fir das neue Regenriickhaltebecken zu schaffen. Der oOstlich
verlaufende Knickwall entlang der Plangebietsgrenze zur freien Landschaft bleibt erhal-
ten, wird jedoch entwidmet. Dies gilt auch fur einen als Knick kartierten Geholzstreifen
(Uberwiegend Hagebutte) siidlich des Grundstiicks Osterthun 16. Da die privaten Grund-
stucke direkt an diesen Knick angrenzen, ist er im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle zu er-
setzen. Im Sudwesten des Plangebietes befinden sich Knicks, die bereits als Ausgleich fur
BaumaBnahmen aus den Anderungen des B-Plans Nr. 2 angelegt wurden. Diese sollen bis
auf einen Abschnitt zwischen dem in Nord-Suid-Richtung verlaufenden FuBweg und der
Einmundung Suderthun ebenfalls entwidmet und an anderer Stelle im Verhaltnis 1:3 neu
entstehen. Der verbleibende Knickabschnitt aus dieser alten AusgleichsmaBnahme ist
fachgerecht zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste Kap. 3.7) und in den ersten Jahren gegen
Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache, auf der sich der letztgenannte Knick befindet, soll
eine fuBlaufige Anbindung zwischen neuem Plangebiet und westlich anschlieBender Be-
bauung erhalten. Der Status als Ausgleichsflache entfallt damit und ist ebenfalls auszu-
gleichen (Verhaltnis 1:1). Insgesamt sind von der Gemeinde 718 m Knick neu anzulegen,
von denen 145 m als Umrandung des neuen Riickhaltebeckens vorgesehen sind (siehe An-
lage 2 ,,Knickausgleichsbilanz®). Weitere 166 m entstehen am Rande des neuen Wohnge-
bietes. 278 entfallenden Knickmetern stehen 311 m innerhalb des Plangebietes neu ent-
stehende Knickmeter gegeniiber. Der verbleibende Teil wird iiber ein Knick-Okokonto im
Geeststandort Gemeinde Horstedt/Kreis Nordfriesland ersetzt (insgesamt 444 Knickme-
ter). Diese Knicks sind vom Anbieter erst noch anzulegen. Daher kann noch keine Lage-
bezeichnung benannt werden, da entsprechende Flachen zur Knickanlage zwar zur Verfi-
gung stehen, die endgultige Wahl der Lage jedoch noch nicht feststeht.

Knicks gehoren zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen. Eingriffe bedtirfen der vorheri-
gen naturschutzrechtlichen Genehmigung.

Der Wegfall des Lebensraumes wird an anderer Stelle ausgeglichen. Hierfiir stehen der
Gemeinde eigene Flachen bzw. ein Okokonto zur Verfiigung (siehe Pkt 4.3 Ausgleichser-
mittlung). Fir den Flachenausgleich auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 26/1 der Flur 2
der Gemarkung Winnert (3.900 gm) gelten folgende PflegemaBnahmen:

1. Eine jahrliche Bewirtschaftung ist verbindlich vorgeschrieben. Sollte eine Bewirtschaf-
tung nicht moglich sein, ist die Untere Naturschutzbehorde hierliber zu informieren.

2. Die Flache ist zusammenhangend und durchgehend zu pflegen.
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3. Die Flachen durfen nicht umgebrochen werden. Eine Griinlanderneuerung durch Neu-
saat oder Reparatur ist nicht zulassig. Zulassig ist eine Ansaat von Regiosaat (Ursprungs-
gebiet 1) im Rahmen einer Wertgriinlandentwicklung nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde Nordfriesland und nach vorheriger Genehmigung des Umbruchs
durch das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume.

4. Eine notwendige Bodenbearbeitung durch Schleppen oder Walzen ist vom 01.11. bis
28.02. zulassig. Nicht zulassig ist die Einebnung des Bodenreliefs.

5. Die Anlage von Silos und Mieten sowie die Lagerung von Geraten oder jeglichen sonsti-
gen Materialen auf der Flache sind nicht zulassig.

6. Dungung jeglicher Art (auch Festmist) ist nicht erlaubt.

7. Chemische Schadlings- und Unkrautbekampfungsmittel sowie sonstige Mittel oder
Stoffe (z.B. Klarschlamm) dirfen nicht aufgebracht werden.

8. Der Wasserstand darf nicht abgesenkt werden. Vorhandene Drainagen sind zu ver-
schlieBen bzw. zu zerstoren.

9. Graben / Gewasser diirfen ausschlieBlich in der Zeit vom 15.08. bis 15.11. im Bedarfs-
fall unterhalten werden. Die MaBnahme ist jeweilig mit der unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen. Die Unterhaltung von Griippen muss auBerhalb der Brutzeit der Wiesenvo-
gel (15.03. bis 15.07.) erfolgen.

10. Die Nahrungsaufnahme von Gansen, Enten und Schwanen ist zu dulden. Vergra-
mungsmafBnahmen sind nicht zulassig.

11. Die Flachen sind Wild schonend von innen nach auBen oder von der einen zu anderen
Seite zu mahen.

12. Die zum Erreichen des Schutzzweckes erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen sind zu dulden.

Es waren dann noch weitere 7.750 gm Ausgleich zu schaffen. Diese konnen liber das
Okokonto der Gemeinde ,,Wildes Moor“ Az.: 67.30.03-8/18 Konzept ,,Vernassung Wildes
Moor bei Schwabstedt“, Flurstiick 6, Flur 11 und Flurstiick 47, Flur 12 der Gemarkung
Schwabstedt erbracht werden.

3.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Es werden Flachen mit Bindung zum Erhalt und zum Pflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt, um vorhandene Geholzstrukturen zu wahren und zu entwickeln. Pflan-
zungen bzw. Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen Geholzen durch-
zufiihren und dauerhaft zu erhalten. Der Knick entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze
bleibt erhalten, wird jedoch entwidmet und den privaten Grundstiicken zugerechnet. Er
wird entsprechend an anderer Stelle ersetzt. 145 m neuer Knick werden als Eingriinung
des neuen Riickhaltebeckens entstehen. Weitere 166 m konnen innerhalb des Plangebie-
tes erstellt werden. Somit stehen 278 m entfallendem Knick 311 m neu entstehender
Knick innerhalb des Plangebietes gegentiber. Bereits als Ausgleich fiir die Anderungen des
B-Plans Nr. 2 gesetzter Knick bleibt groBteils erhalten, teilweise ist er an anderer Stelle
ebenfalls zu ersetzen. Zur Pflege von Knicks wird auf § 21 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) verwiesen sowie auf die ,,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ des
Landes Schleswig-Holstein in der jeweils aktuellen Fassung. Im Westen des Plangebietes
zum Grundstuck Osterthun 16 wird ein bestehender Geholzstreifen als zu erhalten fest-
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gesetzt.
Geeignete Baume:
Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Vogelkirsche, Zitterpappel

Geeignete Straucher:

Feldahorn, WeiRdorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Hasel, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe,
Vogelbeere (Eberesche)

Fur die Pflege von Knicks und weitere geeignete Baume und Straucher wird auf den Er-
lass des Ministeriums zur Knickpflege verwiesen (Teil C - Liste typischer Gehdlzarten
Schleswig-Holsteinischer Knicks).

Mit einer moderaten GRZ von 0,25 wird zusatzlich die Bodenversiegelung begrenzt und
bleibt deutlich unter der gemaB § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen maxi-
malen GRZ fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 zuriick. Lediglich im Teilgebiet 1 wird
die maximale GRZ von 0,4 fir ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da hier ein mode-
rat verdichtetes Projekt fiir seniorengerechtes Wohnen vorgesehen ist.

3.8 Gestaltungsvorschriften

Fir einen homogenen Gesamteindruck der Siedlung werden die bereits fur die anderen
Wohnquartiere in B-Planen bestehenden Gestaltungsvorgaben weitgehend Ubernommen.
So fiigt sich das Wohngebiet der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 nahtlos an die vorhande-
nen Gebaudestrukturen an.

Zusatzlich aufgenommen wurde ein Verbot von flachenhaften Stein-, Kies-, Splitt- und
Schottergarten, um zum einen gestalterisch einzuwirken, vor allem aber auch den natur-
nahen Wasserhaushalt durch Vermeidung zusatzlicher Versiegelung zu stutzen.

3.9 Denkmalschutz

Archaologische Kulturdenkmale sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich wird
jedoch auf § 15 DschG hingewiesen: wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziiglich unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimer oder den Eigentuimer
oder die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstitte in unverandertem Zustand zu erhalten soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemah § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Durch die B-Plan-Anderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft zugelassen. Es
wurde parallel eine Innenentwicklungsanalyse durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass Fla-
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chen fur eine angemessene Vorhaltung von Bauflachen nicht vorhanden sind oder nicht
zur Verfugung stehen. Alternativflachen sind nicht vorhanden, da sie ebenfalls in den Au-
Renbereich eingreifen, mit deutlich groBerem Aufwand zu erschlieBen waren oder der
Gemeinde nicht zur Verfuigung stehen. Fiir eine stadtebauliche Entwicklung eignet sich
die vorliegende Flache, da sie raumlich und infrastrukturell direkt an vorhandene Sied-
lungen anschlieBt und sofort verfiigbar ist, da sie sich im Eigentum der Gemeinde befin-
det.

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Knicks entlang der ostlichen Plangebietsgrenze und teilweise innerhalb des Plangebietes
bleiben zum Teil erhalten. Sie werden als Flachen zum Erhalt bzw. mit Bindung zur
Bepflanzung festgesetzt. Ausfalle sind entsprechend zu ersetzen (siehe Pkt 3.7). Mit
einer GRZ von uberwiegend 0,25 (bis auf TG 1 mit GRZ 0,4) wird die Versiegelung
beschrankt und bleibt deutlich unter der gemaB § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulassigen maximalen GRZ fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 zuriick. Im TG 1 wird die
GRZ erhoht, da hier kompaktere Wohngebaude mit seniorengerechten Wohnungen
entstehen sollen. Die Hohe der Gebaude wird beschrankt, um Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu minimieren.

Ein Teil des Knickausgleiches findet als Umrandung des neuen Rickhaltebeckens statt.

Im Westen befinden sich Flachen, die als Ausgleichsflache im Zusammenhang mit den An-
derungen des B-Plans Nr. 2 festgesetzt wurde. Mit dem vorliegenden B-Plan wird dieser
Status aufgehoben, da hier eine FuBwegverbindung zwischen neuem und altem Wohn-ge-
biet entstehen soll. Auf den verbleibenden Grunflachen sollen weitere Knickstrukturen
als AusgleichsmaBnahmen am Rande des Wohngebietes entstehen. Die Ausgleichsflachen
werden an anderer Stelle im Verhaltnis 1:1 ersetzt. Die FuBwege werden wasserdurch-
lassig angelegt.

4.2 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die ausgleichsbediirftigen Eingriffe, die durch den B-Plan vorbereitet werden, werden im
Folgenden auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (V 531 -
5310.23, IV 268) vom 9. Dezember 2013 ermittelt und bewertet.

Das Plangebiet wird derzeit liberwiegend als landwirtschaftliche Grinlandflache (Weide)
genutzt. Fur das neu anzulegende Ruckhaltebecken wird Ackerflache in Anspruch genom-
men. Zu einem geringen Teil ist das Plangebiet bereits bebaut und mit StraBenanbindun-
gen versehen.

Insgesamt haben Griinlandflachen besondere Bedeutung, die hier jedoch mit Abschlagen
versehen werden muss. Dazu tragt die Lage zwischen zwei Siedlungsgebieten sowie an
einer - wenn auch eher gering frequentierten - Strafe bei sowie eine fublaufige Nord-
Sud-Verbindung am ostlichen und auf einer Teilstrecke am westlichen Plangebietsrand,
die zu einer Scheuchwirkung fihren. Innerhalb des Plangebietes verlaufen Knicks, die
zum Teil wenig gepflegt bzw. nur noch rudimentar vorhanden sind. Diese werden grof3-
teils entfernt, um Zugriff auf vorhandene Entsorgungsleitungen zu ermaoglichen, die tel-
weise unterhalb des Walles verlaufen und um die erforderliche Erschliefung zu gewahr-
leisten, aber auch, um die Grundstiicke sinnvoll nutzen zu konnen. Drei Grundstiicke
sind bereits bebaut. Zwei Gebaude sind alteren Datums. Fiir sie soll mit dem B-Plan Pla-
nungssicherheit geschaffen werden. Das dritte Grundstiick wurde erst 2020 bebaut. Das
Gebaude am sudlichen Ende der Strafe ,,Siedlung® soll durch seniorengerechte Neubau-
ten ersetzt werden.
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Es entstehen ausgleichsbediirftige Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und
Lebensgemeinschaften sowie in das Landschaftsbild.
Aufgrund der Griinlandstruktur und der oben genannten Wirkfaktoren wird das
Plangebiet als Gebiet von eingeschrankt besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
eingestuft. Bei der Ackerflache handelt es sich um Flachen von allgemeiner Bedeutung.

Folgende Eingriffe werden durch die Planung verursacht (Moorchaussee ist bereits her-

ausgerechnet):

Lebensraumverlust:

Griinlandflache

Art des Ein-
griffs

FlachengroBe

Betroffene
Schutzgiiter

Flachenbewertung

Eingriffsin-
tensitat

Eingriffsflache

Baugebiete -
Lebensraumver-
lust

20.841 gm

Arten- und
Lebensgemein-
schaften,
Landschaftsbild

Eingeschrankt
besondere
Bedeutung

1

20.841 qm

Abziiglich
bereits
bebauter
Flachen
(Wohnbau-/
Spielplatzfla-
che)

4.175 gm

-4.175 gm

Abziiglich Zu
erhaltende
Geholzstruktu-
ren/Knicks

86mx3m=
258 gm
134mx1,5m=
201 gm
4mx3m=12
am

- 471 qm

Abziiglich
vorhandene
Versiegelung
Verkehrsflachen
StraBen,
Wendeplatz,
FuBwege

1.039 gm

- 1.039 gm

Summe
Eingriffe

15.156 qm

Ackerflache:

Art des Ein-
griffs

FlachengroBe

Betroffene
Schutzgiiter

Flachenbewertung

Eingriffsin-
tensitat

Eingriffsflache

Riickhalte-
becken -
Lebensraumver-
lust

3.082 gm

Arten- und
Lebensgemein-
schaften,
Landschaftsbild

Eingeschrankt
besondere
Bedeutung

1

3.082 gm

Abzliglich
vorhandene und
neu

69mx1,5=
103,5 gm
145 mx3m =

- 539 gm
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anzulegende 435 gm
Knicks/Geholz-
strukturen
Summe 2.543 gm
Eingriffe
Versiegelung:
Griinlandflache
Art des Ein- FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung | Eingriffsin- |Eingriffsflache
griffs Schutzgiiter tensitdt
Bauflachen - 12.471 gm Boden, Wasser |Eingeschrankt be- |11.005 x GRZ |5.577 gm
Versiegelung sondere Bedeutung | 0,375 = 4.127
durch Gebaude am
1.466 x GRZ
0,6 = 880 gm
(GRZ einschl.
50% Uber-
schreitung)
ca. 19 x 30
gm Terrassen
=570 gm
Verkehrsflachen |3.531 gm 3.531 gm
und FuBwege
Versiegelung
Abziiglich vor- 516 gm - 516 gm
handene Gebau-
desubstanz
Abzuglich Ent- 485 gm - 624 gm
siegelung vor- | (Wendeschleife
handener Ver- |235 qm, FuBweg
kehrsflachen am Knick 139
qm)
Summe Neuversiegelung 7.968 gm
Es konnen ca. 7.968 gm im Wohnbaugebiet zusatzlich versiegelt werden.
Versiegelung Regenriickhaltebecken:
Art des Ein- FlachengroBe |Betroffene Flachenbewertung |Eingriffsin- | Eingriffsflache
griffs Schutzgiiter tensitat
Versiegelung 2.345 gm (67m Pauschal 204 |510 gm
durch Umfahrt, |x 35 m) m X 2,5m =
Riickhalte- nur fur 510 gm
becken Teilversiegelung
der Umfahrt
Summe Neuversiegelung 510 gqm

Es konnen zusatzlich ca. 510 gm fiir die Umfahrt des Riickhaltebeckens versiegelt wer-

den.

Der Lebensraumverlust (ca. 15.156 gm) betrifft den GroBteil des Plangebietes abzuglich
der bereits vorhandenen Bebauung und Versiegelung durch Verkehrsflachen und FuBwe-
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ge. Aus dem Verfahren zum B-Plan 2, 1. Anderung aus dem Jahr 1999 wurden seinerzeit
1.500 gm als Ausgleichsflache genutzt. Diese Flache entfallt und wird im Verhaltnis 1:1
ersetzt.

Die Versiegelung wird durch die festgesetzte GRZ von 0,25 bzw. 0,4 (TG 1) beschrankt,
die durch Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten um 50% auf bis zu 0,375
bzw. 0,6 (TG 1) erhoht werden kann. Zusatzlich kann die zuldssige GRZ durch an das
Hauptgebaude angebaute Terrassen um maximal 30 gm Uberschritten werden. Bei ca. 19
Erdgeschosswohnungen ergibt dies eine zusatzliche Versiegelung von ca. 570 gm. Hinzu
kommen die Flachen fiir die ErschlieBungsstraBe und Fufwege. Durch Abbruch des alten
Wohnheimes, einer provisorischen Wendekehre am Oster Thun und einen vorhandenen
FuBweg entlang des ostlichen Knicks werden Teilflachen wieder entsiegelt. Dies ist ent-
sprechend in der Berechnung berucksichtigt worden.

Die Eingriffe betreffen vorwiegend landwirtschaftlich genutztes Griinland bzw. Brache,
aber auch Teile der Knicks. Knicks zahlen zu den geschiitzten Biotopen, weshalb vor Ein-
griffen eine naturschutzrechtliche Genehmigung einzuholen und Ersatz zu leisten ist.

Das Riickhaltebecken entsteht auf Ackerflache, das von geringerer Wertigkeit als Grin-
land ist. Die Ausfiihrung des Beckens steht noch nicht fest, weshalb lediglich eine pau-
schale Teilversiegelung der Umfahrt angenommen wurde. Im Randbereich ist eine Knick-
neuanlage vorgesehen und entsprechend im B-Plan festgesetzt.

4.3 Ausgleichsermittlung

Es ist auf der Grundlage des gemeinsamen Erlasses fur die nordlich der Moorchaussee
gelegene Wohnbauflache von eingeschrankt besonderer Bedeutung auszugehen. Dies
resultiert insbesondere aus der anthropogenen Pragung des Plangebietes, das in Teilen
bereits bebaut/versiegelt ist. Die Ackerflache, die fiir das Riickhaltebecken vorgesehen
ist, ist als Flache von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Der Flachenfaktor wird fur die
Wohnbauflache und das Riickhaltebecken getrennt ermittelt.

Im Plangebiet befindet sich eine Ausgleichsflache fiir die Anderungen des benachbarten
B-Planes Nr. 2, 1. Anderung. Diese Festsetzung wird zwar aufgehoben, dennoch bleibt
ein groBer Teil des damaligen Ausgleichknicks sowie ein Teil der Ausgleichsflache in Form
von offentlicher Griinflache erhalten. Die Flache wird nun genutzt, um innerhalb des
Plangebietes neuen Knick zu erstellen. Fur die Anerkennung als Knickausgleich hat die
untere Naturschutzbehorde bereits ihre Zustimmung in Aussicht gestellt. Garten im Plan-
gebiet bieten durchaus auch eine gewisse Lebensraumqualitat, sodass davon ausgegan-
gen werden kann, dass sich weniger stressanfallige Arten auch weiterhin im Plangebiet
ansiedeln konnen. Bereits jetzt ist das Plangebiet auf Grund von Scheuchwirkungen eher
fur stressresistente Arten von Bedeutung. Die Ausgleichsflache aus dem Altverfahren B-
Plan 2, 1. Anderung in der Groke von 1.500 (siehe auch Kap. 4.2 Eingriffsermittlung und
-bewertung) gm ist im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle zu ersetzen. Fiir die Uibrige Flache
wird ein Ausgleichsfaktor von 0,65 als angemessen angesehen, um die Eingriffe in alle
Schutzgiiter auszugleichen, sodass sich folgender Ausgleich fur den Lebensraumverlust
des Wohnbaugebietes ergibt:

15.156 gm - 1.500 gm = 13.656 gqm x 0,65 = 8.877 gm

1.500 gm x 1 =1.500 gm
Gesamtausgleich Wohnbaugebiet: 10.377 gm

Fiir den Bereich des Regenriickhaltebeckens wird fur den Lebensraumverlust auf Grund
der nur allgemeinen Bedeutung des Ackerlandes als Lebensraum ein Faktor von 0,5 ange-
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setzt. Die Flache fiir das Riickhaltebecken kann durch die Art der Gestaltung (Wasserfla-
che, Feuchtbereich, Griinflachen) und Knickneuanlage durchaus eine Verbesserung ge-
geniiber der derzeitigen Nutzung als Acker darstellen, sodass hier mit einer Verbesserung
des Lebensraumes im Vergleich zur jetzigen Situation ausgegangen werden kann. Daraus
ergibt sich folgende Berechnung:

Lebensraumverlust Riickhaltebecken: 2.543 gm x 0,5 = 1.272 gm

Aus beiden Berechnungen ergibt sich somit eine Fldche fiir AusgleichsmaBnahmen von
(aufgerundet) 11.650 gm (10.377 gm + 1.272 gm). Auf dem Flurstiick 26/1 der Flur 2
der Gemarkung Winnert konnen 3.900 gm als Ausgleichsflache herangezogen werden. Es
waren dann noch weitere 7.750 gm Ausgleich zu schaffen. Diese konnen uber das
Okokonto der Gemeinde ,,Wildes Moor“ Az.: 67.30.03-8/18 Konzept ,,Vernassung Wildes
Moor bei Schwabstedt®, Flurstiick 6, Flur 11 und Flurstiick 47, Flur 12 der Gemarkung
Schwabstedt erbracht werden. Hier stehen (Stand 02.08.2021) noch 9.262 Okopunkte zur
Verfligung. Fiir die Eingriffe in Boden- und Wasserhaushalt auf einer Flache von insge-
samt 8.478 gm muss der Ubliche Ausgleichsfaktor von 0,5 gemaB Erlass erhoht werden,
wenn die Ausgleichsflachen lediglich extensiviert werden. Es wird davon ausgegangen,
dass mit dem Ausgleich des Lebensraumverlustes in o0.g. GroBenordnung auch die Eingrif-
fe durch Versiegelung ausgeglichen sein werden (die Ausgleichsflache von 11.650 gm ent-
spricht etwa dem 1,4 fachen der Eingriffsflache).

Als nach § 30 LNatSchG geschiitzte Biotope sind am ostlichen Plangebietsrand und inner-
halb des Plangebietes Knicks vorhanden. Dieser wird entsprechend ersetzt (entwidmete
Knicks 1:1, entfernte Knicks 1:2, Ausgleichsknicks 1:3; sieche Anlage 2 Knickausgleichsbi-
lanz). Insgesamt sind 755 m Knick neu zu schaffen, wovon 145 m als Einfassung des
Riickhaltebeckens neu entstehen und weitere 166 m innerhalb des Wohnbaugebietes.
Dieser Teil des Knickausgleiches wurde mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
und die Zustimmung als Ausgleich in Aussicht gestellt. Insgesamt stehen 278 entfallenden
Knickmetern 311 innerhalb des Plangebietes neu entstehende Knickmeter gegenuber. Die
verbleibenden 444 m Knick werden iiber ein Okokonto im Bereich Geest, Gemeinde
Horstedt/Kreis Nordfriesland erbracht. Davon werden 330 m Knick im Kreis Nordfriesland
auf einem Geeststandort in Horstedt hergestellt (Gemarkung Horstedt, Flur 8, Flurstiick
177; siehe Anhang 4). Die verbleibenden 114 m Knick werden uber das bestehende Knick-
Okokonto AZ.67.30.3-13/20 bereitgestellt.

Vor Eingriffen in Knicks ist ein Antrag auf Genehmigung zu stellen und Ersatz zu schaffen.
Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen einschlieBlich der Bewirtschaftungsvorgaben
muss vertraglich gesichert werden.

Gemab § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen
Vogelarten.

Kenntnisse liber das Vorkommen geschiitzter Arten liegen nicht vor.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

5.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,5 ha und schlieBt nordlich und westlich an be-
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stehende und bebaute Siedlungsgebiete an. Ziel der Planung ist die Deckung des ortli-
chen Bedarfs an Wohnbauflache durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes.
In den 1980er Jahren wurde fiir Teile des Plangebietes bereits ein B-Plan aufgestellt, der
ein Mischgebiet vorsah. Dieser Plan wurde jedoch nicht umgesetzt, da der FNP - der bis-
lang Flache fir die Landwirtschaft ausweist - nicht entsprechend geandert wurde. Der
FNP wird nun im Parallelverfahren mit seiner 4. Anderung angepasst.

Das Plangebiet besteht nordlich der Moorchaussee (geplantes Wohnbaugebiet) liberwie-
gend aus landwirtschaftlich genutztem Grunland (Weide) und Grinland mit Graserkultur,
sudlich der Moorchaussee (neuer Standort Regenrickhaltebecken) aus Ackerland. Im
Wohnbaugebiet nordlich der Moorchaussee verlauft in Nord-Sudrichtung ein Knick inmit-
ten des Plangebietes, ein zweiter am 0Ostlichen Plangebietsrand, der von einem FulBpfad
begleitet wird. Ebenso in Ost-West-Richtung im nordlichen Bereich des Plangebietes. Der
westliche Auslaufer umfasst Ausgleichsflachen fiir die Anderungen des B-Plans Nr. 2 fiir
das seinerzeit westlich entstandene Wohngebiet.

Im Norden und Sudwesten des Plangebietes befinden sich drei bebaute Grundsticke, die
mit einbezogen werden, um Planungssicherheiten bei kiinftigen baulichen Eingriffen zu
schaffen. Das jlingste Wohngebaude stammt aus dem Jahr 2020. Wahrend das zweite
Wohnhaus im Stidwesten etwas alter ist ist, handelt es sich bei dem Gebaude im Norden
um stark sanierungsbdurftige Bausubstanz. Sie soll zugunsten von seniorengerechtem
Wohnraum an dieser Stelle weichen und wird daher in den B-Plan einbezogen.

Im Norden des Plangebietes sieht der FNP eine Griinflache mit der Funktion ,,Spielplatz*
vor. Diese Flache liegt zur Zeit brach und wird als offentliche Grunflache mit der Funkti-
on Spielplatz im B-Plan festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt einerseits in Anbindung an das westliche Siedlungsgebiet, das
durch die vorliegende Planung erweitert und nach Osten abgerundet wird, andererseits
in Anschluss and die nordlich gelegene Strafe ,,Siedlung” in Anbindung an das dortige
Wohngebiet. So werden beide Wohnsiedlungen uber das Plangebiet miteinander verbun-
den und der Ortsrand geschlossen.

Sudlich der Moorchaussee soll auf Ackerflache ein neues Riickhaltebecken entstehen, das
das alte auf der gegenliberliegenden Seite ersetzen soll. Das alte Ruckhaltebecken wird
verflllt, da dessen Kapazitaten nicht ausreichen, auch das neue Plangebiet mit aufzu-
nehmen.

Die Gemeinde Winnert hat ca. 717 Einwohner (Statistisches Amt fur Hamburg und Schles-
wig-Holstein, Stand 31.12.2020) und liegt rund 11 km in suidostlicher Richtung von der
Kreisstadt Husum und ca. 5 km vom Unterzentrum Schwabstedt in sudlicher Richtung
entfernt.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,25 (0,4 fur die Seniorenanlage) kann insgesamt zusam-
men mit den StraBenflachen eine Neuversiegelung von 7.968 gm erfolgen. Zusatzliche
Versieglung von ca. 510 gm ergibt sich fur die Anlage des Ruckhaltebeckens, vornehmlich
fur die erforderliche Umfahrt zur Bewirtschaftung der Flache. Etwa 1.140 gm sind be-
reits versiegelt (Gebaude, Verkehrsflachen).

5.1.2 Darstellung und Berucksichtigung betroffener Umweltschutzziele

5.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Gesetzliche Umweltschutzziele
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Fur die raumliche Planung relevante gesetzliche Umweltschutzziele befinden sich in all-
gemeinglltiger Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen
z.B. in Schutzgebietsausweisungen.

Relevante Ziele aus den Fachgesetzen sind insbesondere
1. der sparsame Umgang mit Grund und Boden, insbesondere beziiglich Neubebauung
2. der Schutz der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, der biologischen Vielfalt so-
wie Eigenart und Schonheit der Landschaft
3. die Vermeidung, Minderung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie der Schutz von wertvollen Biotopen und Lebensraumen
4. der Schutz von Menschen, Natur-, Kultur- und Sachgutern vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen
In ca. 1 km sidlicher und suidostlicher Entfernung beginnen das EU-Vogelschutzgebiet Ei-
der-Treene-Sorge-Niederung, das FFH-Gebiet Winderatter See bei Friedrichstadt bis Bol-
lingstedter Au, das Naturschutzgebiet Wildes Moor bei Schwabstedt sowie Biotopver-
bundsysteme. Diese Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich als geschitzte Biotope Knicks, die teilweise entfernt werden mus-
sen, um das Plangebiet nutzen zu konnen. Entfallende Knicks werden nach Vorgabe er-
setzt.

Planerische Umweltschutzziele

Relevante planerische Umweltschutzziele ergeben sich insbesondere aus Raumordnung
und Landschaftsplanung.

Im Regionalplan V liegt die Gemeinde Winnert in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir Tourismus und Erholung. In diesen Gebieten sollen raumliche Planungen die tou-
ristische Entwicklung und die landschaftsgebundene Erholung besonders berticksichtigen
(Kapitel 5.4). Eine entsprechende Ausweisung befindet sich auch im LEP (Kapitel 3.7.3).
Grundsatzlich ist in allen Gemeinden eine Wohnungsbauentwicklung fur den ortlichen
Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen orientieren, die zukinftige de-
mographische Entwicklung berticksichtigen und dem Grundsatz Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung folgen. Fur die Wohnungsbauentwicklung bis zum Jahr 2030 gilt fur land-
liche Gemeinden ein Rahmen von 10% des Wohnungsbestands, bezogen auf den Stichtag
31.12.2017, der mit Fortschreibung des LEP voraussichtlich in Kiirze auf den 31.12.2020
geandert wird. Ca. 14 neue Baugrundstiicke sind im Plangebiet vorgesehen, wovon eines
bereits im Jahr 2020 mit 2 Wohnungen neu bebaut wurde. Unter Ausschopfung aller Mog-
lichkeiten konnen im Plangebiet ca. 25 Wohnungen neu entstehen (2 Seniorenwohnungen
mit insgesamt 8 Wohnungen, 17 in den Einzelhausern). Absolut sind es nur 21, da 4 Woh-
nungen durch den Abriss des Wohnheimes entfallen. Bei Mehrfamilienhausern sind be-
reits jetzt wahrend der laufenden Fortschreibung des Landesentwicklungsplans lediglich
2/3 der Wohnungen auf den Wohnungsbestand anzurechnen, sodass letztlich eine auf
den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen anrechenbare Anzahl von 19 Wohnungen entste-
hen kann. Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Entwicklungsmoglichkeit ein verbleibendes
Wohnkontingent von 28 (Stichtag 31.12.2017) bzw. 32 Wohneinheiten (Stichtag
31.12.2020) bis 2030, die nach Gegenrechnung vorhandener Baullicken und fertiggestell-
ter oder in Bebauung befindlicher Grundstiicke ermittelt wurden.

Innenentwicklung geht vor AuBenentwicklung und neue Bauflachen sollen nur in raumli-
cher und infrastruktureller Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7
LEP). Innerhalb des Ortes Winnert sind nur noch vereinzelt Baupotenziale frei, die sich in
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Privathand befinden und keine Sicherung der kiinftigen baulichen Entwicklung darstel-
len. Zu diesem Ergebnis kommt eine parallel durchgefiihrte Potenzialflachenanalyse. Mit
der Anbindung an vorhandene Siedlungsstruktur entspricht das Vorhaben zudem den Vor-
gaben der Raumordnung.

5.1.2.2 Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltschutzziele

Die Planung wird unter moglichster Schonung von Natur und Landschaft erstellt. Eingrif-
fe werden angemessen ausgeglichen.

Die gesetzlichen Umweltschutzziele werden durch Berlicksichtigung der jeweiligen Be-
lange im Aufstellungsverfahren und bei der Abwagung beachtet.

Die Innenentwicklungspotentiale wurden begleitend 2019 untersucht. Es sind derzeit
(Stand Dezember 2021) noch etwa zwei bis drei potenzielle Baugrundstiicke in Privat-
hand im Ortsgebiet vorhanden, fiir die aktuell jedoch kein Entwicklungsinteresse be-
steht. Andere wurden zwischenzeitlich bebaut, einzelne vorhandene Nachverdichtungs-
potentiale sind unter Beriicksichtigung der Wahrung des Ortscharakters aus stadtebauli-
cher Sicht nicht geeignet oder nicht verfiigbar, da kein Entwicklungsinteresse seitens der
Eigentumer besteht.

Belange von Landschaftstourismus und Erholung werden durch die Planung nicht wesent-
lich betroffen, da das Plangebiet keinen wesentlichen Wert in diesem Bereich besitzt,
sondern weitgehend brach liegt bzw. als Weideflache genutzt wird. Die sudlich der Moor-
chaussee fur die Regenriickhaltung vorgesehene Flache wird als Acker genutzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Beschreibung
der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

5.2.1.1 Bestandsbeschreibung (Basisszenario)

Flachennutzung/Arten und Biotope

Das Plangebiet am Ortsrand von Winnert besteht Uiberwiegend aus Griinland (Weide) und
Griinflache mit Graserkultur. Stdlich der Moorchaussee (Standort neues Rickhaltebe-
cken) liegt Ackerflache. Am ostlichen Plangebietsrand sowie innerhalb des Plangebietes
verlaufen zwei Knicks in Nord-Suidrichtung. Entlang des 6stlich am Plangebietsrand be-
findlichen Knicks verlauft ein fuBlaufiger Verbindungspfad. Angrenzende Siedlungsfla-
chen bzw. Grundstiicke innerhalb des Plangebietes weisen teilweise Geholzstrukturen
entlang der Grundstiicksgrenzen auf.

Im Westen und Norden befinden sich weitgehend bebaute Siedlungsflachen alteren und
jungeren Datums. Nach Suden und Osten schlieBen sich Ackerflachen an.

Der westliche Auslaufer des Plangebietes dient teilweisen als Ausgleichsflache fur das
Wohngebiet im B-Planbereich Nr. 2. Auf diesen Flachen soll eine fuBlaufige Anbindung
zwischen dem Plangebiet und dem westlich anschlieBenden Wohngebiet entstehen. Die
dann entfallenden Ausgleichsflachen sind an anderer Stelle zu ersetzen.

Die Griinlandflache des Plangebietes kommt von der Struktur her grundsatzlich fur Wie-

senvogel in Betracht. Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu Siedlungsgebieten im Nor-
den und Westen, der Wegefiihrung entlang des ostlichen und teilweise auch westlichen
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Plangebietsrandes, der - wenn auch eher gering frequentierten - Strafbe im Suden (Fakto-
ren fur Scheuchwirkung) sowie der GroBe von ca. 2,5 ha, davon ca. ca. 1.140 gm bereits
versiegelte/liberbaute Flache, ca. 4.175 gqm insgesamt baulich genutzte Grundstucksfla-
che) ist das Plangebiet als Brut- und Lebensraum eher nicht geeignet. Als Nahrungsraum
konnte es zwar noch in Betracht kommen, jedoch sind die weitlaufigen und ungestorte-
ren Flachen der Umgebung geeigneter, um als Nahrungsflachen zu dienen. Es wird daher
davon ausgegangen, dass die Planung nicht zu Konflikten mit Wiesenvogelpopulationen
fuhrt. Dies gilt auch fur die Ackerflache zur Anlage des neuen Ruckhaltebeckens.

Das Plangebiet kann fiir Fledermause als Nahrungshabitat in Betracht kommen. Als Auf-
zuchtrevier ist es weniger geeignet, da hier die entsprechenden Ruckzugsmoglichkeiten
fehlen (Hohlen, Nischen, leerstehende/alte Gebaudesubstanz, alte Baume). Jedoch be-
stehen auBerhalb des Plangebietes reich strukturierte und ausgedehnte Landschaftsrau-
me, die als Nahrungs- und Lebensraume in Frage kommen. Zudem konnen auch Sied-
lungsstrukturen als Nahrungsraume dienen. Mit dem Planvorhaben werden daher keine
wesentlichen Auswirkungen auf Fledermauspopulationen erwartet.

Am Ostlichen Plangebietsrand, an der Grenze zum auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Riickhaltebecken und innerhalb des Plangebietes verlaufen Knickstrukturen. Der ostlich
verlaufende Knick parall zum fuBlaufigen Verbindungsweg bleibt erhalten. Durch das
Plangebiet verlaufen weitere Knicks, die teilweise mit Geholzen bewachsen sind, teil-
weise vor allem Grasflur aufweisen. Um das Plangebiet erschliefen und die Grundstiicke
besser nutzen zu konnen, werden diese Knicks entfernt. Ebenso wird ein Teil des Knicks
auf dem westlichen Auslaufer des Plangebietes - Teil einer AusgleichsmaBnahme fir den
benachbarten B-Plan Nr. 2 - entfernt und an anderer Stelle ersetzt. Die entfallenden, er-
haltenden und zu ersetzenden Knicks sind der Anlage 2 (Knickausgleichbilanz) zu entneh-
men. Da es sich bei einem Knick um gesetzlich geschiitztes Biotop handelt, ist vor Ein-
griffen in die Struktur die Genehmigung der zustandigen Fachbehorde einzuholen und ein
entsprechender Ersatz zu leisten.

Daruber hinaus bleiben vorhandene Geholzstrukturen, die als Grundstiicksbegrenzung
dienen, erhalten und werden als Flache zum Erhalt von Bepflanzungen festgesetzt.

Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich der Geest. Kennzeichnend sind fiir den Standort Brauner-
de mit Pseudogley-Braunerde, Plaggenesch und Kolluvisol.

Bedeutung fur den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fur Biotope sowie als Speicher (z.B. fur Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).

Wasser

Die nachstgelegene Grundwassermessstelle liegt ca. 500 m in nordostlicher Richtung
(1375 Winnert F1). Die Gelandehohe betragt dort ca. 26,1 mNN, der Grundwasserstand
liegt bei 14,70 mNN.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegenuber Versiegelungen empfindlich, die fur
schnelleren Wasserabfluss und damit fiir eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
wasserungsgraben sorgen, sowie gegeniiber Schadstoffeintragen, die die Gewassergite
schadigen.
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Klima/Luft

Mikroklimatisch hat der unbebaute Teil des Plangebietes aufgrund der Lage, Struktur und
GroBe sowie der geringen Siedlungsdichte der Gemeinde keine wesentliche Bedeutung.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgiitern

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige Wech-
selwirkungen. Boden dient als Speichermedium fir den Wasserhaushalt und als Standort
fir Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient und z.B. durch Durchwurzelung und
Verdunstung Einfluss auf Boden und Wasserhaushalt hat. Wasser dient als Lebensgrundla-
ge fiur Tiere und Pflanzen und beeinflusst entscheidend die Biotopauspragung.

Landschaft

Im Rahmen des Landschaftsbildes sollen laut Naturschutzgesetzgebung historische Kul-
turlandschaften und -landschaftsteile von charakteristischer Eigenart, Vielfalt und
Schonheit geschiitzt und entwickelt werden. Dazu gehoren einerseits die Bewahrung
wertvoller Landschaftselemente als auch die Begrenzung von (Bau-)Strukturen, die das
Landschaftsbild beeintrachtigen.

Beim Plangebiet handelt es sich tiberwiegend um landwirtschaftlich genutzte Griinland-
flachen (Weide), im Osten von einem Knick begrenzt, sowie Ackerland. Innerhalb des
Plangebietes verlaufen weitere Knicks, zum Teil mit Geholzstruktur, zum Teil Grasflur.
Weiter sind Geholzstrukturen entlang Grundstiicksgrenzen und Wegen vorhanden sowie
bereits bebaute Teilflachen, die zu den angrenzenden Wohnsiedlungen gehoren. Der
Ortsrand Winnerts ist durch Wohnsiedlungen und Geholzstrukturen gekennzeichnet.

Auswirkungen auf Menschen/Immissionen

Die Erholungsnutzung von Natur und Landschaft wird vor allem durch das Vorhandensein
und die Nutzbarkeit geeigneter, wohnortnaher Landschaftsteile sowie deren Storungs-
freiheit, insbesondere in Bezug auf Immissionen, beeinflusst.

Das Plangebiet hat als uberwiegend Grinlandflache (groBteils Weide, teils Brache,
Acker) und in geringem Anteil bereits bebaute Wohnbauflache eher geringe Erholungs-
funktion. Im Norden und Westen schlieBt sich Wohnbebauung an, im Osten und sudlich
der StraBe ,,Moorchaussee* Ackerflachen.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Relevante Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht
vorhanden.

5.2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der Umweltzustand gegeniiber dem Bestand
nicht wesentlich andern. Die fiir eine Bebauung/Befestigung bendtigten Flachen blieben
unbefestigt und konnten weiter als Grunland genutzt werden, die innerhalb des Plange-
bietes verlaufenden Knicks blieben unversehrt. Die Ackerflache stidlich der Moorchaussee
wiirde weiterhin als solche genutzt werden. Da das Plangebiet jedoch auf zwei Seiten
von Siedlungsflachen umgeben ist, auf der dritten von einer Strale, bliebe der land-
schaftliche bzw. okologische Wert stark eingeschrankt.
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Da Innenentwicklungspotenziale kaum vorhanden bzw. nicht verfiigbar sind, jedoch ein
Defizit zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnbauflachen vorhanden ist, dem die Ge-
meinde entgegenwirken mochte, ware die Siedlungsentwicklung Winnerts beschrankt
oder musste auf andere, weniger geeignete Freiflachen, die ebenfalls in den AuRenbe-
reich eingreifen, jedoch einen groBeren ErschlieBungsaufwand bedeuten wiirden, aus-
weichen.

5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Baubedingte erhebliche Auswirkungen

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird zur Errichtung von Gebauden und Flachenver-
siegelung auf bisherigen Freiflachen fiihren. Beim Bau werden die bestehende Vegetati-
on und die oberste Bodenschicht einschlieBlich der damit verbundenen Lebensraume fiir
Tiere beseitigt. Durch die Besiedlung gehen ca. 15.156 gm als Nist- und Nahrungsstand-
orte verloren.

Das vorhandene Regenriickhaltebecken wird durch eine neue Anlage siidlich der Moor-
chaussee ersetzt. Das alte Riickhaltebecken wird verfiillt und den Grundstiicken zuge-
schlagen. Das neue Riickhaltebecken wird als Teil der Ausgleichsmafnahmen gestaltet,
indem Knicks als Umrandung gepflanzt werden (145 m). Die untere Naturschutzbehorde
hat hierzu bereits ihre Zustimmung in Aussicht gestellt. Zwischen KnickfuB und Regen-
rickhaltbecken entsteht ein 5 m breiter befahrbarer Unterhaltungsstreifen, iiber den die
Knickpflege gesichert ist. Zur Ackerseite hin wird der gesamte Bereich des Riickhaltebe-
ckens eingezaunt, sodass auch der Knick gegen Beschadigung durch Maschinenarbeiten
auf der landwirtschaftlichen Flache geschiitzt ist.

Potenzieller Nahrungsraum fur Wiesenvogelarten geht verloren. Angesichts des grofen
Angebots ungestorter Lebensraume in der Umgebung und der relativ geringen Grofe des
Plangebiets werden lokale Populationen insgesamt nicht gefahrdet. Fiir das Plangebiet
wurden zudem keine Wiesenvogelpopulationen nach bisherigen Erkennntnissen nachge-
wiesen.

Fur Fledermause wirde der Habitatraum ebenfalls verandert, allerdings konnen auch
Siedlungsflachen als Nahrungsraum dienen, so dass keine wesentlichen Auswirkungen zu
erwarten sind. Nist- oder Uberwinterungsstatten sind aufgrund der Flachenauspréagung
nicht betroffen.

In vorhandene Knicks wird teilweise eingegriffen, um das Plangebiet erschlieBen und die
Grundstiicke optimal nutzen zu konnen. Insgesamt sind 755 m Knick neu anzulegen. 145
m davon konnen als Umrandung des neuen Regenriickhaltebeckens stidlich der Moor-
chaussee entstehen. Weitere 166 m entstehen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen.
Somit stehen in der Bilanz (siehe Anhang) 278 entfallenden Knickmetern 311 neue Knick-
meter innerhalb des Plangebietes gegeniiber. 444 Knickmeter werden tiber ein Knick-
Okokonto in der Gemeinde Horstedt/Nordfriesland erbracht (siehe Anhang 4). Vor Ein-
griffen in Knicks ist die Genehmigung der zustandigen Fachbehérde einzuholen und ein
entsprechender Ersatz zu leisten.

Durch die Anlage eines Riickhaltebeckens und die Umrandung mit Knickstrukturen erfahrt
die jetzige Ackerflache eher eine Aufwertung.

Gemah § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zuldsst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wiirden, ohne dass die Voraussetzungen fur eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig. In § 44 Abs. 5
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BNatSchG ist jedoch geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine artenschutz-
rechtlichen Verstoe vorliegen, wenn fur betroffene Arten in raumlicher Nahe Kompen-
sationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige Populationsgrofe er-
halten werden kann.

Zu den besonders geschutzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

Es wird davon ausgegangen, dass durch Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen in
einem Umfang von ca 11.650 gm (siehe 4.3 Eingriffsermittlung und -bewertung) arten-
schutzrechtlich relevante Tatbestande vermieden werden, so dass die Planung mit § 44
BNatSchG konform umgesetzt werden kann.

Als gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Plangebiet Knicks vorhan-
den. Sofern Eingriffe stattfinden, sind hierzu im Vorwege Genehmigungen einzuholen
und entsprechender Ersatz zu leisten.

Die Uberbauten und versiegelten Flachen werden dem natirlichen Stoffaustausch des Bo-
den- und Wasserhaushalts weitgehend entzogen. Auch als Puffer und Speicher konnen die
Boden nicht mehr dienen. Niederschlagswasser wird von bebauten und versiegelten Fla-
chen schneller in die Oberflachengewasser abgefuhrt. Durch die Bautatigkeit und ggf.
Baugrundverbesserungen kann die oberste Bodenschicht beseitigt und/oder verandert
werden.

Auswirkungen auf das ortliche Kleinklima konnen indirekt durch Beseitigung von Vegeta-
tion und die Anlage versiegelter und bebauter Flachen entstehen. Dadurch geht einer-
seits die klimatische Ausgleichsfunktion der Pflanzen verloren, andererseits wird das Mi-
kroklima durch erhohte Warmeabstrahlung befestigter Flachen negativ beeinflusst. Auf-
grund der geringen Bedeutung fur das lokale Kleinklima sind diese Auswirkungen jedoch
gering.

Es konnen insgesamt bis zu ca. 7.968 im Wohnbaugebiet und ca. 510 gm im Bereich des
Ruckhaltebeckens fur die erforderliche Umfahrt und Zuwegung neu versiegelt werden.

Das Landschaftsbild wird durch neue Gebaude verandert, das Gewicht der Bebauung
nimmt gegenuber der freien Landschaftsflache zu. Durch den weitgehenden Erhalt von
Knicks am ostlichen Rande des Plangebietes sowie die Einfassung des Ruckhaltebeckens
mit einem umlaufenden Knick werden Auswirkungen auf die freie Landschaft abgemil-
dert und das Plangebiet bestmoglich in die Landschaft integriert. Vorhandene Geholz-
strukturen werden mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzt.

Baubedingte Emissionen (Larm, Staub) werden nur kurzfristig und begrenzt auftreten.
Erhebliche Belastigungen entstehen mangels schutzwiirdiger Nutzungen nicht.

Es werden ubliche Baustellenabfalle entstehen, die durch den Bauherrn bzw. die ausfuh-
renden Unternehmen der geordneten Entsorgung zugefiihrt werden.

Weitere erhebliche baubedingte Auswirkungen entstehen nicht.

Betriebsbedingte erhebliche Auswirkungen

Mit der Erweiterung der Wohnbauflachen wird zusatzlicher Ressourcenverbrauch entste-

hen (Baumaterialien, Wasser, Energie). Dies kann nicht naher beziffert werden, wird sich
aber aquivalent zur ansiedelnden Wohnbevolkerung entwickeln, der relative Ressourcen-
verbrauch je Wohneinheit wird sich also durch die Planung nicht wesentlich andern.

Betriebsbedingte Emissionen (v.a. Larm, Treibhausgase) sowie Abfalle werden sich im
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Vergleich zum jetzigen Zustand ebenfalls nur im Rahmen zusatzlicher Wohnbevolkerung
proportional verandern. Es wird zusatzlicher Verkehr zum Plangebiet gelenkt werden
(z.B. Bewohner, Besucher-, Lieferverkehr, Entsorgungsfahrzeuge). Die zusatzliche Ver-
kehrsbelastung entspricht dem ublichen Aufkommen in einer vergleichbaren Siedlungs-
struktur. Aufgrund der Lage und fehlender empfindlicher Nutzungen in der Umgebung
werden dadurch keine erheblichen Belastigungen verursacht.

Die Gefahr eines Schadstoffeintrages in Boden oder Gewasser besteht aufgrund der vor-
gesehenen Nutzungsart (Wohnbebauung) nicht.

Beeintrachtigungen des Wohngebietes durch die Unterhaltung des Riickhaltebeckens sind
nicht zu erwarten.

Weitere erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen entstehen nicht.

5.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Der zulassige Versiegelungsgrad wird mit einer GRZ von 0,25 auf das n6tige MaB redu-
ziert. Lediglich im Teilgebiet 1 (TG1) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um an dieser
Stelle das sanierungsbedirftige Wohnheim durch eine seniorengerechte Wohnanlage zu
ersetzen.

Bestehende Geholzstrukturen und noch zu entwidmende Knicks werden im B-Plan teil-
weise mit einem Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzt. Dort, wo fiir die ErschlieBung
und Bebauung Eingriffe erforderlich werden, werden entsprechende Antrage auf Befrei-
ung gestellt und entfallende Knicks nach Vorgabe ersetzt.

Entfallende Knickstrukturen konnen als Einfassung des siidlich der Moorchaussee neu
entstehenden Regenruckhaltebeckens ortsnah zum Teil ausgeglichen werden (145 m).
Weitere 166 m entstehen auf den offentlichen Grunflachen innerhalb des Plangebietes.
Somit entstehen im Plangebiet 311 Knickmeter neu, 278 Knickmeter werden entfernt.
Insgesamt sind 755 Knicks neu anzulegen (siehe Anlage). Die verbleibenden 444 m Knick
werden iiber ein Okokonto im Bereich Geest, Gemeinde Horstedt/Kreis Nordfriesland er-
bracht. Davon werden 330 m Knick im Kreis Nordfriesland auf einem Geeststandort in
Horstedt hergestellt (Gemarkung Horstedt, Flur 8, Flurstiick 177). Die verbleibenden 114
m Knick werden uber das bestehende Knick-Okokonto AZ.67.30.3-13/20 bereitgestellt.
Die im westlichen Auslaufer fur den B-Plan Nr. 2 als Ausgleich dienenden Flachen sind fiir
eine fuBlaufige Verbindung zwischen Plangebiet und vorhandenem Wohngebiet vorgese-
hen. Ein GroBteil dieser Ausgleichsflachen wird zu offentlicher Griinflache, ein geringer
Teil wird dem Privatgrundstiick Suderthun 8 zugeschlagen. Die entfallende Ausgleichsfla-
che (1.500 gm) wird im Verhaltnis 1:1 ersetzt. Der Uberwiegende Teil der hier vorhande-
nen Knicks bleibt an dieser Stelle erhalten. Die bestehenden Knickwalle sind nachtrag-
lich zu bepflanzen (geeignete Geholze siehe Geholzliste Kap. 3.7) und in den ersten Jah-
ren gegen Wildverbiss zu schutzen.

Insgesamt ist ein Flachenausgleich von 11.650 qm erforderlich (siehe Kap. 4.3). Der Aus-
gleich erfolgt zum Teil auf dem Flurstlick 26/1 der Flur 2 der Gemarkung Winnert (3.900
gm). Die vorhandenen Flachen werden aus der Nutzung herausgenommen und extensiv
bewirtschaftet (siehe Kap. 3.6). Fur den restlichen Ausgleichsbedarf kann die Gemeinde
auf ihr Okokonto ,,Wildes Moor“ Az.: 67.30.03-8/18 Konzept ,Vernassung Wildes Moor bei
Schwabstedt®, Flurstiick 6, Flur 11 und Flurstiick 47, Flur 12 der Gemarkung Schwabs-
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tedt zuriickgreifen (7.750 gm, siehe Anlage).

5.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vor der Planung im AuBenbereich wurden mogliche Innenentwicklungspotentiale der Ge-
meinde untersucht. Im Ergebnis reichen die vorhandenen Potentiale jedoch nicht fur
eine zukunftsfahige Siedlungsentwicklung aus.

Planerische Voraussetzungen fiir eine Siedlungserweiterungsflache fir Winnert sind eine
ausreichende GroBe, eine gute ErschlieBbarkeit, Verfiigbarkeit und die Anbindung an vor-
handene Siedlungsstrukturen. Diese Kriterien erfiillt das Plangebiet, weshalb es flir eine
Wohngebietserweiterung vorrangig vor anderen Flachen am Ortsrand in Betracht kommt.
Hinzu kommt, dass andere Ortsrandflachen ungiinstigere Rahmenbedingungen bspw.
durch die Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben aufweisen, ahnliche Eingriffe in Land-
schaft und Naturhaushalt bedeuten, Flachen erst aufwandig erschlossen werden mussten
bzw. nicht zur Verfiigung stehen. Mit dem vorliegenden Plangebiet ist sowohl die Er-
schlieBung gesichert als auch die Abrundung des Ortsrandes maoglich.

5.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen

Zu beriicksichtigende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen durch Unfalle oder
Katastrophen sind fiir die Art der geplanten Nutzung nicht bekannt.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpru-
fung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurde i.W. auf vorhandene Quellen und Planwer-
ke zurlickgegriffen, da sie in der fiir die Planung ausreichenden Detailscharfe vorliegen.

5.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Auswirkungen der Planung sind in erster Linie baubedingt und entstehen durch Ge-
baude und Flachenversiegelungen. Diese konnen bei Errichtung der Anlagen im Rahmen
der Ublichen bauordnungsrechtlichen Verfahren iiberwacht werden. Nach der Erstellung
der baulichen Anlagen ist eine weitere Uberwachung nicht erforderlich.

5.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Winnert im Kreis Nordfriesland beabsichtigt die Ausweisung von Wohnge-
bietsflachen, um die weitere Siedlungsentwicklung zu sichern. Es wurde vorab unter-
sucht, ob Alternativflachen oder Moglichkeiten zur Innenentwicklung bestehen. Das ist
nicht der Fall.

Die Wohngebietserweiterung kann direkt an bereits bestehende Siedlungsgebiete ange-
schlossen und der Ortsrand abgerundet werden.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 2,5 ha. Es sind ca. 15 neue Baugrundstiicke fur
Einzelhauser vorgesehen. Drei Grundstiicke im Plangebiet sind bereits bebaut. Fur eines
der Gebaude ist der Ersatz durch seniorengerechte Wohngebaude vorgesehen. Nach Wes-
ten werden zum Teil Ausgleichsflachen fiir eine fuBlaufige Anbindung genutzt, die ent-
sprechend an anderer Stelle zu ersetzen sind. Sudlich der Moorchausse entsteht ein neu-
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6. Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan (B-Plan) liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juni
2021 (BGBL. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBL. 1 S. 3786).

. 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pla-

ninhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBL. I S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBL. | S. 3434) geandert worden
ist.

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBL. S. 162)

Gesetz Uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL.
Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fiir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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