Satzung der Gemeinde Winnert liber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 fiir das Gebiet: 6stlich "Oster Thun", siidlich "Siedlung", westlich Flurstiick 27, nérdlich

"Moorchaussee”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 09.03.2022 folgende Satzung liber den Bebauungsplan bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB; § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB)
0,25 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,25

I max. Anzahl der Vollgeschosse

FH 24,0 Maximal zulassige Firsthohe in Metern tber NHN
G 700 GrundstiicksgroBe mindestens 700 gm
1 Wo maximale zulassige Anzahl der Wohnungen in

Wohngebauden, z.B. eine

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Baugrenze
o offene Bauweise
A Nur Einzelhaduser zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie
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Bereich ohne Ein- und Ausfehrt

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

&

Flache fir die Regenwasserriickhaltung

GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

offentliche Griinflache

@ Spielplatz

offentliche Griinflache

private Griinflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-
LUNG VON BODEN,NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20, 25 b
BAUGB)

A Erhalt von Knick

B Neuanlage von Knick

Flache zum Erhalt und zur Anlage von Knicks (89,
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(89, Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

| | Gebaude
"> | Flurstiicksgrenzen
24 Flurstiicksnummer
T N Flurgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

TG 1 Teilgebiet, z.B. Teilgebiet 1

in Aussicht genommene Grundstiicke

zu verfillendes Regenwasserrickhaltebecken

zu entfernende Zaune

Abbruch Gebaude

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § $ BauNVO)

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Auch nicht ausnahmsweise sind zuldssig Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen

1.2 Ferienwohnungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Haupt-
nutzung in der Geschossflache untergeordnet sind und in dem jeweiligen
Wohngebaude mindestens eine Dauerwohnung genehmigt ist.

2. MaB der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die jeweils zulassige GRZ darf durch an das Hauptgebaude angebaute
Terrassen um maximal 30 gm uberschritten werden.

2.2 Firsthohe bezeichnet die oberste Abschlusskante der Dachflache.

3. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs 1 Nr. BauGB)

In den Teilgebieten 2, 3, 5 und 7 ist ausnahmsweise eine zweite
Wohnung als Ferienwohnung zulassig, jedoch nur, wenn diese in der
Geschossflache der Hauptnutzung untergeordnet und im Wohngebaude
eine Dauerwohnung genehmigt ist.

4. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs 1 Nr. 20, 25b BauGB)

Auf den Flachen mit Erhalt und zum Pflanzen von Baumen und
Strauchern (89 Abs 1 Nr. 25b BauGB) sowie auf den festgesetzten Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Knick) sind Anpflanzungen und Ersatz nur mit einheimischen und
standortgerechten Geholzen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Eine gértnerische Uberpréagung ist nicht zulassig. Folgende Gehdlze sind
insbesondere geeignet:

Baume: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Bergahorn, Vogelkirsche,
Zitterpappel

Straucher: Feldahorn, WeiBdorn, Hundsrose, Bluthartriegel, Hasel,
Pfaffenhiitchen, Wildapfel, Wildbirne, Schlehe, Vogelbeere (Eberesche)

5. Gestaltungsvorgaben (§ 84 LBO)

5.1 Fassaden

5.1.1 Zulassig fiir AuBenfassaden sind Verblendmauerwerk, Putz und
Holz.

5.1.2 Es ist eine sichtbare Sockelhohe von max. 0,50 m zulassig.

5.2 Dacher

5.2.1 Es sind nur Sattel-, Walm oder Kriippelwalmdacher zulassig.
5.2.2 Die zulassige Dachneigung betragt 28 bis 50°.

5.2.3 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50m zulassig. Als Hohe
fur den Drempel wird der Abstand zwischen FuBbodenoberkante des
Dachgeschosses und Schnittpunkt der AuBenseite der AuBenwandflache
mit der unteren Kante der Dachhaut festgesetzt.

5.2.4 Der Dachiiberstand muss mindestens 30 cm betragen.

5.2.5 Nebenanlagen und Garagen sind von den o.g. Bestimmungen
ausgeschlossen. Fiir Garagen ist ein Flachdach zulassig.

5.3 Dacheindeckung

5.3.1 Als Dacheindeckung sind Dachpfannen oder Dachtafeln mit
dachpfannenformiger Oberflache in den Farben Rot, Rotbraun, Braun,
Anthrazit, Dunkelgriin oder Grau zulassig.

5.3.2 Dachpfannen oder Dachtafeln mit glanzend behandelter Oberflache
sind nicht zulassig.

5.3.3 Anlagen der Solartechnik sind auf Dachflachen zulassig.

5.3.4 Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Grasdacher zulassig.

5.4 Doppelhauser
Doppelhauser sind so zu errichten, dass die Bauflucht der Frontseiten um
mind. 0,20 m zueinander versetzt angeordnet sind.

5.5 Wintergarten

5.5.1 Fir Gebaudeanbauten bis max. 20 gm Grundflache sind
Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen zulassig, wenn die
Anbauten als Wintergarten (gewachshausahnlicher Anbau) genutzt
werden.

5.5.2 Die Ansichtsbreite der Konstruktionsteile darf 0,15 m nicht
Uberschreiten.

5.5.3 Die Fassaden und Dachflachen sind mit Klarglas auszufachen.

5.6 Garagen einschl. Nebenraumen und Stellplatze

5.6.1 Umbaute Garagen haben sich in Material und Farbe dem Haupthaus
anzupassen.

5.6.2 Die Grundflache umbauter oder offener Garagen einschl.
Nebenraumen darf 40 gm nicht Uberschreiten.

5.6.3 Fiir offene Garagen (offene Autounterstande/Carports) ist auch das
Material Holz zulassig.

5.7 Garten-, Spiel- und Gewachshauser

5.7.1 Garten-, Spiel- und Gewachshauser sind nur in der hinteren
Grundstiickshalfte, bezogen auf die StraBenfront, zulassig.

5.7.2 Je Grundstiick darf die Grundflache insgesamt 16 gm und die
Firsthohe 2,50 m nicht Uberschreiten.

5.7.3 Garten- und Spielhauser sind nur in Holzbauweise, Gewachshauser
sind nur in Skelettbauweise mit Glasausfachung zulassig.

5.8 Einfriedungen

5.8.1 Grundstiickseinfriedungen diirfen zur StraBenseite hin eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten.

5.8.2 An den seitlichen Grundstiicksbegrenzungen sind nur lebende
Hecken oder Einfriedungen in Holzbauweise bis zu einer Hohe von 1,80 m
zulassig.

5.8.3 Je Baugrundstiick darf die maximale Ansichtsflache der
Holzsichtschutzzaune mit einer Hohe von 1,80 m 15 gm nicht
uberschreiten.

5.9 Garten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen
auf den Grundstiicken sind unzulassig. Nicht iiberbaute Grundstiicksteile
sind zu begriinen und/oder zu bepflanzen, sofern andere Nutzungen dem
nicht entgegenstehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestallt sufgrund das Aufstallungsbasenlussas dar Gemeindavertratung
vom 20.03.2018.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 06.08.2018 bis 14.08.2018 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligng der Offentlichkeit nach 83 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 08.06.2021 durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurﬁen gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 08.04.2019 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 08.06.2019 den Entwurf der 1. Anderung des
B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.07.2021 bis
06.08.2021 Montag und Dienstag 8:00 bis 15:00 Uhr, Donnerstag 8:00 bis 16:00
Uhr und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr nach vorheriger terminlicher Absprache nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch abgegeben werden
konnen, vom 28.06.2021 bis 06.07.2021 durch Aushang ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
,Www.amt-nordsee-treene“ ins Internet eingestellt.

Ordnungswilrigkeiten
Ordnungswidaig handelt gern. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauord-

nung (LBO) <hleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlicher Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
gilt die Nichleinhaltung der Vorschriften gemaB der Ziffern 5.1
bis 5.9. GemaB § 82 Abs. 3 LBO kann eine Zuwiderhandlung als
Ordnungswiaigkeit geahndet und mit Geldstrafe belegt werden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.06.2021 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufg
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7. Die Gemeindevertretung hat am 23.11.2021 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung erneut beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.12.2021 bis
21.12.2021 Montag und Dienstag 8:00 bis 15:00 Uhr, Donnerstag 8:00 bis 16:00
Uhr und Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr nach vorheriger terminlicher Absprache nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut affentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich,| zur Niederschrift oder elektronisch abgegeben wer-
den konnen, vom 29.11.2021 bis 07.12.2021 erneut durch Aushang ortstiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planent-
wiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
,Www.amt-nordsee-treene* ins Internet eingestellt.

9. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB am 29.11.2021 erneut zur
Abgabe einer Stellungnah
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10. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten und maBstabsgerecht da i
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11. Die Gemeindevertretting hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.03.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.03.2022 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfac
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14. Der Beschluss des B-Blanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen yyerden kann und die liber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind ‘% 28%20]2”0505.2022 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen|des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am . .‘ .. in Kraft getreten.
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