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1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Realschule und nérdlich der Friedrichstadter
Chaussee (Bundesstralle 202). Es ist ca. 10,65 ha groR. In dem Gebiet sind ungefahr 77
Wohnbaugrundstiicke unterschiedlicher GréRe geplant. Da das Plangebiet schon élter ist,
sind etwa die Halfte der Grundstiicke (38) schon bebaut worden.

2 Griinde fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den Plan an aktuelle Bediirfnisse
anzupassen.

Im Verlauf der vergangenen Zeit sind diverse Anderungswiinsche an die Stadtvertretung
herangetragen worden, die nun alle in dieser Planénderung zusammengefasst werden.
Das beinhaltet insbesondere textliche Anderungen.

So entstand mehrfach der Wunsch, auch versetzte Pultdachkonstruktionen zu
erméglichen. Der Grund fiir diesen Plananderungswunsch ist, dass man méglichst
kompakte Geb&ude mit einer hohen Ausnutzungsméglichkeit im Bereich der Solarenergie
bauen méchte, die einen besonders ressourcensparenden Wohnbetrieb erméglichen. Um
diesen Wunsch zu unterstiitzen, wurde hier der Plan ge#ndert. Pultdécher sind
grundsatzlich méglich und kénnen mit héherer bzw. niedrigerer Traufhéhe erstellt werden.

Die Stadtvertretung méchte einen Beitrag zur Minimierung des CO2-AusstoRes leisten und
will zu diesem Zwecke die Nutzung von Solarenergie in dem Plangebiet grundsatzlich
ermoglichen. Die Festsetzung von Fassadenfarben hatte bisher nur eine geringe
Akzeptanz und soll daher fallen gelassen werden.

Um die Planlesbarkeit zu erh6hen und das Verfahren biirgerfreundlicher zu gestalten wird
der Textteil insgesamt neu gefasst.

Bisher wurde die stadtebauliche Ordnung durch die Festsetzung einer maximal
bebaubaren Grundflache hergestellt (GR). Diese Festsetzung ist relativ unflexibel und
lasst keine Verénderung im Bereich der Grundstiicksaufteilung zu. Die GréRenverhaltnisse
Ubernehmend, wird daher auf eine Grundflachenzahl, mit der das Verhaltnis von bebauter
Flache und GrundstiicksgréRe geregelt wird, ausgewichen. Damit wird die Grundstiicks-
aufteilung flexibler. Zukiinftig muss jedoch beachtet werden, dass die Grundstiicke eine
Mindestgréfe erhalten. Diese Anderung greift nur auf die zur Zeit noch unbebauten
Grundstiicke.

Waéhrend der ErschlieRung vor tiber zehn Jahren wurden die Erweiterungsméglichkeiten
Richtung Westen und Norden schon als StraRenkérper hergestellt. Der Bebauungsplan
wird nunmehr redaktionell hier angepasst.

3 Rechtsgrundlage

Die Stadtvertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Zweck und
Inhalt entsprechen den §§ 8 und 9 des Baugesetzbuches. Der Plan ist nach §10
Baugesetzbuch zu beschlieRen. Der Flachennutzungsplan kann unveréndert bestehen
bleiben. Obwohl bei dieser kleinen MaRnahme nur geringfiigige Auswirkungen entstehen
werden, sind wegen der Erhéhung der Grundflachenzahl die Grundziige der Planung
betroffen. Es wurden bereits Auslegungen durchgefiihrt. Die erste Auslegung wird nun
ersatzweise fir eine Auslegung nach Paragraph 4.1 Baugesetzbuch gewertet. Um das

3



2 Frank Reichardt

Verfahren abzurunden werden weitere Auslegungen durchgefiihrt.
4 Ver- und Entsorgung

4.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Ortsnetz des Wasserverbandes.

4.2 Ldschwasserversorgung

Die Feuerlscheinrichtungen fallen nicht in den Zustandigkeitsbereich des
Wasserverbandes Norderdithmarschen, sondern sind Aufgabe der Stadt Friedrichstadt
(gemaR § 2 Brandschutzgesetz Schleswig-Holstein). Die Léschwasserversorgung wird
bzw. wurde gemeinsam mit der Feuerwehr entsprechend den Vorschriften sichergestellt.

4.3 Abwasserbeseitigung
Eine Abwasserentsorgung erfolgt tiber das vorhandene Ortsnetz zur Klaranlage.

4.4 Abfallbeseitigung
Die Mullentsorgung erfolgt tiber die Mullverwertungsanlage in Ahrensht.

4.5 Elektrizitdtsversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die E-ON Hanse AG iiber das vorhandene Ortsnetz.

Im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung befinden sich in verschiedenen Bereichen
Versorgungsleitungen und Anlagen der Schleswig-Holstein Netz AG (z.B. 0,4 kV-und 20
kV-Kabel).

4.6 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Gas versorgt.

In West-Ost-Richtung verlauft eine mit 16 bar Nenndruck betriebene Erdgas-
Hochdruckleitung H 54. Es handelt sich um eine Stahlleitung DN 100, PN 16, die mit
einem Schutzstreifen versehen ist und dinglich gesichert ist. Die gesamte
Schutzstreifenbreite betragt hier 6 m und teilt sich in 3m nérdlich und 3m sudlich der
Leitung auf.

Innerhalb des Schutzstreifens der Leitung besteht ein generelles Bauverbot sowie ein
Verbot jeglicher leitungsgefahrdender MaBnahmen. Hierzu gehért auch das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern, wie das Errichten von Garagen, Carporten, Gartenhdusern,
Spielgeraten und Zaunen, die mit einem Fundament versehen sind.

Weiterhin muss gewabhrleistet sein, dass der freie Zugang zur Leitung jederzeit méglich
bleibt.

5 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt von Stiden tber die Schleswiger Stralle und die
Bundesstrale 202. Nach Norden und Westen sind fir die ErschlieBung Erweiterungs-
mdglichkeiten eingeplant.



£ Frank Reichardt

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Planbereich ist insgesamt bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
bestehende maximal bebaubare Grundflache wird nur auf den unbebauten Grundstiicken
durch eine Grundflachenzahl in gleicher GréRenordnung ersetzt. Die ErschlieBungs-
stralBen Richtung Erweiterung Westen und Erweiterung Osten werden nunmehr als
StralRenverkehrsflache festgesetzt und damit an die ErschlieBungsplanung angepasst.
Weitere Anderungen sind nur textlicher Natur. Der Textteil wird daher neu gefasst.

Alle weiteren Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

7 Umweltbericht

7.1 Beschreibung der Planung

Besonders um ein energieoptimiertes Bauen zu erméglichen, soll der Textteil an moderne
Bedurfnisse angepasst und geandert werden. Des Weiteren werden die nunmehr schon
seit Uber zehn Jahren vorhandenen StraRen redaktionell auch als StraRenverkehrsflache
festgesetzt. Zur Erleichterung der Abwicklung des Verfahrens wird die bisher festgesetzte
maximal bebaubare Grundflache bei Ubernahme der GroRenverhaltnisse durch eine
Grundflachenzahl ersetzt. Rechnerisch entsteht ein geringer Mehrbedarf an notwendigem
Ausgleich, der durch die Abbuchung von einem Okokonto ausgeglichen werden kann.

7.2 Grundlagen

Grundlagen sind der Landschaftsplan, der Landschaftsrahmenplan und die vorhandenen
Bauleitplane der Anschlussbereiche.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Durch das geplante Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu
erwarten, die man als Eingriff werten kann.

7.3.1 Schutzgut Mensch
Zusatzliche negative Einflusse auf den Menschen werden nicht entstehen.

7.3.2 Schutzgut Tiere
Es erfolgen keine Veranderungen mit Einschrankungen fiir Bodenlebewesen.

7.3.3 Schutzgut Pflanzen

Im Bereich der Pflanzen sind keinerlei Veranderung, die zu Beeintrachtigung flihren
wirden, geplant.

7.3.4 Schutzgut Boden

Durch Wahrung der GréRenverhaltnisse und vorherige AusgleichsmaRnahmen entstehen
keine Beeintrachtigungen die ausgleichspflichtig waren.
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7.3.5 Schutzgut Wasser

Von den betroffenen Flachen werden fiir das Schutzgut Wasser keine Veranderungen
bewirkt.

7.3.6 Schutzgut Klima und Luft

Beeintrachtigungen des ohnehin feuchten windigen Klimas und der Luft und der
Luftqualitat sind durch dieses Projekt nicht zu erwarten.

7.3.7 Schutzgut Landschaft

Das Untersuchungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Bebauung gepragt. Eine
zusatzliche Beeintrachtigung durch die MaRnahme findet nicht statt.

7.3.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Sachwerte oder Belange des kulturellen Erbes sind nicht festzustellen. Archaologische
Schatze sind ebenfalls durch das Vorhaben nicht betroffen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden,ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sicher. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

7.4 AusgleichsmaBnahmen

Die Ausgleichsflache kann vom Okokonto abgebucht werden. Die Ausgleichsflache
befindet sich in Flur 8 auf dem Flurstiick 13/4 in der Gemarkung Friedrichstadt und ist von
der Umweltschutzbehérde der Kreisverwaltung eine anerkannte Flache im Okokonto.

7.5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Alle MaRRnahmen wurden im Wesentlichen bereits im Rahmen der Ursprungsplanung
ausgeglichen. Durch die neue Festsetzung einer Grundflachenzahl anstelle einer
maximalen bebaubaren Grundflache entsteht rechnerisch ein geringer Ausgleichsbedarf,
der von dem Okokonto abgebucht wird und damit ausgeglichen werden kann. Eine
entsprechende Berechnung ist als Anlage beigefiigt. Der rechnerische Ausgleichsbedarf
betragt 348 m2.

7.6 Zusatzliche Angaben

Da hier ein vorhandener Bebauungsplan nur gesndert wird, sind Uberlegungen im
Rahmen einer Alternativplanung nicht méglich.

8 Angewandte Untersuchungsmethoden

Es wurden die tblichen Untersuchungsmethoden im Zusammenhang mit den
vorhandenen Aufstellungen genutzt.
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9 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung sind nicht entstanden.

10 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Auswirkungen werden nicht entstehen. Eine Uberwachung in Form eines Monitoring ist
nicht erforderlich.

11 Zusammenfassung

Durch die neue Festsetzung einer Grundfléachenzahl entsteht ein geringer
Ausgleichsbedarf. Dieser rechnerische Ausgleichsbedarf kann durch Abbuchung vom
Okokonto erfilllt werden.

Mit einem Satzungsbeschluss und der Zusammenstellung der Unterlagen konnte das
Verfahren zum Abschluss gebracht werden.
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