Satzung der Stadt Friedrichstadt Uber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15

Fiir das Gebiet nordlich der B202 und 6stlich der Realschule

Begriindung

Zu Punkt |

Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl darf die zur Grundstiicksflache zugehdrige Wasserfléche bzw.
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ertwicklung von Natur und Landschaft nicht mit
herangezogen werden. Dadurch verbleiben fiir die Bebauung auf einigen Grundstiicken zu geringe Flachen.
Fiir diese Grundstiicke wird neu eine maximal bebaubare-Grundflache (GR) festgesetzt.

Die neu festgesetzte maximale Grundfldche orientiert sich an der urspriinglichen Planungsabsicht, bei der
alle zum Grundstiick gehérigen Flachen zur Ermittlung der bebaubaren Flache (GRZ) herangezogen werden
soliten.

In der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung im Rahmen des Griinordnungsplanes (15.09.1997) zu diesem
Bebauungsplan wurden bei der Ermittiung der versiegelbaren Flache bereits alle zu den Grundstiicken
zugehdrigen Flachen zugrunde gelegt. Daher ist der Griinordnungsplan mit der Eingriffs-/Ausgleichsberechnung
von dieser Anderung nicht betroffen und bleibt weiterhin giltig.

Zu Punkt I1:

Urspriinglich waren die Gestaltungsvorgaben in Anlehnung an die Innenstadtbebauung des Stadtdenkmals
Friedrichstadt erfolgt. Zwischenzeitlich hat sich, auch durch Eingaben von Grundstiicksinteressenten,

die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Gestaltung innerhalb des Plangebietes unabhéngig von der Innenstadt
Friedrichstadts erfolgen kann. Das Plangebiet liegt raumlich relativ weit von der Innenstadt entfernt und

wird durch die Realschule und Gewerbebetriebe vom Stadtzentrum abgeschirmt, so dass kein stédte-
baulicher Bezug besteht.

Die Stadtverordneten haben daher einen gednderten Text -Teil B- beschlossen, der mehr Gestaltungs-
méglichkeiten gibt. So sind z.B. mehr Variationen im Bereich der Dachgestaltung mdglich.

Das Grundkonzept, welches eine zweigeschossige Bebauung am westlichen Rand des Plangebietes, orientiert
zur Realschule, ermdglicht und nach Osten zum Ortsrand hin eine eingeschossige Bebauung vorsieht,
wurde aber nicht verlassen,

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der éffentlichen Fldchen sind die einschlégigen
Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum
Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte bei Bau, Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationsanlagen verhindert werden.

Anlage zur Begriindung Ubersichtsplan

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung

VO, imessnuansd Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom....—————... bis.. . / durch Abdruck
NEOL T e s / im amtlichen Bekanntmachungsblatt
)| B ey erfolgt

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am.. 9. M. 2 denEntwurf des Bebauungs-

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom. 4% .03..Q.%....... . bis... AZ.Q%:. 0 %.. wahrend folgender Zeiten

Oﬂw.gs..l?if&..d?.‘. Bmlsversl hk%—l nnach §3 Abs.2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem

inweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-

|. Anderung der Grundflachenzahl:

Statt der GRZ von 0,20 bzw. 0,25 wird fiir die nachfolgend aufgelisteten in Aussicht genommene
Grundstiicke eine maximal bebaubare Grundfiache (GR) festgesetzt.

Grundstiicknummern vorher nachher
1, 39-42 GRZ 0,25 GR 210m?

2-5 GRZ0,25/GFZ 0,45 |GR 210m? / GFZ entfallt

6 GRZ0,25/GFZ 0,45 |GR 330m? / GFZ entfallt

7-8 GRZ 0,25/GFZ 0,45 | GR 180m? / GFZ entfallt
9 GFZ 0,45 GFZ entfélit

10 GRZ 0,25/GFZ 0,45 |GR 250m? / GFZ entfallt
11-14 GRZ 0,25 GR 180m?
15-16 GRZ 0,20 GR 180m?
17,21,29 GRZ 0,20 GR 200m?
18-20 GRZ 0,20 GR 160m?
22 GRZ 0,20 GR 150m?
23-28 GRZ 0,20 GR 140m?
30-31 GRZ 0,25 GR 120m?
32 GRZ 0,25 GR 140m?
4347 GRZ 0,25 GR 200m?
51-52 GRZ 0,25 GR 170m?

|l. Gednderter Text -Teil B-:

1. Dach / Geb&dudeform

®
maxh1=300m minw = 15° maxh2=850m
maxh2=850m max w = 50° minw = 15°
min w = 35°
max w = 50°

Sockelhohe:

0,20 bis 0,45 m iiber der mittleren Gradientenhdhe des zum Gebaude gehdrenden Straenabschnittes
bzw. Gehweghdhe

Traufhdhe:

Max. 3,00 m ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Gebdude gehérenden StraRenabschnittes bzw. Gehweghdhe.

Gilt nicht fiir Kriippelwalmseiten und zweigeschossige Gebéude.

Firsthohe:

Max. 8,50 m ab mittlerer Gradientenhéhe des zum Gebdude gehdrenden Stralenabschnittes bzw. Gehweghdhe.

Dachform:
Die Hauptdécher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdédcher oder als versetzte Pultdécher zuldssig.

Dachneigung:

35° - 50° fiir eingeschossige Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher

15° - 50° fiir eingeschossige versetzte Pultdacher

min. 15° fiir zweigeschossige Gebdude (Grundstiicke 2-10).

Neigung der Kriippelwalmdachflichen mindestens 10 Grad steiler als die Neigung der Hauptdachflachen.

Dachdeckung:
Schieferplatten, Schindeln und Dachpfannen in den Farben: Rot, braun, grau, schwarz, griin und blau.
In Zusammenhang mit Holzfassaden sind auch Grasdécher zuléssig.

Dachaufbauten:
Die Gesamtlénge aller Gauben darf max. 2/5 der Trauflange der entsprechenden Dachseite betragen,
gemessen an der Vorderkante in der groRten Breite.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien
(z.B. Sonnenenergie) sind zulassig.

6. Der katastermaRige Bestand am.———————.......sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Husum; den... e
Leiter des Katasteramtes

7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager offentliicher Belange am.... A9 0. Q4-...geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die-Bégriindung
haben in der Zeit vom.............ccoooevvreninee. DIS.....oviiiieieieins ahrend folgender Zeiten
........................................................... erneut 6ffentlich ausgetegen. Dabei wurde bestimmt,
dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten.
Die éffentliche Auslegung wurde mit dem-Hifiweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-

-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.01.1990-

2. Fassade

Verblendmauerwerk oder Putzfassaden in der Farbe rot, weil oder gelb.

Ab Erdgeschossdecke sind auch Holzverbretterungen mit Lasuranstrich oder Platten (z.B. Kunstschiefer)

in gedeckten Farben zuldssig.

Fiir die in Aussicht gesteliten Grundstiicke Nr. 22-42 sind auch Holzfassaden in Naturlasur oder in der Farbe
braunrot, graublau, sandgelb, jedoch keine grellen Farben, zuldssig.

3. Wintergérten

Wintergarten sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zuléssig.

Sie sind nur an das Hauptgebaude angebaut zuldssig, die GroRe wird auf max. 25 m? Grundfldche festgesetzt.
Die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktionsteile diirfen 15 cm nicht iiberschreiten.

Die Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung aus Ziffer 1 sind hier nicht giltig.

4, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und offene Carports mit integriertem Abstellraum sind auch mit Holzfassaden zuléssig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen kdnnen auch mit Flachddchern ausgefiihrt werden.

Die Dacheindeckung ist dann auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als Grasdach zuldssig.

Die Flache der Nebenanlagen und Garagen darf zusammen nicht mehr als 60 m? je Grundstiick betragen.
Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der éffentlichen Stralenverkehrs-
flache einhalten.

Ein freistehendes Garten- und Gerétehaus ist nur in Holzbauweise bis 30 m* Rauminhalt zuldssig und kann mit
Dachpfannen oder Dachbahnen eingedeckt werden. Es kann mit einer max. Firsthdhe von 2,50m nurim hinteren
Grundstiicksteil errichtet werden.

Die Ziffern 1 und 2 finden hier keine Anwendung.

5. Zufahrten
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig.

6. Einfriedigungen
StraRenseitig diirfen Einfriedigungen nicht héher als 1,00 m sein, grell leuchtende Farben sind unzuléssig.

7. Grinordnerische Festsetzungen

Im Straenraum ist je Hausgrundstiick ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit mindestens

14-16 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Griininseln im Bereich der Wendekreise sind ebenfalls

mit hochstdmmigen Laubbdumen zu bepflanzen.

Die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind mit standortgerechten Laubgehdlzen

anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind dicht und mehrreihig mit einem Rastermaf von 1 m durchzufiihren.
Entlang des FuRBweges sind einzelne Baumgruppen aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) und Weiden

(Salix spec.) zu pflanzen.

Fiir die Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung,
Fugenverguss usw.) unzuldssig.

Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von mindestens 3 m von den festgesetzten Gehdlzanpflanzungen zuldssig.

9. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestenend aus dem Text (Teil B),
am..49..9..0'F als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
gebilligt.

Amtsvorsteher

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind a#...................... Ivom.. 25, 08, OF
bis.£29:09 .. O  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M6g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) sowie auf die Mdglich-
keit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am.09.09 .0 Kraft getreten.

Amtsvorsteher

frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden_}génneB frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, . . ~ i
B et /in der Zeitvom. 2802, 0%is.4:03.93  am..........., R oo [in der Zeitvom................ Friedrichstadt 1.Anderung BebauungsplanNr.15
durch Aushang ortstblich bekanntgemacht. BB e i durch Aushang ortstblich bekanntgemacht. / Es wurde eine eingeschréankte
Friedrichstadt, den.22.08 .0 s P ' | TR | alb
Amtsvorsteher , _ } y. D
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