Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen "Betriebe des Beherbergungsgewerbes", "sonstige nicht storende Gewerbebetriebe”,"Anlagen filr
Verwaltungen", "Gartenbaubetriebe” und "Tankstellen" sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Sockelhohe

Die Sockelhohe der Gebaude betrégt max. 0,30 m ab mittlerer Gradientenhohe des zum Gebdude gehorenden Stralenabschnittes
bzw. der Gehweghthe.

2.2. Firsthdhe, Traufhéhe
Die maximale Firsthéhe und Traufhohe der Gebdude wird gemessen ab Sockelhdhe des Gebaudes
Von der Traufhohe ausgenommen ist die Kriippelwalmseite.

3. Gestaltung der Gebaude (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)

3.1. Dach

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von mind. 32°.

Einfarbige matte nichtgldnzende Eindeckung mit Dachpfannen in den Farben Rot , Braun, Grau oder Schwarz.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie)

sind zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuldssig, gemessen an der
Vorderkante in der groten Breite. Bei der Ermittlung der Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

3.2. Fassade

Einfarbiges Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun, braun, hellgrau, gelb, weiB und anthrazit.

Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen in den Farben rot bis rotbraun, braun, hellgrau, gelb, weift und
anthrazit zulassig.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukdrper abgesetzt werden.

4, Wintergarten

Wintergarten oder Veranden sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig.
lhre max. Grundflache wird auf 30 m? je Grundstick festgesetzt.

Die Festsetzungen fiir die Fassade und Dachgestaltung finden keine Anwendung.

5. Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundflache der Garagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme des freistehenden Garten- und Geréatehauses, darf 60 m? je
Grundstiick nicht berschreiten. Garagen und Nebenanlagen miissen der Fassade des Hauptgebaudes entsprechen. Freistehend
sind sie auch in Holzbauweise als offene Garagen (Carports) mit integriertem, geschlossenem Abstellraum zulassig. Die Festsetz-
ungen zur Dachgestaltung finden keine Anwendung.

Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der offentlichen StraBenverkehrsflache einhalten. Sie
missen hinter der StraRenfassade des Hauptgebaudes zuriicktreten. Bei Eckgrundstiicken bezieht sich die Festsetzung nur auf
eine Seite der StraBenfassade.

6. Gewachshauser

Fiir Gewachshauser ist eine max. Grundflache von 10 m? je Grundstiick zulassig, die max. Gebaudehdhe betragt 2,50 m ab mittlerer
Gradientenhohe des zum Gebaude gehdrenden StraBenabschnittes bzw. der Gehweghthe. Sie sind in Holz-, Kunststoff- oder
Aluminiumbauweise mit Glasausfachung zulassig. Sie miissen hinter die straBenseitige Fassade des Hauptgebaudes zuriicktreten.
Die Festsetzungen zu Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

7. Garten- und Spielhduser

Die max. Grundflache betragt 20 m?, die max. Gebaudehohe 2,50 m ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Gebaude gehorenden
StraRenabschnittes bzw. der Gehweghdhe. Sie missen hinter die straBenseitige Fassade des Hauptgebaudes zuriicktreten. Die
Festsetzungen fiir die Fassade, Dachgestaltung und Sockelhéhe finden keine Anwendung.

8. Griinordnerische Festsetzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zu erhaltend festgesetzten Knicks sind dauerhaft zu sichern.

Bauliche Anlagen sind erst im Abstand von 3,00 m zum WallfuR von den festgesetzten Knicks zulassig.
Oberflachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen zulassig.

9. Einfriedungen
Einfriedungen an der StraRenfront sind nur als Holzzaun, Walle oder als griine Hecken, nicht hoher als 1,20 m zulassig.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO)Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften des Text Teil B von Ziffer 1 bis 3.




