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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
g . A . Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis
durch Abdruek in der
am erfolgt”

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ~
durchgefiihrt. Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 2 / § 13 BauGB von der frihzeitigen Birgerbeteiligung abge-
sehen.

Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom - zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hatam | / den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowi= die Begrindung haben in der Zeitvom ¢ ) ¢

bis t wahrend folgender Zeiten ) /vt o d (£t

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

in - bei Bekanntmachungen durch Aus-
hang: In der Zeit vom i bis “7YX.471. 9! durch Aushang - orts-
Ublich bekanntgemacht. I
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Der katastermaBige Bestand am
gungen der neuen stadtebaulichen
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5)
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

bis wihrend folgender Zeiten

ermeut &ffentlich ausgelegen (dabei wurde bestimmt, daB Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schrifllich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am in - bei Be-
kanntmachungen durch Aushang: In der Zeit vom bis

durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht.

Oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i. V. mit
§ 13 Nr..2 BauGB durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil Byam « -5 ! als Satzung beschlossen und
die Begrlindung durch (einfachen) BeschluB gebillig!. ¢
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bei der der Plan auf Dauer wahrend der Spre¢ en von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

(vom bis ) ortsliblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB),
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend a
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt u
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Gemeinde Uelvesbiill
Bebauungsplan Nr. 2
Text - Teil B

Dachneigung

Firsthéhe

Dachform

Dacheindeckung

Dachaufbauten

Fassade

Grundflache
Traufhéhen

Fenster-/Turéffnungen

1
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> 35° bis 50° fur das Hauptgebauds, gilt nicht fir den Kriip-
pelwalm und Giebel im Eingangsbereich.

Max. 8,50 m (iber Gelandeoberflache.

Fir das Hauptgebaude symmetrische Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdacher.

Neigung der Krippelwalmflachen mind. 8° steiler als Nei-
gung der Hauptdachflachen.

Dachpfannen in den Farben rot, rotbraun, braun oder an-
thrazit.

Sonnenkollektoren sowie Satellitenempfang: Satteli-
tenempfangsanlagen/Parabolantennen sind zugelassen,
sie sind mit der Farbe der Dacheindackung abzustimmen.

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von 3/5 der
Traufseite der entspr. Dachseite zuldssig.

Einfarbiges Verblendmauerwerk in den Farben weiB, rot,
rotbraun oder gelb.

Ab ErdgeschoBdecke sind auch Holzverbretterung mit La-
suranstrich oder kleinteilige Platten (z. B. Kunstschiefer) in
gedeckten Farben zulassig.

Es sind auch Hauser in Holzbauweise mit Holzfassaden
zulassig.

Die Wohnh&auser missen mind. eine Grundflache von
90 m? haben. Es gelten die AuBenwand — AuBenmafe.

Max. Traufhdhe 3,50 m mit Ausnahme der Kriippelwalm-
seite, mind. Traufhdhe 2,0 m ab Gelindehdhe.

Fenster- und Turéffnungen missen allseitig von Wandfla-
chen umgeben sein. Dies gilt auch fiir kombinierte Fenster-
und Turoffnungen. Fensteroffnungen sind rechteckig ste-
hend auszubilden.

Liegend ausgebildete Fenster6ffnungen sind durch senk-
rechte Pfosten so zu unterteilen, daf rechteckig stehende
Formate gebildet werden. Das Verhaitnis von Breite zur
Hohe darf 1 : 1,2 nicht unterschreiten.

Simonsberg .

Wintergarten

Garagen einschl. Neben-

anlagen

Garten- und Spielhduser

Gewdchshéuser

Einfriedigungen

Anpflanzungen

Oberflachenwasser

Glasbausteine sind unzulassig in Fassaden, die von der
offentlichen ErschlieBungsstraBe einsehbar sind.

Keine gestalterischen Vorgaben. Die Gr6Be wird auf max.
25 m? Grundflache festgesetzt. Sie sind nur an das Haupt-
gebaude angebaut zulassig.

Bei Wintergarten dirfen die Ansichtsbreiten der tragenden
Konstruktionsteile 20 cm nicht Uberschreiten.

Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung werden nich!
festgesetzt, sie sind jedoch einheitlich auszufiihren.

Die Grundflache der Garage in Verbindung mit der Neben-
anlage darf insgesamt 50 m2 je Grundstiick nicht tber-
schreiten.

Das Fassadenmaterial ist dem Hauptgebaude anzupassen.

Offene Garagen (Carports) einschl. Abstellraum kdnnen
auch in Holzbauweise errichtet werden.

Max. Grundflache 16,0 m? je Grundstick, max. Gebaude-
héhe 2,50 m.

Garten- und Spielhauser sind nur in Holzbauweise und im
Grundstucksteil hinter der Bauflucht des Hauptgebaudes
zulassig.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung werden nicht
festgesetzt.

Max. 8,0 m? je Grundstlick, max. Gebaudehéhe 2,50 m.

Gewachshauser sind in Holz-, Kunststoff- oder Aluminium-
bauweise mit Glasausfachung zulassig und darfen nur
hinter der Bauflucht des Hauptgeb&udes errichtet werden.

Dachform und Dachneigung werden nicht festgesetzt.

Einfriedigungen an der StraBenfront sind nur als Mauer-
werk (mit Zwischenausfachung), Holzstaketenzaun oder
Walle, nicht héher als 80 cm, zulassig, Hecken, nicht hdher
als 1,20 m, kénnen auch gepflanzt werden.

Fir die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern sind nur heimische, standortgerechte
Gehdlze zu verwenden.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen soll auf den
Grundsticken versickern, Uberschiissiges Wasser ist in die
Parzellengraben abzuleiten.

Satzung der Gemeinde UELVESBULL

tber den Bebauungsplan-Nr. 2

fiir das Gebiet OSTLICH DES WOHNGEBIETES “OP DE BLOK "

NORDLICH DER LANDESSTRASSE 310 . WESTLICH DER "ALTEN SCHMIEDE *
SOWIE SUDLICH DES MITTELDEICHES ZUM UELVESBULLER KOOG .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird
nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom O
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 2
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
- Es gilt die BauNVO 1990 -

fur das o. a. Gebiet, bestehend

ZEIEHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

NUR Em;e:.uiusea ZULASSIG

GRUNDFLACHENZAHL
BAUGRENZE
i VERKEHRSFLACHE BESONDERER
STRASSENVERKEHRSFLACHE ZWECKBESTIMMUNG
—FUSSGANGERBEREICH

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ .

~ ZUR PFLEGEZ UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

GRUNFLACHE — VERKEHRSGRUN [ OFFENTLICH )

UMGRENZUNG "VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN .
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

EINZELBAUME ZU PFLANZEN

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE

GEPLANTE ]— GRUNDS TUCKSGRENZEN

3. AUSFERTIGUNG



