GEMEINDE KOLDENBUTTEL
KREIS NORDFRIESLAND

Bebauungsplan Nr. 9
1. Anderung

Begrindung

Aufgestellt:

Architekturbiliro Reichardt
Stderstrafle 101

25813 Husum

Tel. 04841/93965400

Email: info@architekt-reichardt.de

mit

UAG - Umweltplanung und —audit GmbH
Burgstralie 4, 24103 Kiel

Tel. 0431/983040

Email: info@uag-kiel.de



Inhaltsverzeichnis

= o = TP OO 4
2 Griunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes..............oooovviiiiiiiiiiiiiiiiieiiees 4
3 Stadtebauliches KONZEPL.........oo i 5
e £= T 11 To = o SO PSPPI 5
B NTEITEIIN: .o s im0 0 B i BRI ST BT RS 5
SR T U U [ g [P P ————— 6
T Begrenzung der WolnNein e Em . s mssss s s s s csems s o vsssss smsssssanass vo s s0s s w3 speasnson 7
8 RealiSierungSzZeitralmi........... e e e e e e e e e e e e een 7
9 InnenentwickluNgSPOtENZIAlE..........uuviiiiiiiiiiee e 7
L €T o] L= TP PP 8
11 GeStaltUNG.. ..o 8
12 Archéologische KURUrQUEET .......oeeiiiiiiiiiiii e 8
13 ReChISGrUNAIAQE. .....vveeiiie e e e e e e nere e aneas 9
14 Ver- UNd ENtSOMQUNG......ooiceacaaannnnnmemcmreenemnsenssasssssssasnsssssssneans sanssssssssssns bossoi vt ssnsios 9
Lot g ) e (1] (o S ——— 9
14.2 LBSchWaSSEIVERSOTGLINIG: «sscsesmmmpes o s ssassssas sy s s ioss s i assussis o sse 9
T4.3 ENTWASSEIUNG. ...eiiiitiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e e s e e enenen s rneraaes 9
14.4 AbfallbesSeitigUNg........oiiiiiiiiiiiiiiier e 9
14.5 Elektrizitdts- und Telekommunikationsversorgung..........ccccueeevevreeeerineinnnennieennes 9
15 VerkehrsersChlieBUNG..........oovviiiiiiiiiiii e e 10
16 NachbargemeiNAeN. .......ccooooiriiiiie e e eerr e e e e e e e ennes 10
VL BUBTHEBIWBINE & o i sonsinisnioss oo 5,550,550k, 0555 425555 4157 45K 5595 K5 5 (50 50 A5 W A 11
18 Umweltbericht  Erstellt durch: UAG ¢ Umweltplanung und —audit GmbH......... 12
T8.1 BESIANG ..o et 12
18.1.1 GrUNAIAGEN.....ceeeeeiiieeeee et et e e e e e e e e e e e e e e eaea e s 12
18.1.2 Beschreibung des Plangebietes............cc.civiiniiimiin i e 13
18.1.3 Planefiseho VORBEION . s sommmssmssssssess s s s s saxmssms s 15
18.1.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile.............ccccoooniviiiiiiiii s 16
18.1.4.1 MENSCR.....iiiiii ettt e e e e re e n e 16
18.1.4.2 Biotoptypen / Vegetation..............iiiiieieeeeeeceee e 16
181143 TIO . etiiiiee et 19
RS T O = T Yo LY o PP TR 20
P81 4.5 WASSEE ..o e e e e e e e e st 20
VB 1AL KA . ..o eoncmmmmmnmmnsmmomis s 658 5 it i 55 s 555 5% i3 £33 4785 #5858 25855 K55 195 550 608 10 AR ke AR 20
18.1.4.7 Lantlschaflsbilt] . .. oo c i i e sommmssos o ome vousn it 7msossuss s o casssss sasmes 558 21
18.1.4.8 Kultur- und sonstige Sachgliler.....csmwsmsasmnsmmssmsmmsesimsensmssmmmssns 21
18.2 Ermittlung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen.............c.ccceeees 22
18.2.1 Abschatzung der Umweltauswirkungen ...........ccccccooiiiiiiiiiniiiicnnn, 22
18.2.1.1 NUl-Variante. . ... i 22
18.2.1.2 Standortalternativen..........ccccuuveiiiiiiii s 22
18.2.1.3 UMWeHWIrKUNGEN.......uuiiiiiiiiiiieiiie et 22



18.2.1.4 Schutzgut MeNSCR..... ..o e 23

18.2.1.5 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation............cccoeriiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 24
18.2.1.6 SChULZQUL TIEIE......cociiit e 25
18.2.1.7 SChutzZgut BOEN......cvviieiiiiiiiiiiiiiiis e e e e e e 26
18.2.1.7.1 Ausgleichsmalinahmen...........ooooiiiiiiiiiiiiiiiii e ene e 28
18.2.1.8 SChULZGUL WASSET.........uuiiiiiiiiiiiiiieieee ettt snees 28
18.2.1.9 Schutzgut KIIMa.........ooooiiiiii et 29
18.2.1.10 Schutzgut Landschaftsbild.................ouuvimiiiiiiiiiiii s 29
18.2.1.11 Schutzglter Kultur- und sonstige Sachglter...........ccccocciiiiiiiiiiiiiiiiieee 30
1B.8 ZUSEIZIICHE: ANGBDEN. . .00 500 mmms ssn o v 8 8 8 55 55 855 559 435 455 55 055 50658 S50 S5 B 31
g2 I Tl g1 1 [R5 RSO ——— 31
18.3.2 MONIOTING...eeiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e s s e 31
18.3.3  Allgemeinversténdliche Zusammenfassung...........cccocvvrereeiiiiiiiiiiecns 31



1 Lage

Es ist die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsgebietes Nr. 9 westlich der ,Dorf-
strale” (K 1) und nérdlich der Gemeindestralle ,Biittel“ (Badenkoog) geplant. Die Erwei-
terung befindet sich im siidlichen Bereich als zweiter Abschnitt des vorhandenen Bebau-
ungsgebietes.

Die Gesamtflaiche des Bebauungsgebietes beinhaltet ca. 3,41 ha, von der die Erweite-
rung im sudlichen Bereich ca. 1,86 ha umfasst.

Die Flache wird derzeit als Weideland intensiv landwirtschaftlich genutzt und befindet
sich im Eigentum der Gemeinde.

Im Westen befinden sich Wiesen und Weiden der typischen Marschlandschaft und dem
fur Koldenbttel typischen Warftenverbund.

Fir die Flache stdlich der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird der Bebauungs-
plan Nr. 11 aufgestellt.

2 Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den Bedarf der
Gemeinde an Baugrundstiicken fiir den 6rtlichen Bedarf zu decken. Koldenbittel verzeich-
net einen leichten Anstieg der Bevolkerung in den letzten Jahren und geht fiir die Zukunft
ebenfalls von einem Bevdlkerungsanstieg aus.

Da der Gemeinde 7 Anfragen nach erschlossenen Wohnbaugrundstiicken vorliegen, soll
eine nachfrageorientierte Planung verfolgt werden. Es handelt sich bei den Interessenten
Uberwiegend um junge Familien mit dem Wunsch nach gréReren Grundsticken zur Be-
bauung mit Einfamilienhdusern. Den Erwerb eines Grundstiicks in einer der benachbarten
Gemeinden oder Friedrichstadt schlieRen die Bewerber aus.

Grundsétzlich sind keine leerstehenden Wohneinheiten in Koldenbuttel erkennbar. Der
Verkauf von Hausern erfolgt zligig.

Koldenbiittel steht in einem unmittelbaren sozialen und infrastrukturellen Zusammenhang
mit dem Unterzentrum Stadt Friedrichstadt.

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Gebrauchs erfolgt Giber das nérdliche Gewerbe-
gebiet Friedrichstadts, welches direkt an Koldenbittel anschlief3t. Dieses ist fulaufig, per
Fahrrad oder per PKW Uber den Treenedeich zu erreichen. Hier befindet sich ebenfalls
der Bahnhof, mit Zugverbindungen Richtung Husum und Hamburg.

Schiiler aus Koldenbittel besuchen iberwiegend die Grund- und Gemeinschaftsschulen
des benachbarten Friedrichstadts.

Far berufsbedingte Pendler Richtung Stiden (Heide / Hamburg) und Richtung Norden (Hu-
sum / Flensburg) ist die Nahe zur B 202 und B 5 sehr attraktiv. So wird dieser Standort
auch in der Zukunft sehr beliebt fir junge Familien sein, die das Wohnen im dérflichen
Umfeld favorisieren und die oben beschriebene sehr gute Verkehrsanbindung zum Ar-
beitsplatz begriiRen. Der Bedarf an diese Anbindung lasst sich auch an der Realisierung
der neuen Auf- und Ausfahrtsituation zur B5 ablesen.

Um auch der gegebenenfalls verdndernden Wohnraumbedarfe (steigende Nachfrage an
barrierefreien Wohnungen) nachzukommen, soll die Grundfldchenzahl der Grundstiicke
86, 87 und 88 des 1. Bauabschnittes auf 0,28 angehoben werden. Der Gemeinde liegt fur
diese Grundstiicke eine Anfrage auf verdichteteres Bauen / kleinere Wohneinheiten vor,
um barrierefreies Wohnen zu realisieren.



Zur Zeit besteht keine bzw. nur eine niedrige Nachfrage nach seniorengerechten Wohnun-
gen, die Gemeinde kann jedoch bei Bedarf weitere Flachen hierfur zur Verfiigung stellen.
Derzeit gibt es westlich der Kirche und in unmittelbarer Nahe des Feuerwehrgeratehauses
seniorengerechtes Wohnen, die Gemeinde genielt hier ein Vorzugsrecht.

Das Bebauungsgebiet wird Richtung Stden erweitert, wodurch eine Anndherung zum
Dorfkern und zur Kirche stattfindet.

Die in das Baugebiet integrierte mittelalterliche Warft, die in dem fur Koldenbuttel typi-
schen Warftenverbund liegt, soll gem. Absprache mit dem Archaologischen Landesamt als
naturnaher Spielplatz ausgebildet werden.

Der nérdlich gelegene Naturerlebnisraum ist fullaufig zu erreichen. Auch in Richtung Su-
den zur Gemeindestralle ,Buttel* soll ein FuBweg hergestellt werden. Hier befindet sich
der beschriebene Warftenverbund mit Sichtachsen zur Kirche.

Die stdlich angrenzende Flache soll im B-Plan Nr. 11 als Flache fir die Landwirtschaft
festgelegt und von Bebauung freigehalten werden, somit bleiben die Sichtbeziehungen
zwischen der Kirche und den Warften und den einzelnen Warften untereinander erhalten.

3 Stadtebauliches Konzept

Die Erweiterung des Bebauungsplanes ist Bestandteil eines stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes, mit dem die raumliche Anbindung der Kirchenumgebung an die Ortslage
erreicht wird. Ostlich der DorfstraRe befindet sich ein bereits realisiertes Neubaugebiet.
Der Bebauung rund um die Kirche soll Vorrang gegeben werden, damit die Kirche auch
weiterhin als Dorfmittelpunkt wahrzunehmen und Uber Sichtachsen aus den umliegenden
Wohngebieten erkennbar ist.

Weitere Ausfuhrungen sind den Punkten 8 —Realisierungszeitraum- und 9 —Innenentwick-
lungspotenziale— zu entnehmen.

4 Planungen

Im sidlichen Bereich des Bebauungsplanes soll eine ca. 1,86 ha grofe Wohnbauflache
ausgewiesen werden, die der zweite Planungsabschnitt des bereits realisierten nérdlichen
Wohngebietes ist. Die Flache wird derzeit als Weideland intensiv landwirtschaftlich genutzt
und befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Im Westen liegen Wiesen und Weiden der typischen Marschlandschaft und dem fur Kol-
denbittel typischen Warftenverbund.

Es ist geplant 14 neue Baugrundstiicke zu schaffen, die sich um die unter Punkt 5 — Warf-
ten - beschriebene mittelalterlichen Warft gruppieren. Diese soll als naturnaher Spielplatz
ausgewiesen werden. Der westliche Bereich vor der Warft wird zur 6ffentlichen Grinfla-
che, Uber die der Spielplatz erreichbar ist. Der Weg wird Gber den Spielplatz bis hin zur
DorfstraRe fortgefiihrt. Er ist somit auch fur Kinder aus den umliegenden Baugebieten zu-
génglich.

Erschlossen werden 12 der neu geplanten Grundsticke Uber den bereits bestehenden
Stich ,Badenkoog®. Die 2 nordwestlichen Grundstiicke werden Uber eine Zufahrt von der
Dorfstral’e angebunden, die sich siudlich der Ortsdurchfahrt innerhalb des Ortes befindet.
FuBlaufig werden diese Grundstiicke tiber den Uber die Warft fihrenden Ful3weg mit den
Ubrigen Grundstlicken verbunden.

5 Warften

Innerhalb des Baugebiets befindet sich eine mittelalterliche Warft. Es handelt sich hierbei
um ein Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach §5 DschG. Die Warft Koldenbdittel,
Denkmalbuch-Nummer 30, besitzt einen zweiphasigen Warftgraben. In der Neuzeit ist die



Warft erweitert und der Graben etwas nach aullen versetzt worden. Der mittelalterliche
Warftgraben ist zum Teil vom heutigen Warftkérper tberdeckt.

Ein Besichtigungstermin vor Ort mit dem Arch&dologischem Landesamt hat stattgefunden.
Die Warft soll auf ein den benachbarten Warften angepasstes Niveau erhdht werden, da
sie zur Zeit nicht deutlich als Warft erkennbar ist und um zu verhindern, dass die Funda-
mente der Spielgerite in den Warftkérper eindringen. Die Erhéhung bzw. Uberdeckung
des Warftkoérpers betragt ca. 0,80 m. Die Grundstiicksgrenzen der umliegenden Grund-
stucke dirfen Gber den Warftkdrper gefuhrt werden.

Es wurde mit dem Arch&ologischen Landesamt abgestimmt, dass ein Abstand zum Warft-
full von 5 m festgelegt werden soll, so dass innerhalb dieser Warft- / Denkmalfléche jegli-
che Bebauungen sowie Ein- und Abgrabungen (z. B. fiir Fundamente, Teiche oder Terras-
sen) nicht zulassig sein sollen. Bepflanzungen sind in diesen Bereichen zuldssig.

Auf der Warft soll ein naturnaher Spielplatz angelegt werden. Hier werden Infotafeln auf
die Besonderheiten dieses Ortes hinweisen. Die Nutzung als Spielplatz wird vom Arché&o-
logischen Landesamt als vereinbar mit dem Denkmal eingestuft. Zusétzlich erfahrt die bis-
her unaufféllige Anlage eine deutliche Aufwertung in Bezug auf die Wahrnehmung als
Warft.

Die Flache ab der vom Archaologischem Landesamt festgelegten Achse im Umfeld der
Warft Koldenbuttel, Denkmalbuch-Nummer 31, ist von jeglicher Bebauung freizuhalten,
damit die Sichtachse Kirche / Warf (bzw. Warftenverbund) nicht eingeschrankt wird.

6 Festsetzungen

Die Bauflache der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist das Plan-
gebiet mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 ausreichend bebaubar und
folgt mit dieser Planung der Umgebungsstruktur und den Festsetzungen im bereits reali-
sierten nordlichen Bauabschnitt und des 6stlich gelegenen Baugebietes Nr. 7.

Die Dorfstruktur wird fortgefiihrt mit der iberwiegenden Mdglichkeit zur Erstellung von Ein-
zelhausern mit einem Vollgeschoss. Die Grundstiicke 16 und 17 sind aufgrund ihrer Lage
an der Ortsdurchfahrt geeignet, ein groReres und pragnanteres Gebdude aufzunehmen.
Daher sind hier zweigeschossige Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig.

Die Grole, insbesondere die Hohe der Hauser, wird durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan begrenzt.

Die Festsetzungen beziiglich der Farben und Materialien sind aus dem Bestand der vor-
handenen Bebauung entwickelt worden, um eine Einbindung der Neubebauung in das vor-
handene Dorfgebiet zu schaffen.

Durch die von der Gemeinde erarbeiteten Festsetzungen soll ein harmonisches doérfliches
Gesamtbild auch in und mit diesem Neubaugebiet erreicht werden.

Um die ErschlieBung der Grundstiicke 16 und 17 zu sichern (Strom-, Wasserversorgung
und Anschluss an die Schmutzwasserentsorgung), werden auf den Grundstiicken 17 und
20 Flachen festgesetzt, die mit Leitungsrechten zu belasten sind. Diese Leitungsrechte
werden auf den Grundstiicken 17 und 20 im nérdlichen Bereich an der Grundstiicksgrenze
verlaufend eingezeichnet und sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Fir die Grundstiicke 86, 87 und 88 erfolgt eine Anhebung der GRZ auf 0,28 aus den be-
reits unter Punkt 2 -Griinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes- beschriebenen
Grunden. Es sind Einzelhduser mit max. zwei Wohneinheiten und Doppelh&duser mit max.
einer Wohneinheit je Wohngebaude (d. h. eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte) zul&ssig.
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7 Begrenzung der Wohneinheiten

In der Gemeinde Koldenbuttel konnen gemal LEP neue Wohnungen in einem Umfang
von bis zu 39 Wohneinheiten im Zeitraum 2010 bis 2025 gebaut werden. Abziglich der bis
Ende 2012 erstellten vier (2010 — 2, 2011 — 1 und 2012 — 1) und der 2013 zwei gebauten
Wohneinheiten und einer geplanten Wohneinheit (Grundstiick 83) bleibt der Gemeinde ein
Spielraum von maximal 32 Wohneinheiten bis 2025.

GemaR der derzeitigen Planung ergibt sich der folgende maximale Verbrauch an Wohn-
einheiten:

— Grundstlicke 86, 87 und 88, fir die eine hohere Verdichtung vorgesehen ist, um
barrierefreie Wohnungen zur Verfiigung zu stellen:
max. 6 Wohneinheiten

— Grundstticke 16 und 17, Einzelhaus- und Hausgruppenbebauung:
max. 7 Wohneinheiten (errechnet aus GrundstiicksgréRe und GRZ)

— Grundstiicke 18 — 29, Einzelhausbebauung mit je einer Wohneinheit:
12 Wohneinheiten

— max. 20 % der 12 Einzelhauser erhalten erfahrungsgemaf 2 Wohneinheiten:
2 Wohneinheiten

27 Wohneinheiten werden maximal verbraucht, es verbleiben somit mindestens 5 freie
Wohneinheiten bis 2025, die noch Spielraum fur die Gemeinde bieten.

8 Realisierungszeitraum

Mit dieser Planung schafft die Gemeinde die Voraussetzung fiir eine Bevorratung mit Bau-
grundstlicken zur Deckung des léngerfristigen &rtlichen Baulandbedarfs. Die Gemeinde ist
Eigenttimerin der Flachen und kann durch einen kontrollierten Verkauf sicherstellen, dass
die Grundstlicksvergaben zeitlich gestreckt erfolgt.

Bei der Vergabe werden einheimische Interessenten bevorzugt. Der Gemeinde ist be-
wusst, dass eine langerfristige Bevorratung und ein besonders sorgféltiger Umgang mit
den zur Verfiigung stehenden Wohneinheiten vorgegeben ist.

Derzeit gibt es fur die geplante Erweiterung 7 Interessenten, tberwiegend junge Familien.
Erfahrungsgemaflt werden davon in einem ersten Schritt / im ersten Jahr 4 — 5 Grund-
stlicke verkauft. Fur die verbleibenden 10 Jahre stehen der Gemeinde noch 27 Wohnein-
heiten zur Verfigung. Bei einem linearen Zeitablauf bedeutet das 1 — 2 Wohneinheiten pro
Jahr. Dieses entspricht auch dem erfahrungsgeméafen Bedarf der Gemeinde.

9 Innenentwicklungspotenziale

Im Innenbereich stehen fir die Bedirfnisse der Gemeinde gemal anhdngender Ermittlung
und Darlegung der Innenentwicklungspotentiale (Planzeichnung — Innenentwicklungspo-
tenziale - und die dazugehorige Auflistung) keine Flachen in ausreichendem Maf zur Ver-
figung. Die Ergebnisse werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

In Betracht gezogen wurden bei der Ermittlung Bauliicken, durch groe private Grund-
stiicke entstandene bedingte Bauliicken und Potenzialflichen. Gemal der anhédngenden
Ermittlung steht keine dieser Flachen zur Verfigung, da es hier zum Teil um private
Grundstiicke handelt, die nicht zum Verkauf stehen oder bereits bebaut sind. Ein Teil der
Flachen befindet sich in anderer Nutzung oder wird sich aufgrund der N&he zu den Bahn-
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gleisen durch die hier entstehenden Immissionen und Emissionen ohne kostenintensive
Larmminderungsmallnahmen nicht verkaufen lassen.

Mit dem Kauf und der ErschlieBung des Baugebietes Mihlenfenne hat sich die damalige
Gemeindevertretung entschieden, die historische Kirche und die zugehdérigen Sichtach-
sen, insbesondere von Siiden durch die Dorfstrale, zum Dorfmittelpunkt zu gestalten. Die
Kirche soll als Dorfmittelpunkt wahrzunehmen und tiber Sichtachsen aus den umliegenden
Wohngebieten erkennbar sein.

Bis heute bewohnt ein lGberwiegender Teil der Grundstiickseigentimer die eigenen Hau-
ser bis zum Lebensende. Ein Umzug in Alters- oder Pflegeheime findet derzeit nur in Ein-
zelfdllen statt. Soweit eine Pflege notwendig ist, wird dieses durch ambulante Pflegediens-
te und die Familien gewéhrleistet.

Die Nachnutzung der Geb&ude erfolgt sehr hdufig durch Familienmitglieder.

In den &lteren Wohngebieten ist der Generationswechsel erkennbar bzw. hat der Generati-
onswechsel bereits stattgefunden.

Innerdrtlich gelegene leerstehende oder inaktive Hofstellen, auch im Hinblick auf sich ab-
zeichnende Eigentiimerwechsel und Nutzungsaufgaben, sind in Koldenbuttel nicht vorhan-
den.

Es sind keine weiteren Leerstande im Dorf erkennbar. In der Regel findet der Verkauf von
Hausern zligig statt.

10 GroRe

Das Plangebiet ist ca. 3,41 ha groRR. Die Erweiterung im sidlichen Bereich umfasst ca.
1,86 ha.

1 Gestaltung

Als gestalterische Grundlage hat das typische friesische Haus mit gemauerter Auflen-
fassade, geneigtem Dach und niedriger Traufe gedient. Hieraus wurden die Festsetzun-
gen fir die Dachneigung und das Fassadenmaterial entwickelt. Neben dem Mauerwerk
sind auch Fassaden in Holz méglich. Ausnahmsweise sind aus gestalterischen Griinden
Teilflachen (max. 50 %) auch in anderen Materialien zul&ssig.

Im Zusammenhang mit Holzfassaden sollen auch Grasdécher zuldssig sein.

Um die Mdéglichkeit fiir kompakte Baukorper zu schaffen, sind auch Pultdécher zulassig.
Eine Haupffirstausrichtung wird nicht vorgegeben. Daher ist auf allen Grundstiicken eine
Ausrichtung zur Sonne méglich und somit auch die Sonnenenergienutzung durch Solaran-
lagen.

12  Archdologische Kulturgiiter

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung festzustellen. Die in diesem Gebiet vorhandenen Warften
werden, wie bei dem Ortstermin besprochen, von der Bebauung frei gehalten. Gem. § 7
DSchG ist die Errichtung von Anlagen in der unmittelbaren Umgebung weiterer wertbe-
stimmender Merkmale eines eingetragenen Kulturdenkmals, die eine Gefahr fur den Denk-
malwert bedeuten, denkmalrechtlich genehmigungspflichtig.

Die vorliegende Planfassung ist mit dem Arch&ologischen Landesamt abgestimmt. Die Be-
eintrachtigungen fir das Denkmal werden gemindert und durch GestaltungsmalRnahmen
am Denkmal und freigehaltene Sichtbereiche zum Denkmal wird es inwertgesetzt, so dass
eine denkmalrechtliche Genehmigung fiir die Bodenarbeiten am Denkmal, sowie die ge-



plante Nutzung und Verédnderung des Denkmals und die an das Denkmal angrenzende
Bebauung in Aussicht gestellt werden kann.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

13 Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Zweck und Inhalt entsprechen § 8 und § 9 des Baugesetzbu-
ches. Der Plan ist nach § 10 BauGB zu beschlieRen. Die Ausweisung entspricht dem Fla-
chennutzungsplan und dem Landschaftsplan.

Die Neufassung gilt fiir das gesamte Plangebiet.

14  Ver- und Entsorgung

14.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Wasserbeschaffungsverband Eiderstedt.
Trinkwasserleitungen dirfen grundsétzlich nicht Gberbaut werden. Bei vorgesehenen Be-
pflanzungen sind Schutzabstédnde zu unterirdischen Versorgungsleitungen einzuhalten.
Der Schutzabstand zwischen Anpflanzungen und Versorgungsleitungen hat > 3 m zu be-
tragen. Werden stromleitende Erdleitungen errichtet, so sind zu den Leitungen des Ver-
bandes Sicherheitsabstande von > 0,5m einzuhalten. Die Leitungen sind entsprechend ih-
rer Nutzung zu markieren und die Kennzeichnung des Verbandes ist zu beachten.

14.2 Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 von mindes-
tens 48 m?h fur eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt.

14.3 Entwéasserung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt tiber das vorhandene Ortsnetz der Gemeinde.

Der Uberplante Bereich liegt im Verbandsbereich des Sielverbandes Saxfahre, welcher zu
100% Uber das Schopfwerk Saxfahre in die Tideeider entwassert. Die Uberplante Flache
liegt westlich der Ortschaft Koldenbittel und hat keinerlei Bertihrungspunkte zu Anlagen
das Sielverbandes Saxfahre. Insofern bestehen Seitens des Sielverbandes Saxfahre keine
Bedenken gegen die Planvorhaben.

14.4 Abfallbeseitigung
Die Mullentsorgung erfolgt Gber die Millverwertungsanlage in Ahrenshoft.

14.5 Elektrizitits- und Telekommunikationsversorgung

Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der Schleswig-Hol-
stein Netz AG; (z.B. 0,4 kV- und 20 kV-Kabel, sowie Gasrohrleitungen).

Fur die Telekommunikationsversorgung sind in allen Strallen bzw. Gehwegen geeignete

und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca. 0,30 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraRen und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, siehe Abschnitt 3, zu beachten, Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-
kationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

15  VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt fir 12 der geplanten Grundstiicke
ausschlieBlich Uber die Gemeindestralle ,Badenkoog®.

Zwei Grundstiicke erhalten eine direkte Zufahrt zu der in der Planzeichnung dargestellten
KreisstraBe 1 (K 1). Die 6stlich der Kreisstralte gegeniberliegenden Grundstiicke sind
ebenfalls Uber einzelne Grundstiickszufahrten erschlossen.

Weitere direkte Zufahrten und Zugange durfen zur freien Strecke der K 1 nicht angelegt
werden.

Alle Veranderungen an der K 1 bzw. die Verkehrsanbindung tber die K 1 sind mit dem
Landebetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung
Flensburg, abzustimmen.

AuRerdem durfen fur den StafRenbaulasttrager der Kreisstralle keine zuséatzlichen Kosten
entstehen.

Bei der Prufung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmalRnahmen ist
die zu erwartende Verkehrsmenge auf der K 1 zu beriicksichtigen und die Bebauung aus-
reichend vor Immissionen zu schiitzen. Immissionsschutz kann vom Baulasttrédger nicht
gefordert werden.

Um Klein-LKW und Milifahrzeugen gefahrloses Wenden zu erméglichen, ist die Stralle
zentral zu einem Wendehammer aufgeweitet. Die Banketten sind ausreichend zu befesti-
gen.

Es sind ein FuBweg zwischen der neuen ErschlieBungsstrale tber die Warft zur neuen
Zufahrt und eine FuBweganbindung Richtung Siiden Uber gemeindeeigene Grinflachen
geplant.

Inwieweit eine Ausweisung der ErschlieBungsstrale als verkehrsberuhigter Bereich mog-
lich ist, wird die Verkehrsabteilung des Kreises Nordfriesland im Rahmen einer Verkehrs-
schau entscheiden. Die Ausweisung ist nur moglich, wenn die ErschlieBungsstralde sich
vom Ausbauzustand her deutlich von den anderen asphaltierten Straflen unterscheidet
und dem Kraftfahrer der Eindruck vermittelt wird, dass die Aufenthaltsfunktion in diesem
Bereich Uberwiegt und dem Fahrzeugverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung zu-
kommt. Weiterhin ist durch die bauliche Gestaltung darauf hinzuwirken, dass lediglich
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden kann.

16 Nachbargemeinden

Die Nachbargemeinden Witzwort, Stidermarsch, Wisch, Seeth und Stadt Friedrichstadt
sind Uber das Amt Nordsee-Treene, die Nachbargemeinden Lehe und St. Annen liber das
Amt Kirchspielslandgemeinden Eider am Verfahren beteiligt worden. Anregungen und Be-

10



denken seitens der Gemeinden sind nicht vorgetragen worden.

17 Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der Verteidigungsanlage
Brekendorf und innerhalb des Zustandigkeitsbereichs des Flugplatzes Schleswig/Jagel.
Gegen die Planungen bestehen von Seiten der Bundeswehr keine Bedenken.
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18 Umweltbericht  Erstellt durch: UAG ¢ Umweltplanung und —audit GmbH
BurgstraRe 4, 24103 Kiel

18.1 Bestand

18.1.1 Grundlagen

Die Gemeinde Koldenbuttel andert und erweitert den B-Plan Nr. 9 im Bereich der nord-
westlichen Ortslage, westlich der ,Dorfstrale” (K 1). Mit der Bauleitplanung sollen die bau-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung bisher landwirtschaftlich genutzter Flur-
stlicke fir ,allgemeines Wohnen — WA" geschaffen werden. Der nérdliche Bereich des B-
Plan-Gebietes (ca. 1,5 ha) ist bereits teilweise bebaut; hier wird als umweltrelevante Ande-
rung die GRZ der (unbebauten) Grundstiicke Nr. 86,87,88 von 0,2 auf 0,28 erhoht. Der
slidliche Teilbereich des Planungsraumes (ca. 1,89 ha) wird derzeit landwirtschaftlich als
Grinland genutzt.

Auf der Grundlage des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau, EAG Bau vom 24.6.2004) und dem BauGB §2
Abs.4 und §2a ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung fiir das anstehende Bauleitplan-
verfahren und die Erstellung eines Umweltberichtes vorgesehen. Der Umweltbericht be-
steht zusammengefasst aus den Teilen “Bestandsdarstellung / Rahmenbedingungen”, “Er-
mittlung und Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens” und den “zusétzlichen Anga-
ben zur Methodik, Uberwachungsmafnahmen und Zusammenfassung” und ist Bestandteil
der Begriindung zum B-Plan. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie gestalterische
Hinweise zum B-Plan werden innerhalb des Umweltberichtes dargestellit.

Tab.1 Zusammenstellung Grundlagen und Inhalte
Verwendete Grundlagen Methodik und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)
Begehung vor Ort [Einschatzung der Wohn- / Erholungsfunktionen

Biotope / Pflanzen

Eigene Biotop- und Nutzungstypenkartierung Kartierung gem. Standardliste der Biotoptypen in S-H
Tiere
Begehung vor Ort, IAvifaunistische Potenzialanalyse und artenschutzrecht+

Ornitholog. Arbeitsgemeinschaft: Brutvogelatlasliche Priifung
Schleswig-Holstein (2001)

Boden

Informationen aus dem Landschaftsplan (LP) Ermittlung der Bodenfunktionen gem. BodSchG

Koldenbiittel

Oberfldchen- u. Grundwasser

Informationen aus dem LP Féhr IAbschatzung der Bedeutung und Empfindlichkeit des
Oberfldchen- und Grundwassers

Klima / Luft

Informationen aus dem LP Koldenbiittel Beurteilung der Auswirkungen auf mikro- und mesokli-

matische Verhaltnisse

Landschafts- und Ortsbild

Eigene Begehung, Aufnahme der landschafts- undDarstellung der charakteristischen Landschaftsstruktu-
ortsbildtypischen Strukturen ren sowie der ortlichen Vorbelastungen
Kultur- und Sachqiiter

12



Stellungnahmen/Abstimmungen des Arch&ologischen
IArchdologisches Landesamt Schleswig-Holstein Landesamtes wurden im Zuge des Verfahrens (zuletzt
am 22.1.2014)

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung analog zum ,Gemeinsamen Runderlass — Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” (Innenministerium und MELUR S-H, 9.12.2013) erfasst
und durchgefiihrt.

18.1.2 Beschreibung des Plangebietes

Im Hinblick auf die Darstellung des geplanten Vorhabens wird grundsétzlich auf die im Teil
| der Begriindung dargelegten Inhalte verwiesen.

Abb. 1: Ubersicht — Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 9 in der Gemeinde Koldenbittel (TK 1:25.000)

Der Planungsraum liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage der Gemeinde Koldenbiit-
tel. Er grenzt im Osten an die Dorfstrafle im Norden an Grunlandfldchen und weiter den
Naturerlebnisraum Koldenbiittel sowie im Siiden und Westen an die offene Landschaft mit
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,43 ha und wird durch folgende Strukturen charakteri-
siert:

- Der nordliche Bereich ist (bis auf 4 Grundstiicke) bereits mit Wohnh&usern bebaut,
- der sidliche Bereich wird als Griinland landwirtschaftlich genutzt.
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Abb. 2 : Ubersicht — Lage des B-Plan-Gebietes Nr. 9 und der 1. Anderung / Erweiterung in der Gemeinde Koldenbiittel
(DGK 5.000, Ausschnitt, nicht mafRhaltig)

Eckdaten der Planung

Im gegenwartig landwirtschaftlich genutzten - stidlichen - Geltungsbereich des B-Plans ist
die Festsetzung eines Wohngebietes (WA) wie folgt vorgesehen:

® Allgemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0,2

® Entwicklung eines naturnahen Spielplatzes im Bereich einer mittelalterlichen Warft
(Denkmal DB 30) im Osten des Planungsraumes

® ErschlieBungsstrae von der DorfstralRe (K1) und FuBwege zur internen ErschlieBung,
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® \V\orbereitung von zwei Ubergéngen tber Entwasserungsgraben an der 6stlichen und
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze (fuBlaufig, Art der Bauausfuhrung noch nicht
bekannt).

Fur den nordlichen Planungsraum gilt:
® fir die unbebauten Grundstiicke (Nr. 86,87,88) Allgemeines Wohngebiet (WA)
Anderung der GRZ von 0,2 auf GRZ 0,28

e Aligemeines Wohngebiet (WA) GRZ 0,2 bleibt erhalten
18.1.3 Planerische Vorgaben

In der folgenden Ubersicht werden die relevanten planerischen Vorgaben fiir das Plange-
biet skizziert und fiir das Vorhaben bewertet:

Planwerk Zusammengefasste Darstellung der Inhalte fiir den Planungs-
raum

Landschaftsrahmenplan  Planungs-Gebiet mit besonderer Erholungseignung

raum V

Regionalplan Planungsraum V Landlicher Raum, Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Touris-
mus und Erholung

Flachennutzungsplan (FNP) Der FNP stellt den Plangeltungsbereich als ,Wohnbauflache

Landschaftsplan Koldenbiittel ~  Bestandsdarstellung: Dauerweide, als Standweide bewirtschafte-
tes Grinland

Planung: Konfliktarmer Bereich fiir eine weitere Siedlungsentwick-
lung und Darstellung eines Kulturdenkmals aus vor- und friihge-
schichtlicher Zeit

Bewertung im Hinblick auf den Umwelt- und Naturschutz

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb einer groRflachigen Gebietskulisse mit Erholungs- und Touris-
musfunktionen. Ubergeordnete naturschutzfachliche Schutz- und Entwicklungsfunktionen fiir den Plan-
geltungsbereich lassen sich aus den tibergeordneten Fach- und Sektoralpldnen nicht ableiten.

Der Untersuchungsraum liegt aulerhalb von Landschaftschutz-, Naturschutz-, Biotopverbund- und eu-
ropaischen Schutzgebieten (FFH/VVogelschutz).

Die Aussagen der (ibergeordneten Planwerke lassen insgesamt den Schluss zu, dass das Gebiet des
B-Plans Nr. 9 der Gemeinde Koldenbiittel eine Eignung als konfliktarmer Standort fur die Erweiterung
eines Wohngebietes aufweist.

Die durch das Bauvorhaben ausgelsten Eingriffe in die Naturhaushaltselemente Boden, Wasser, Kii-
ma/Luft, Lebensrdume sowie die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Regelungen, des Land-
schaftsbilds und Menschen werden im Folgenden dargestellt.
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18.1.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

18.1.4.1 Mensch
Im Hinblick auf die Beschreibung des Schutzgutes ,Mensch® ist fir den Planungsraum die
Betrachtung der Teilfunktionen Wohnen und Erholung von Bedeutung.

Wohnen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches besteht im nérdlichen Bereich bereits eine Wohnbe-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern; im sudlichen Erweiterungsgebiet besteht keine
Wohnnutzung. Ostlich des Planungsraumes schlielt - durch die Dorfstralke (K1) getrennt -
die bebaute Ortslage Koldenbiittel an.

Erholung

Das Plangebiet wird einerseits durch die wohnbauliche und andererseits durch die land-
wirtschaftliche Nutzung und die angrenzende bebaute Ortslage und offene landwirtschaftli-
che Nutzflichen gekennzeichnet. Das Areal verfugt als landwirtschaftliche Nutzflaiche ge-
genwartig Uber keine relevanten Erholungsfunktionen. Im weiteren nérdlichen Anschluss
besteht ein Naturerlebnisraum als Erholungs- und Informationsgebiet fir Besucher der Re-
gion.

Bewertung

Der Planungsraum hat im stdlichen Erweiterungsbereich des Planungsraumes aufgrund
der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung fiir den Funktionsbereich ,Wohnen* gegen-
wartig nur eine geringe Bedeutung; im nérdlichen Bereich besteht bereits ein Wohnbauge-
biet.

Das Gebiet weist keine Erholungsfunktionen fiir den tberértlichen Tourismus und nur ge-
ringe Funktionen fiir die értliche Naherholung auf.

18.1.4.2 Biotoptypen / Vegetation

Fiar den Planungsraum wurde eine Biotoptypenkartierung im Jahr 2012 durchgefihrt.
Grundlage fir die Klassifizierung der Biotoptypen ist die ,Standardliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein* (LANU, 2003).

Der Planungsraum befindet sich im Bereich der Eiderstedter Marsch und wird durch fol-
gende Biotop- und Nutzungstypen geprégt:

Biotoptypen-Code Bezeichnung des Biotoptyps
GM  Mesophiles Griinland, gegrippt
FG Graben

GM, mesophiles Griinland, frischer bis mafRig feuchter Standorte, gegriippt (Dauerweide)
Die Flache weist ein leicht gegriipptes mesophiles Griinland auf. Aufgrund der leichten
Hugelbeetstruktur sind die in den Senken gelegenen Teilbereiche durch eine etwas héhe-
re Bodenfeuchte gekennzeichnet.

Der zentrale, 6stliche Teilbereich ist etwas héher gelegen (bis 1,90m 0. NN) und kenn-
zeichnet einen historischen Warftstandort (archéologisches Denkmal).
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Insgesamt lasst sich die Vegetation des Untersuchungsgebietes den Weidelgras-Weif3-
klee-Weiden (Cynosurion cristatii) frischer bis maRig feuchter Standorte zuordnen und wird

von einer mittleren Artenzahl gekennzeichnet:

Scharbockskraut (Ficaria verna), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Gan-
sebliimchen (Bellis perennis), Gemeines Hornkraut (Cerastium holosteoides), Quecke (Agropyron repens), Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenrispengras (Poa pratense), Knauelgras (Dactylus glomerata), Wiesenliesch- (Phle-
um pratense), Spitzwegerich (Plantago lancoalata), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Wiesenliesch-Gras (Phleum pra-

tense),

Foto 1: Griinlandnutzung (mesophiles Griinland mit leichter Griippenstruktur) auf der zukiinftigen Wohnbauflache
(Blickrichtung Stiden)

Foto 2: Graben mit Schilfréhricht (Blickrichtung Westen)
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Anderung B-Plan Nr. 9

Erweiterungsflache
B-Plan Nr. 8

DB 31

Bestand

Mesophiles Griunland, teilweise gegrippt, Dauerweide
= Graben z.T. mit Schilfbestand
= Arch&olagisches Denkmal (Warft)

B B B Grenze des Plangeltungsbereichs

Aufiraggeber: ~ Gemeinde Koldenbttel

Projekt: Umweltbericht zum B-Plan Nr. 9

Karte: Bestand Kirngninduge
Archdehturbiro Rechorer Husum

18.0:;214 o~ N M:1:1.500

Str. j Fri. ﬁ
FometbilA4

/)

FETE 7a 04317982040 - Fax 0421 / 9820430

UAG Umuweltplanung und -audit GmbH
Burgsl-eBe 4 - 24103 Kiel - 1o@uag-kiel.de

Abb. 3: Bestand: Biotoptypen

FG, Graben
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An den Gebietsgrenzen verlaufen rel. tief eingeschnittene, wasserfihrende Graben mit
teilweise begleitendem Réhrichtbestand.

Bewertung
Das Gelande des sidlichen Plangeltungsbereiches weist aufgrund der bestehenden me-

sophilen Dauergriinlandflachen und Grében eine geringe bis mittlere Strukturvielfalt und
eine mittlere 6kologische Wertigkeit auf.
Der nérdliche Bereich wird durch die bestehende Wohnbebauung gepréagt.

18.1.4.3 Tiere
Aufgrund der Biotoptypenausstattung des Planungsraumes (Grinland, Graben) wurde fir
die relevanten Tier-Artengruppen ,Vogel“ und ,Amphibien“ das Habitatpotenzial abge-
schatzt sowie bestehende Unterlagen (Ornithologische AG, Vogelwelt S-G, Brutvogelatlas,
2003) ausgewertet.

Fir Fledermause bestehen keine Quartiere im Planungsraum.

Végel
Das Gebiet liegt im Bereich des topografischen Kartenblattes (TK 25) Friedrichstadt 1620

mit insgesamt rd. 35 potenziellen Brutvogelarten (vgl. Brutvogelatlas Schleswig-Holstein,
2003). Die Habitatausstattung des Untersuchungsraumes l&sst fur diesen Bereich potenzi-
ell 22 Brutvogelarten der Wiesenvodgel (u. a.) erwarten, zu diesen zahlen:

Kiebitz, Fasan, Rohrweihe, Wasserralle, Teichralle, Blasralle, Austernfischer, Uferschnep-
fe, Rotschenkel, Feldlerche, Wiesenpieper, Schafstelze, Bachstelze, Blaukelchen, Braun-
kelchen, Feldschwirl, Schilfrohrsdnger, Sumpfrohrsanger, Teichrohrsénger, Aaskréhe,
Star, Rohrammer.

Brutvogelgemeinschaften der Hecken / Knicks und Waldarten sind innerhalb des Plangel-
tungsbereiches nicht zu erwarten, da entsprechende Gehdlzstrukturen fehlen. Zwischen
der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches und der Kreisstrale 1 (hier: Dorfstrae) hat
sich ein Feldgehdlz mit einem entsprechendem Lebensraumpotenzial entwickelt. Dieser
Baumbestand ist von der vorliegenden Bebauungsplanung nicht betroffen.

Bewertung
Es werden keine ,streng geschitzten Arten (BNatschG § 44) fur das Gebiet beschrieben;

allerdings wird darauf hingewiesen, dass alle européischen Vogelarten als ,besonders ge-
schutzt* gelten und die potenziell vorkommende Feldlerche in der ,Roten Liste® als im Be-
stand gefahrdet aufgefiihrt wird.

Die Brutzeiten der Vogelarten sind bei der Umsetzung des B-Plans zu berlcksichtigen.

Amphibien
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Der Atlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins (Hrsg. Landesmat fiir Natur
und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein I&sst das Vorkommen der Arten Teichmolch
(Lissotriton vulgaris, dltere Funddaten vor 1991), Erdkréte (Bufo bufo), Moorfrosch (Rana
arvalis) und Grasfrosch (Rana temporaria, altere Funddaten vor 1991, aber wahrschein-
lich) aufgrund der tberplanten Lebensrdume potenziell zu.

18.1.4.4 Boden

Der Planungsraum befindet sich im Bereich der Eiderstedter Marsch. Der Boden des Pla-
nungsraumes wird durch die Kleimarsch charakterisiert. Der tief entkalkte Boden weist
eine hohe Nahrstoff- und Wasserspeicherfahigkeit auf und ist als guter bis sehr gute
Acker- und Griinlandboden einzustufen.

Im zentralen 6stlichen Bereich der Erweiterungsflache besteht eine anthropogen Boden-
aufschittung, die historische Warft.

Bewertung
Es handelt sich nicht um einen lokal oder regional seltenen Bodentyp oder -vergesell-

schaftung. Der Boden des Gebietes und der Umgebung kann vielmehr als naturraumty-
pisch klassifiziert werden. Fiir den Boden des B-Plangebietes konnte kein Schutzstatus er-
mittelt werden, der eine tber die Ublichen Schutzregelungen hinausgehende Ausgleichsre-
gelung erfordern wiirde.

18.1.4.5 Wasser
Oberflachengewéasser
Im Plangebiet befinden sich die das Gebiet umgrenzenden Entwésserungsgraben.

Grundwasser
Das Gebiet liegt auerhalb bestehender Wasserschutzgebiete.

Bewertung
Die Graben Ubernehmen wichtige Funktionen zur Ableitung des Wassers aus dem rel. tief

liegenden (0-1,9mm @. NN) Gelénde und sind zu erhalten.

Das Grundwasser stellt grundsétzlich ein aus natur- und umweltschutzfachlicher Sicht
schutzwiirdiges Gut dar; Grundwasserbeeinflussungen durch Bautétigkeiten sind daher
unbedingt zu vermeiden.

18.1.4.6 Klima

Der Naturraum im Bereich der Gemeinde Koldenbittel besitzt aufgrund der Lage zur vor-
herrschenden Westwinddrift atlantischer Zyklone (Tiefdruckgebiete) einen gemafigten at-
lantischen Charakter.

Insbesondere die von West nach Ost gerichteten Luftstromungen sind ein charakteristi-
sches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Die Hauptwindrichtung ist Westen,
die Niederschlagsmenge mit rd. 700 mm/Jahr ist mittel.
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Auswirkungen eines siedlungstypischen Kleinklimas aus den angrenzenden bebauten Be-
reichen mit durch hohe Versiegelungswerte einhergehender Temperaturerh6hung bei
gleichzeitig geringerer Luftfeuchte und verstarkter Immissionsbelastung ist fiir das Gebiet
auf Grund der kleinflachigen und locker bebauten Ortslage nicht prognostizierbar. Der Un-
tersuchungsraum befindet sich bezogen auf die jahrlichen Hauptwindrichtungen in Luv der
Ortslage.

Zu den Kalt- und Frischluftquellgebieten zahlen im Untersuchungsraum insbesondere die
Grunlandflachen im Umfeld des Geltungsbereiches. Ausgesprochen grof3rdumige Kaltluft-
transportflachen sind im Untersuchungsraum selbst nicht ausgepragt. Aufgrund der Lage
am Ortsrand und der Verzahnung mit den umgebenden Freiflachen ist die Frischluftzufuhr
zum Geltungsbereich und dessen Luftaustausch nicht eingeschrankt.

Bewertung
Die Flachen des Plangeltungsbereiches betreffen weder tberregional bedeutsame Fri-

schluftsysteme (Frischluftbahnen) noch wichtige Kaltluftentstehungsgebiete.

18.1.4.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Planungsraumes und sein Umfeld wird einerseits durch die durch
die bebaute im nérdlichen Planungsraum und die Ortslage im Osten und andererseits
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflachen ohne besondere
strukturierende Elemente wie Knicks, Feldhecken, Einzelbdume o.a. charakterisiert.
Allerdings weist das Landschaftsbild aufgrund seiner geringen Reliefhéhen und fehlenden
vertikalen Strukturen eine besondere Weite auf.

Bewertung
Aufgrund seiner strukturarmen Ausstattung besitzt das Landschaftsbild im Planungsraum

beziglich seiner Vielfalt, Schénheit, seiner kulturhistorischen Bedeutung oder fir das
Landschaftserleben einen mittleren Wert und wird als landwirtschaftliche Griinlandfléache
im Kontext der bebauten Ortslage wahrgenommen.

18.1.4.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Gbergeordneten Planungsebenen weisen fiir das Plangebiet ein zu bericksichtigendes
Denkmal aus. Im zentralen 6stlichen Planungsraum besteht ein zu erhaltendes Denkmal
(Denkmalbuch Nr. 30) — ein Standort einer historischen Warft.

Bewertung
Das im Plangebiet existierende Denkmal ist von Bebauungen freizuhalten und in der Pla-

nung zu berilicksichtigen.
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18.2 Ermittlung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen

18.2.1 Abschédtzung der Umweltauswirkungen

des Vorhabens und MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von erheblichen
Beeintrachtigungen

18.2.1.1 Null-Variante

Fiir die Entwicklung der Umwelt im Untersuchungsgebiet ohne die Aufstellung der 1. An-
derung des B-Plans Nr. 9 ist ein gleichbleibender Zustand zu prognostizieren; die mittlere
okologische Wertigkeit der Flachen innerhalb der Erweiterungsflache sudlich des beste-
henden Geltungsbereichs des urspriinglichen B-Plan Nr. 9 wirde erhalten bleiben. Auch
blieben Wahrnehmung und Blickbeziehungen zu und zwischen den aus kulturhistorischer
Sicht bedeutsamen Warften DB 30 (1. Anderung B-Plan Nr. 9) und Warft DB 31 (B-Plan
Nr. 11) erhalten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann der ausgewahlte Standort fir das geplante Vorhaben
nicht beanstandet werden, da hiermit ein Standort im sowohl im stadtebaulichen Kontext
der bebauten Ortslage Koldenbuttel als auch in rdumlicher Weiterentwicklung der Sied-
lungsstrukturen des giiltigen B-Planes Nr. 9 mit Bedeutung sowohl fiir den Naturschutz als
auch fur den Wiesenvogelschutz (Grinland, gegriippt) und mittlerer bis héhere 6kologi-
schen Wertigkeit ausgewéhlt wurde. Aus den Ubergeordneten Planwerken ergeben sich
naturschutzfachlich begriindete Einschrankungen, die auf die Berticksichtigung des kultur-
historischen Denkmals (Warft DB 30) abzielen. Eine Uberbauung und damit verbundene
Beeintrachtigung des Warftkérpers ist zu unterlassen.

18.2.1.2 Standortalternativen

Die vorgesehenen Maflinahmen und Inhalte des Bebauungsplanes entwickeln sich sowohl
aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Koldenbiittel, als auch dem ur-
spriinglichen B-Plan Nr. 9, dessen Geltungsbereich als WA festgesetzt ist. Insofern stellen
die planerischen Inhalte der 1. Anderung des B-Plan Nr. 9 eine schliissige Weiterentwick-
lung stadtebaulich vorbereiteter Planinhalte dar. Aufgrund dieser Bindung ergeben sich
keine Standortalternativen mit einem deutlich geringeren Konfliktpotenzial.

18.2.1.3 Umweltwirkungen

Im Hinblick auf die geplante Nutzung der Flachen als ,allgemeines Wohngebiet - WA* und
Denkmalbereich / Kinderspielplatz sind bau- /anlage- und betriebsbedingte Wirkungen auf
die Umwelt und die Naturhaushaltselemente (Schutzgiiter) zu priifen; diese werden zu-
sammengefasst fur die Schutzelemente beschrieben und Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmallnahmen abgeleitet.

Das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgebot zielt insbesondere darauf
ab, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Sowohl der Flachenver-
brauch als auch die Bodenversiegelungen sind auf ein nhotwendiges Mal} zu beschranken.
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18.2.1.4 Schutzgut Mensch

Wohnfunktion

Wie im Kapitel 1.1.4.1 beschrieben, (ibernimmt das Plangebiet i. e. Sinne bisher keine
wohnbauliche Funktionen, liegt aber unmittelbar am Rand bestehender Wohngebiete
(Neubaugebiet an der Stral’e Badenkoog, 6stlich der Kreisstrafte 1 — hier: Dorfstralle). Die
Bedeutung aus Sicht der Naherholung ergibt sich unmittelbar aus der randlichen Lage zu
offentlichen Strallen und Wegen, damit der Erreichbarkeit innerhalb des bestehenden &rtli-
chen Wegenetzes. Durch die baurechtliche Vorbereitung der Errichtung von Wohngeb&u-
den / eines Kinderspielplatzes ist unmittelbar kein Verlust im Hinblick auf den Funktionsbe-
reich Wohnen zu beschreiben.

Die nachstgelegenen Nachbarn im Norden und Osten - innerhalb der Ortslage - befinden
sich in der Wirkreichweite moglicher Beeintrachtigungen, die sich baubedingt v.a. durch
Larmemissionen ergeben kénnen.

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat kénnen hier fir die Zeit mdglicher Baumallnahmen
zwar nicht ausgeschlossen werden, da innerhalb der vorgesehenen Bauzeit Larm- und
Staubemissionen durch die Bauarbeiten ausgeldst werden kénnen. Da die Bauarbeiten al-
lerdings den Rahmen “normaler” Belastungen durch Hausbauarbeiten nicht tbersteigen
werden, sind diese nach dem Stand der Technik befristet hinnehmbar.

Vermeidungs- / MinderungsmafRnahmen

Durch den Baustellenverkehr kann es zu Schallemissionen kommen, die durch:

® den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
und
® die Ausrichtung der Transportzeiten auf Tageszeiten (Einhalten der Nachtruhe)

minimiert werden muissen.

Mogliche Schadstoffemissionen sind durch:
J den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge
auszuschliel3en.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende StralRe ,Badenkoog” die aus
dem Neubaugebiet (B-Plan Nr. 9) in stdlicher Richtung fortgefiihrt wird, sowie iiber eine
Zufahrts- bzw. fuBlaufige Zugangsmaoglichkeit von der Dorfstrale. Hieraus ergeben sich
betriebsbedingte zuséatzliche verkehrliche Belastungen fir das Umfeld des Plangebietes,
die fur ein Wohngebiet (WA) als typisch in Umfang und Verteilung prognostiziert werden.
Aufgrund der Lage des B-Plangebietes unmittelbar in rdumlich-funktionaler Nahe zur Orts-
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lage und der mit den umliegenden bebauten Arealen vergleichbaren Funktion als Wohnge-
biet werden die verkehrliche Zustandsgréfien als nutzungstypisch erwartet und sich vor-
aussichtlich nicht erheblich negativ auf die bestehenden Wohnfunktionen auswirken.

Die fuRlaufige interne und externe ErschlieBung des Gebietes erfolgt ebenfalls lber die
Stralde ,Badenkoog” und die ,Dorfstral’e“. Mit drei Wegen wird eine Anbindung des Gebie-
tes an die bestehenden FuRwegeverbindungen geschaffen und das Gebiet auch hinsicht-
lich der Einbindung von Warft und Kinderspielplatz attraktiv erschlossen.

Erhebliche bau-, anlage-, bzw. betriebsbedingte Wirkungen werden durch die wohnbauli-
che ErschlieBung des Plangeltungsbereiches nicht prognostiziert. Die Inanspruchnahme,
d. h. der Verlust von Bodenfldchen im Sinne einer Versiegelung wird als erhebliche baube-
dingte Beeintrachtigung bericksichtigt.

Erholungsfunktion

Die Planflache hat hinsichtlich der Erholungsfunktion keine wesentliche Bedeutung. Mit
der geplanten Anlage von FulRwegen, ErschlieBungsstral’e und deren Anbindung an be-
stehende Wegeverbindungen sowie die Entwicklung von Griinziigen wird das Gelande
erstmals fir Naherholungssuchende erschlossen und Ubernimmt damit entsprechende
Funktionen. Erhebliche bau-, anlage-, bzw. betriebsbedingte negative Wirkungen kénnen
durch die wohnbauliche Erschliefung des Plangeltungsbereiches nicht prognostiziert wer-
den; vielmehr wird die Bedeutung des Geltungsbereiches fir die Naherholung verbessert.

18.2.1.5 Schutzgut Biotoptypen, Vegetation

Im Zuge des B-Plans werden baubedingte Eingriffe in bisher nicht versiegelte Freiflachen
mittlerer &kologischer Qualitét vorbereitet. Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es
zu Verlusten von gegriippten Grinlandflachen.

Die vom Eingriff betroffenen landwirtschaftlich genutzten Flachen gelten als Flachen mit
wallgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz“ (gem. Anlage zum "Gemeinsamen Runder-
lass" von 2013); deren Kompensation wird funktional im Rahmen der Ausgleichsermittlung
fur die Eingriffe in das Schutzgut ,Boden” erbracht.

Die randlich vorhandenen Entwasserungsgraben (auch Verbandsgewéasser) bleiben erhal-
ten. Eine satzungsgeméafe Unterhaltung soll auch zukiinftig gewahrleistet bleiben.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

- Erhalt der Grében (inkl. der vorhandenen Réhrichtbestdnde) an der westlichen, sidlichen
und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (mit Ausnahme von 2 Abschnitten mit einer Lange
von insgesamt 6 m),

- Aufgrund des Griinlandumbruchverbotes ist eine Baufeldrdumung zwischen dem 15.03.
und dem 31.07. d. J. nicht zulassig.
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18.2.1.6 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde aus den Habitatanspriichen der potenziell betroffe-
nen Vogelarten abgeleitet, ob die geplanten Eingriffe relevante Beeintréchtigungen der Ar-
ten erwarten lassen. Von einem Konflikt, der eine Befreiung nach § 44 BNatSchG, § 67
BNatSchG erfordern kénnte wird ausgegangen, wenn das Vorhaben in der Bau- und/oder
Betriebsphase erwarten lasst, dass streng geschiitzte Arten und européische Vogelarten
(besonders geschiitzt) wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich gestért werden, d.h. wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert oder Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur entnom-
men, beschadigt oder zerstért werden.

Végel
Die hier betrachteten Vogelarten sind als europaische Arten “besonders geschitzt”

(BNatSchG); streng geschiitzte Arten sind nicht vorhanden. Die potenziell vorhandene
Feldlerche gilt als geféahrdet (RL 3, S-H).

Eine Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten ist durch eine konflikt-
vermeidende Bauzeitenregelung auszuschlief3en.

VermeidungsmaBnahmen

¢ Raumung des Baufeldes vor dem Beginn der Brutsaison oder nach dessem
Ende (Brutzeit Feldlerche ca. Ende Méarz bis Mitte Juli) — also nicht zwischen dem
15.03. und dem 31.07 d. Jahres.

AuBerhalb der Brutzeit befinden sich keine immobile Stadien (Eier, Kiiken) der Végel
mehr im Eingriffsbereich bzw. Jungvégel sind wie die adulten flugfahig und kdnnen
rechtzeitig ausweichen. Die Feldlerche (und die anderen Arten) legen jedes Jahr neue
Nester an, die Raumung des Baufeldes muss daher auflerhalb der Brutzeit erfolgen.
Die Funktionalitat der Habitatflachen insgesamt bleibt erhalten, da in der unmittelbaren
Umgebung (Westen, Norden) grof¥flachigere Areale gleicher und héherer Qualitét be-
stehen.

Stérungen der Arten erfolgen nicht, der Erhaltungszustand der lokalen Population wird
nicht verschlechtert.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Situation der potenziellen Brutvogelarten des Ackers
und des intensiven Griinlandes durch den Ausfall des Planungsraumes als Bruthabitat ist
nicht anzunehmen, da die Arten auch nach Abschluss des Bauvorhabens die erhalten blei-
benden und angrenzenden Flachen weiter besiedeln kénnen. Zudem handelt es sich um
solche Arten, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz suchen — also nicht traditionelle
Bruthabitate wiederbesetzen.
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Die fir die genannten Amphibien- und Reptilienarten wichtigen Teillebensrdume (u. a.
Laichgewasser) werden nicht Uberplant und bleiben in bisheriger Auspréagung erhalten.

Eine artenschutzrechtliche Befreiung nach §§ 44, 67 BNatSchG ist nicht erforderlich.

18.2.1.7 Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ,Boden* des Untersuchungsraumes sind
im Kontext der Eingriffe fir die bisher unversiegelten Flachen von Bedeutung. Der Versie-
gelungsgrad im Plangebiet ist grundsatzlich so gering wie méglich zu halten, um die nega-
tiven Beeintrachtigungen fiir den Boden zu minimieren.

Die baubedingten Beeintréchtigungen der Flache sollen durch eine entsprechend sorgfél-
tig ausgefuhrte Bauaufsicht minimiert werden.

MaRnahmen

Beschrankung des Einsatzes der Baugeréate und -fahrzeuge auf den unmittelbaren Eingriffs-
bereich. Dabei sind alle VorsichtsmalRnahmen zu treffen, die geeignet sind, den Boden vor
Verdichtung zu schitzen. Bei nicht vermeidbaren Stérungen im Zuge der Bau- und Erschlie-
Rungsmafinahmen muss nach Beendigung der BaumafRnahmen der urspringliche Zustand
der Flache wiederhergestellt werden.

Der humose Oberboden der tberbauten / -planten Flachen sollte abgeschoben und soweit
wie maoglich fir pflanztechnische Belange eingesetzt werden, v.a. fur die Anlage geplanter
Geholze im offentlichen StraBenraum. Die zwischenzeitige Lagerung kann in Mieten erfol-
gen, die nicht befahren werden sollten.

Die Versiegelung von Flachen wird als anlagebedingte Beeintrdchtigung bewertet.

Als Ausgleichsmaflinahme fiir eine Bodenversiegelung ist idealerweise eine entsprechen-
de Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen vorzunehmen. Da dieses in-
nerhalb des Plangeltungsbereiches nicht mdéglich ist, sind fiir versiegelte Flachen (gem.
Runderlass von 2013) landwirtschaftlich genutzte Flachen in einem Ausgleichsverhéltnis
von mindestens mind. 1 : 0,3 fiir wasserdurchlassige Flachen und mind. 1 : 0,5 fiur Geb&u-
de- und versiegelte Oberflachen aus der Nutzung zu nehmen und z. B. zu einem naturbe-

tonten Biotoptyp zu entwickeln.

Innerhalb des Plangebietes werden von einer Bebauung 6kologisch mittel- bis héherwerti-
ge Grunlandflachen (gegrippt) beeintrdchtigt. Als Mafly fur die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden wird die durch den Eingriff verursachte maximal mdégliche Versiege-

lung herangezogen.

Da es sich beim Uberplanten Griinland um Flachen mit Bedeutung fiir Naturschutz, Land-

schaftspflege und Wiesenvogelschutz, mit noch deutlich erkennbarer Grippenstruktur (als

Indiz einer historischen Inwertsetzung derartiger Flachen) handelt, wird fir die eingriffsbe-
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dingten Beeintrachtigungen des Griinlandes ein erhdhtes Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1

berucksichtigt.

Die folgende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung umfasst dartber hinaus auch die Grund-
stiicke 86-88, fir deren Grundflache die GRZ von 0,2 auf 0,28 angehoben wird. Es wird
der zusatzlich zu erbringende Ausgleich ermittelt. Es wird der in der seinerzeitigen Aus-
gleichsberechnung angewendete Kompensationsfaktor von 1:0,5 angewendet.

Ausgleichsbilanzierung — AusgleichsmaRhahmen

Durch die Erhéhung der GRZ von 0,2 auf 0,28 (+ 50% Uberschreitung) ergibt sich ein erhéhter

Sollausgleich.

Tab.2 : Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden® fir die Grundstticke Nr. 86, 87, 88 innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plan N. 9

Eingriff

Geplante Nutzung / Bestand

Max. iiberbaubare Flache
(bei GRZ 0,2 + 50%)

Max. iiberbaubare
Flache
(bei GRZ 0,28 + 50%)

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsflachenbe-
darf

Bauflaiche WA / GM - 2.500 m? 750 m? 0,5 375 m?
Bauflache WA / GM - 2.500 m? 1.050 m? 0,5 525 m?
Erhohter Ausgleichsflichenbedarf + 150 m3

* gerundet

Tab. 3 :Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Schutzgut ,Boden” — Geltungsbereich 1. Anderung / Erweiterung

B-Plan Nr. 9
Eingriff Uberbaubare Fliche bei Ausgleichsfaktor Ausgleichsfldache
Geplante Nutzung / Bestand GRZ (+ 50%)
0,2 (0,3)

Baufldche WA - 13.750 m?/ 4.125 m? 1 4.125 m?
iGrunland
\Verkehrsflachen / 1560 m?/ 1.560 m? (keine GRZ) 1 1.560 m3
Griinland

Summe 5.685 m?

* gerundet

Tab. 4 :

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Anlage zweier Grabenquerungen®
— Geltungsbereich 1. Anderung / Erweiterung B-Plan Nr. 9

Eingriff

Geplante Nutzung / Bestand

Uberplante Fliche

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsflache

SV FuBweg- / Graben (FG) 12 m? 1:2 24 m?
(2 Querungen
mit 2 m und 4 m Lange x 2 m Breite)
Summe 24 mj

* gerundet

Um die Kompensation der Eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen in den Boden herzustel-
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len sind insgesamt 5.859 m? (150 m? + 5.685 m? + 24 m?) landwirtschaftliche Nutzflache
aus der Nutzung zu nehmen und zu naturnahen Biotopflachen zu entwickeln.

Da fachlich geeignete Teilflaichen fehlen, kann das Ausgleichserfordernis nicht innerhalb
des Plangeltungsbereiches des B-Plans Nr. 9 (1. Anderung / Erweiterung) erbracht wer-
den.

18.2.1.7.1 AusgleichsmaRnahmen

Der rechnerisch erforderliche Sollausgleich im Umfang von 5.859 m? wird Uber die Ausbu-
chung der notwendigen Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Koldenbiittel er-
bracht und nachgewiesen. Die durchzufiihrenden Mafihahmen richten sich nach den kon-
zeptionellen Vorgaben zum genannten Okokonto.

Mit Nachweis gegeniiber und Anerkennung durch die untere Naturschutzbehérde gilt der
Eingriff als ausgeglichen.

18.2.1.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser

Die randlich der Plangeltungsbereichsgrenze bestehenden Graben werden erhalten und
sollen auch zukiinftig die Entwasserung der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen sicherstellen. Unterhaltung und Pflege der Graben sollen wie bisher durchgefiihrt
werden.

Grundwasser
Baubedingte Beeintrdchtigungen kénnen sich durch Eintrdge von Schadstoffen ergeben
und baubedingt mdégliche Bodenverdichtungen ergeben.

VermeidungsmaRnahmen

Mdogliche Schadstoffemissionen sind durch

e den Einsatz gewarteter und technisch einwandfreier Maschinen und Fahrzeuge auszu-
schlielRen.

e Der Einsatz schweren Baugerétes ist auf das technisch notwendige Flachenmall zu be-
schranken.

Anlagebedingte Wirkungen

Das geplante Vorhaben beeintrachtigt das Grundwasser aufgrund der Unterbindung der
Grundwasserneubildung an Ort und Stelle durch Uberbauung / Versiegelung. Demgegen-
Uber wird der Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser auf den umgebenden Grund-
stlicksflachen erhoht. Die zuvor vom Bodenkorper Gbernommenen Funktionen wie Filte-
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rung, Pufferung und Transformation - bedeutsam fur Quantitdt und Qualitat des Grund-
wassers - sind hier nicht mehr gegeben.

Nach den “Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation” des Ministeriums fir Natur und Umwelt Schles-
wig-Holstein vom 25.11.1992 ist das als Folge des Eingriffs - Versiegelung des Bodens
und Verringerung der Versickerungsfldche des Niederschlagwassers - auf den nunmehr
versiegelten Flachen abflieRende als gering verschmutzt einzustufen. Eingriffe durch bauli-
che Entwicklungen gelten als ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Niederschlags-
wasser im Untergrund zur Versickerung gebracht wird.

MaRnahmen

J Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigungen der Stellplatzflachen und Wege,

° Versickerung des oberflachig abflieRenden Niederschlagswassers auf den Grund-
stucken.

18.2.1.9 Schutzgut Klima

Durch die vorgesehene Planung sind aufgrund der Exposition des Gebietes keine pla-
nungsrelevanten bau,- anlage- oder betriebsbedingten Beeintrdchtigungen des Mikro-
oder Makroklimas bzw. des Frischluftsystems zu erwarten. Spezifische Aussagen und
Darstellung sind ggf. bereits auf der (ibergeordneten Planungseben des Flachennutzungs-
planes / des Landschaftsplanes erfolgt.

18.2.1.10  Schutzgut Landschaftsbild

Durch die im B-Plan vorgegebenen Regelungen / Festsetzungen wie die Neuanlage von
Neupflanzungen von Feldhecken / linearen Gehdélzpflanzungen und Eingriinung des Plan-
gebietes sowie die vorgesehene interne Entwicklung von Gehdlzstrukturen soll die Struk-
turvielfalt und die Wohnqualitat des zukinftigen Wohngebietes, damit das Ortsbild erhéht
werden.

Die Einbindung des Gebietes in das Ful-/Wanderwegenetz der Ortslage Koldenbuttel so-
wie die insgesamt gute fuBlaufige ErschlieBung wirken sich positiv auf die Naherholung
und Erlebbarkeit des Raumes aus.

Die nachstehend dargestellten PflanzmaRnahmen an der sidlichen und westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ibernehmen gleichzeitig weitere Ausgleichsfunktionen fur den Ein-
griff in das Landschaftsbild und verbessern die Erholungsfunktionen sowie die Habitatfunk-
tionen fur die Vogelwelt des Raumes.

MaBRnahmen
e Anlage linienhafter Geholzpflanzungen (Lénge ca. 250 m) an der siidlichen und westli-

chen Plangeltungsbereichsgrenze,
e ca. 3 m Breite,
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e eine Bepflanzung sollte im Spatherbst bis zum Frihling erfolgen. Der Pflanzabstand
zwischen den Gehélzen sollte etwa 50 cm betragen. Damit sich schwéchere Arten
durchsetzen kénnen, sollte man Pflanzen derselben Art in kleinen Gruppen zusam-
menfassen. Die Pflanzen sollten zweireihig gegeneinander versetzt (“auf Licke”) ge-
pflanzt werden. Zur Anpflanzung eignen sich, u.a.:

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Stieleiche (Quercus rubor)

- WeiRdorn (Crataegus monogyna)
- Schneeball (Viburnum opulus)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Hasel (Corylus avellana)

- Schwarzerle (Alnus glutinosa)

- Weiden (Salix spec.),

- standortgeeignete, alte Apfelsorten

Spéatblihende Traubenkirsche, Kartoffelrose (Rosa rugosa) und Knétericharten sind nicht
zu verwenden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild gilt somit als ausgeglichen.

18.2.1.11 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des B-Plangebietes ist - It. Untersuchung des arch&ologischen Landesamtes —
das Kulturdenkmal DB 30 — Warft bekannt und im Denkmalbuch gefihrt.

Bau,- anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch die wohnbauliche Erschie-
Rung sind nicht zulassig.

Zum Schutz des Bodenkérpers (der Warft) kann in Abstimmung mit dem Landesamt fir
Archaologie, Schleswig, alternativ ein naturnah gestalteter Kinderspielplatz eingerichtet
werden. Daflr ist auf der Grundflache der Warft eine Bodenbedeckung in einer Machtig-
keit von ca. 0,8 m herzustellen, damit z. B. die Punktfundamten von Spielgeraten nicht in
den Bodenkdrper der eigentlichen Warft beeintrachtigend hineinwirken.

Der Denkmalschutzbereich (siehe Begriindung und Planzeichnung zur 1. Anderung B-
Plan Nr. 9) ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

Fur die Aufschittung der Warftoberflache ist gem. § 11, Abs. 2, Nr. 2 eine Befreiung nach

§ 67, Abs. 1 erforderlich, da sowohl die betroffene Grundflache mehr als 1.000 m? betrégt
als auch die aufgebrachte Bodenmenge mehr als 30 m*® umfasst.
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18.3 Zusatzliche Angaben

18.3.1 Kenntnisliicken
Aufgrund der Gibergeordneten Planungsaussagen sowie den Informationsermittlungen vor
Ort ergeben sich keine wesentlichen Kenntnisliicken.

18.3.2 Monitoring

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen, das Monitoring, dient nicht der umfassenden
Vollzugskontrolle der gesamten Bauleitplanung. Vielmehr sind die erheblichen oder nach-
haltigen Umweltauswirkungen des Planvorhabens durch die Planverantwortlichen zu tber-
wachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus
der Durchfiihrung der Planung ergeben, festzustellen, und Abhilfe herzustellen.

Aus dem Planvorhaben l&sst sich kein Bedarf fur ein Monitoring ableiten.

18.3.3  Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Das ca. 1,9 ha grofRe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand Koldenbttel.
westlich der KreisstralRe 1 (hier: Dorfstrafl3e). Mit der Bauleitplanung sollen die baurechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Ausweisung bisher landwirtschaftlich genutzter Flurstiicke
fur ,allgemeines Wohnen — WA* geschaffen werden. Das Areal wird derzeit landwirtschaft-
lich als Griinland genutzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein im Denkmalbuch unter DB 30 gefiihrtes
kulturhistorisches Denkmal (Warft). In Abstimmung mit dem Landesamt fir Arch&ologie,
Schleswig, wird die Grundflache der Warft von einer Wohnbebauung freigehalten. Die Fla-
che wird mit einer Bodendeckschicht von ca. 0,8 m tiberdeckt und mit einem naturnah an-
zulegenden Kinderspielplatz bebaut.

Der B-Plan widerspricht nicht den ibergeordneten Fach- und Sektoralplanen fiir das Ge-
biet. Schitzenswerte, flachige Biotope sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vor-
handen. Uberplant wird ein gegriippter Griinlandstandort mit allgemeiner Bedeutung fiir
Naturschutz und Landschaftspflege. Die randlich vorhandenen Graben mit z. t. gré3eren
Réhrichtbestédnden werden als zu erhalten festgesetzt.

Entlang der sudlichen und westlichen Flachengrenze ist auf einer Lédnge von ca. 250 m
Léange die Neupflanzung linearer Geholze vorgesehen. Diese MaRnahme stellt die Kom-
pensation fir die eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes dar und
verbessert gleichzeitig die Lebensraumqualitdten fur die potenziell vorkommenden Brutvo-
gelarten.

Wohn- und Erholungsfunktionen werden durch das Vorhaben nicht negativ betroffen, die

Naherholungsfunktion wird durch die angemessene Einbindung des Gebietes in das
FuR-/Wegenetzes der Ortslage Koldenbittel erhéht.
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Fir den Eingriff in das Schutzgut ,Boden” bzw. die Grabenverrohrung ist ein Sollausgleich
im Umfang von 5.859 m? zu erbringen. Da innerhalb des Plangeltungsbereiches des B-
Planes N. 9 keine fachlich geeigneten Teilflachen vorhanden sind, beabsichtigt die Ge-
meinde eine entsprechende Anzahl von Okopunkten aus dem gemeindeeigenen Okokonto
auszubuchen sowie den Nachweis gegeniber der unteren Naturschutzbehdérde zu fuhren.

Die Eingriffe in die Schutzgiter ,Wasser®, ,Tier- / Pflanzenwelt®, “Landschaftsbild“ und
,Kultur- und Sachgiiter* werden als nicht erheblich bewertet und kénnen vermieden, ge-
mindert oder ausgeglichen werden.

Bei Einhalten der beschriebenen Malinahmen ist der B-Plan aus Sicht des Umweltschut-
zes realisierbar.
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Anhang: Zusammenstellung naturschutzfachlicher Informationen
Schutzgut Auswirkungen auf d. Schutzgut Art der Information
Mensch - Bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen | Umweltbericht

Beeintrachtigungen

Tiere / Pflanzen

Biotoptypen:
Beeintrachtigung eines gegriippten Grinlands (kom-

pensationsfahig)

- Vogelwelt, Flederméuse:
es wird weder eine erhebliche Beeintrachtigung der Si-

tuation der moglicherweise vorkommenden Brutvogel-
arten noch eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Vorkommen vorhergesehen. Kei-
ne erheblichen Eingriffe in die Lebensraume, Brutmdog-
lichkeiten oder andere Lebensrdume.

Fazit:

- Tierwelt:

keine Konflikte, die eine Befreiung nach § 44 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) (Zugriffsverbote) und
nach § 67 BNatSchG erfordern.

Biotopkartierung, Potenzialanalyse, Ar-
tenschutzrechtliche Priifung, Umweltbe-
richt, Landschaftsplan Koldenbuittel

Boden

Bodenversiegelung:
- mittlere, aber ausgleichbare Beeintrachtigung,

Verdnderung des Bodenaufbaues:
- baubedingt geringe Beeintrachtigungen durch Umla-

gerung, Verdichtung und Verénderungen.

Uberdeckung des kulturhistorischen Denkmals (> 1.000
m? und > 30 m?), daher ist eine Befreiung gem. § 67
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich.

Umweltbericht, Stellungnahme und Un-
terlagen / Fachinformationen des Lan-
desamtes fiir Arch&ologie, Schleswig.
Landschaftsplan Koldenbittel

Wasser

Grundwasserneubildungsrate / Versiegelung:
- geringe Auswirkungen

Umweltbericht

Klima / Luft

Ausrichtung, értliches Kleinklima:
Keine erheblichen Beeintrachtigungen

Ubergeordnete Fachplane, Klimaatlas
Schleswig-Holstein, Umweltbericht,
Landschaftsplan Koldenbiittel

Landschaftsbild

- anlagebedingte Veranderungen durch Hochbauten,
ausgleichbar durch Eingriinung und Gehdlzpflanzun-
gen im Gebiet

Landschaftsplan, Umweltbericht

Kultur- und Sachgu-
ter

Der Birgermeister

- keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beein-
tréachtigungen.
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Innenentwicklungspotenziale Gemeinde Koldenbiittel

Bauliicken

Flache

Bewertung

1

Das Grundstiick ist bereits verkauft, aber noch nicht bebaut.

2, 3 und
4

Der Gemeinde liegt eine Anfrage auf verdichtetes Bauen / kleinere Wohneinheiten vor, um
mdglicherweise seniorengerechtes Wohnen zu realisieren.

5und 6

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Besitz und stehen nicht zur Verfugung. Auferdem ist
ein Streifen von 8 m bis zur GrabenauRenkante des Sielzuges von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Erfahrungsgemag ist dieser Bereich sehr Giberschwemmungsgeféhrdet.

71/
Jaltes
Gefrier-
haus*

Diese Flache ist zur Hélfte Gemeindeeigentum und zur anderen Haélfte in privatem Besitz. Ein
Verkauf ist ausgeschlossen. Des Weiteren lassen die einzuhaltenden Absténde zur Stralle und zu
den Grundstlcksgrenzen eine sinnvolle Bebauung nicht zu.

Das alte Gefrierhaus wird derzeit durch die Feuerwehr genutzt. Hier wird ein Teil der Geréte
gelagert, die fir die Rettung im Bereich des Unfallschwerpunktes B5 nétig sind, welcher in den
Zustandigkeitsbereich der Feuerwehr Koldenbdittel fallt.

Des Weiteren l&asst die Grundstiicksstruktur eine weitere sinnvolle Verwertung des Grundstiicks
nicht zu.

Bezlglich dieser Flachen haben wir Kontakt zu der Deutschen Bahn aufgenommen. Grundsatzlich
besten seitens der Bahn keine Bedenken. Es wird jedoch nicht Bezug auf diese Flache
genommen. Lt. Aussage der Bahn kénne man eine Stellungnahme zu diesen konkreten Flachen
erst im Zuge einer Beteiligung im Bauleit- / Bauantragsverfahren abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Lufi- und Kérperschall,
Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elekirische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen. Die z. B. im Larmaktionsplan vorgeschlagenen
Larmminderungsmafnahmen kénne den Verkehrstrédgern nicht auferlegt werden.

Die hier entstehenden Kosten sind der Kommune nicht zumutbar. Die Gemeinde ist der Meinung,
dass die angesprochenen Flachen sich aus Larmgriinden nicht verkaufen lassen und daher
kénnen sie keine Verwendung finden.

Auf dieser Flache befindet sich ein 4 m breiter FuBweg zum Sportplatz. Eine Bebauung ist somit
ausgeschlossen.

bedingte Bauliicken (Flachen in privatem Eigentum)

Fliche |Bewertung

1 Das bestehende Gebdude wurde bereits vergroRert.

2 Diese Flache steht nicht zum Verkauf. Der private Eigentimer muss diese Flache als Zufahrt zu
seiner Tiefgarage nutzen, da das Gefélle von der Kreisstralle aus zu stark ist.

3 Diese Flache kann nicht in Betracht gezogen werden, da der private Eigentiimer kein Interesse
am Verkauf zeigt. Sie wird derzeit als Garten genutzt.

4 Die Fl&che ist bereits bebaut.

Inaktive Hofstellen, o. A

Fliche |Bewertung

lund Il |Diese Fldchen stehen nicht zur Verfligung. Es handelt sich im riickwartigen Bereich um naturnahe
Garten, die in Verbindung mit dem angrenzenden historischen Obstgarten stehen. Es befinden
sich auf diesen Flachen verschiedene Kleingewésser und Biotope.

ll/,alte | Die alte Dorfschmiede wird zur Zeit genutzt. Der Gemeinde ist bekannt, dass bereits private

ggﬁs‘:hm'e Gesprache bzgl. der mittel- / langfristigen Nachnutzung stattfinden.

IV/~  THier wird derzeit durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Vereinen ein Konzept

«Schule® | 7ur sffentlichen Nachnutzung erarbeitet. Da die Gemeinde Férdergelder fiir den Bau dieses
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Gebaudes erhalten hat, muss es auch weiterhin 6ffentlich zugénglich bleiben. Zur Zeit wird ein
Teil des Gebaudekomplexes von der 6rtlichen Jugendgruppe und der értlichen Kinderspielstube
genutzt.

Das Gebéaude befindet sich im Eigentum des Schulverbandes. Eine Rickabwicklung steht noch
aus und zeigt sich derzeit als besonders schwierig.

Potenzialflachen

Flache |Bewertung

I Diese Flache steht zur Zeit nicht zur Verfiigung.

Die Gemeinde méchte diese Fléache als innerdrtliche Griinfliche erhalten. Des Weiteren ist es der
Gemeinde wichtig, die optische Verbindung zum naturnahen Freizeitgeldnde (Rodelberg,
Freizeithitte, Abenteuerspielplatz, Schlittschuhteich und Reitplatz) zu erhalten.

! Bei dieser Flache handelt es sich um einen historischen Obstgarten mit alten historischen
Obstsorten, der erhalten bleiben soll.

Bedingte Potenzialflachen

Flache |Bewertung

A Langfristig steht diese Flache nicht zur Verfigung.

Die Gemeinde Koldenbiittel hat bereits vor einigen Jahren den Beschluss gefasst, der Bebauung
rund um die Kirche Vorrang zu geben (siehe Absatz ,Dorfmittelpunkt”). Des Weiteren wiirde die
N&he zur Bundesstrale 5 eine unnétige Belastung darstellen.

B Bezuglich dieser Flachen haben wir Kontakt zu der Deutschen Bahn aufgenommen. Grundsatzlich
besten seitens der Bahn keine Bedenken. Es wird jedoch nicht Bezug auf diese Flache
genommen. Lt. Aussage der Bahn kénne man eine Stellungnahme zu diesen konkreten Flachen
erstim Zuge einer Beteiligung im Bauleit- / Bauantragsverfahren abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Erschutterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elekirische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen. Die z. B. im Larmaktionsplan vorgeschlagenen
Larmminderungsmaflnahmen kénne den Verkehrstragern nicht auferlegt werden.

Die hier entstehenden Kosten sind der Kommune nicht zumutbar. Die Gemeinde ist der Meinung,
dass die angesprochenen Flachen sich aus Larmgriinden nicht verkaufen lassen und daher
kénnen sie keine Verwendung finden.

Sportplatz

Dieser ist fur die Sozialisierung der Gemeinde nétig. Er wird von verschiedenen Vereinen wie z. B. dem
FuBballverein und dem sehr erfolgreichen BoRelverein (fir Frauen, Mé&nner, Mddchen und Jungen) genutzt und
enthalt zus&tzlich noch ein Kleinfeld als Bolzplatz. Der Sportplatz findet eine starke Resonanz / Frequentierung
durch die Einwohner, daher méchte die Gemeinde nicht auf ihn verzichten.

Dorfmittelpunkt und umliegende Neubaugebiete

Mit dem Kauf und der Erschliefung des Baugebietes Miihlenfenne hat sich die damalige Gemeindevertretung
entschieden, die historische Kirche und die zugehérigen Sichtachsen, insbesondere von Siiden durch die
Dorfstralle, zum Dorfmittelpunkt zu gestalten. Die Kirche soll als Dorfmittelpunkt wahrzunehmen und tiber
Sichtachsen aus den umliegenden Wohngebieten erkennbar sein.

Im Zuge dieser Gestaltung wurde Ende der 90er Jahre das Baugebiet Geschwister-Lorenzen-Ring und
nachfolgende das Baugebiet Badenkoog (nérdlicher Teil) erschlossen. Zum damaligen Zeitpunkt war die
weitere ErschlieBung des stdlichen Teils des Badenkoogs bereits vorgesehen, um den Anschluss an die
westlich der Kirche bestehende Bebauung herzustellen.

Die entsprechenden Grundstlicke im Badenkoog wurden zusammenhéngend 2001 von der Gemeinde
erworben.




Foto 2 — Blick Héhe der Kreuzung ,Dorfstrale” / ,Mihlenstraie” in Richtung Kirche
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Foto 3 — Blick Mihlenwarft in Richtung Kirche

Foto 4 — Blick ,Buttel* tiber den Warftenverbund in Richtung Kirche
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Foto 5 - Blick ,Bittel“ iber den Warftenverbund in Richtung Kirche



Foto 6 — Blick ,Kehrwedder* in Richtung Kirche

Kehrwedder und anschlieBende Bebauung Dorfstrale

Die urspriingliche Bebauung - der nérdliche Bereich sowie die Grundstiicke, die von der Dorfstralle aus
erschlossen werden - ist um 1960 entstanden. Der siidliche Bereich stammt tiberwiegend aus den 70ern.
Insbesondere der nérdliche Bereich einschlieftlich der Gebaude an der Dorfstrae sind mindestens renoviert,
zum Teil auch energetisch saniert. Es hat bereits ein Generationswechsel stattgefunden, so dass etwa ein
Drittel der Gebaude durch jiingere Familien bewohnt werden. Da es sich grundsétzlich um eine gute und
beliebte Lage handelt, erfolgt der Verkauf von Hausern sehr zilgig.

Peter-Sax-StraBe, MiihlenstraBe bis Miihlenwarfweg und vorderer Teil Pastor-Bruhn-
Strafle

Diese Baugebiete sind Ende 1960 bis Mitte 1970 entstanden. Hier ist der Beginn eines Generationswechsels
erkennbar. Ein Teil der Geb&ude wurde bereits energetisch saniert.




Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung der Gemeinde Koldenbiittel

Zusammenfassende Erklarung

Der Bebauungsplanénderung ist gema § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammen-
fassende Erklarung beizufugen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berucksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt
wurde.

Die Untere Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Nordfriesland gab folgenden
Hinweis: der Anschluss baulicher (auch landwirtschaftlicher) Anlagen auf einer
Flache fur die Landwirtschaft ist méglich, wenn wichtige 6ffentliche Belange
vorliegen. Dieses muss in der Begriindung zum Bebauungsplan eine besondere
Berticksichtigung finden. Von den anderen beteiligten Abteilungen wurden keine
Anregungen gemacht.

Die Deutsche Telekom GmbH gab den Hinweis, dass die Telekommunikationslinien,
die bereits vorhanden sind, nicht beschadigt werden dirfen. AuRerdem bat man
darum, vom Beginn der Baumalinahmen der anderen Leitungstrager informiert zu
werden.

Das Verkehrsministerium erteilte folgende Hinweise:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes diirfe ausschlieRlich tiber die
GemeindestraRe Badenkoog und die bereits in der Planzeichnung dargestellten
zusatzlichen ErschlieRungstrallen erfolgen. Weitere direkte Zufahrten und Zugange
durfen zur freien Strecke der Kreisstrale 1 nicht angelegt werden.

Die technische Ausbildung der Anbindungen muss mit der Straenbauverwaltung
abgestimmt werden. Man geht davon aus, dass die Immissionsproblematik schon
abgehandelt wurde. Diese Hinweise planungsrelevanter Natur waren alle schon
bekannt und konnten daher Beriicksichtigung finden.

Das Archéologische Landesamt, hier die oberste Denkmalschutzbehérde, weist auf
das Vorkommen eines Bodendenkmals hin. Hier wiirde es sich um eine mittelalter-
liche Warft Anlage handeln, die allerdings unbebaut ist.

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass in dem Plangebiet schon
einige Versorgungsleitung der Schleswig-Holstein Netz AG vorhanden sind. Die
Wehrverwaltung aus Kiel gibt den Hinweis, dass das Plangebiet innerhalb des
Interessengebiet ist der Verteidigungsanlage Brekendorf und innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches des Flugplatzes Jagel lage. Weitere Bedenken bestiinden
nicht. Der Wasserverband weist darauf hin, wie mit den vorhandenen Leitungen zu
verfahren sei. Da diese Vorschriften nicht neu sind oder zwischenzeitlich geandert
worden sind, vielmehr Inhalt der Satzung sind, werden sie hier nicht dokumentiert.

Es ergaben sich keine weiteren Griinde den Plan nach Abwagung der gepriften, in
3 .




