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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretwng vom 26.03.2013
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 19.04.2013 bis 27.04.2013 +durch-Abdruck—in-der—rs

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 Satz 1 BaulGB wurde

am 28.01.2014 durchgefiihrt./Auf-Besehtuss-der—Gemeindevertretung—
Vo wirde-fRach—
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3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § & Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.12.2013 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L. Die Gemeindevertretung hat am 28.01.2014 den Entwurf des B-Planes mift
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) umd dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.02.2014 bis 11.03.2014 wahrend

der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen walhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

aff if #-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 03.02.2014 bis 11.02.201% durch Aushang - ortsiiblich bekamnt gemacht.

Fiir das Gebiet westlich der DorfstraBe K1, nordlich der GemeindestraBe “Biittel" (Badenkoog).

Koldenbuttel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.12.2014 folgende Satzung iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9 fiir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990-

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ & BauNvo)
GRZ Grundflachenzahl

(59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze
{59 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

NE maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
(89 Abs.1 Nr.6 BauGB)

/‘E\\ nur Einzelhduser zuldssig

e (5 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

/E;J\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
/i (59 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulV0)

/EH nur Einzel- und Hausgruppen zuldssig
—5 (59 1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze
(59 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

RIS
} StraBenverkehrsflachen besonderer

Lweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

V verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuBgangerbereich
‘ (89 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F Flachen fiir Versorgungsanlagen,

fiir die Abfallentsorgung und

(§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs, 6 BauGB)

‘\/ Elektrizitat (Trafo)
= (§ 9 Abs. 1, Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

F@ Spielplatz
: (89 Abs.{ Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
{§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

g g g 8 | Umgrenzung von Flachen zum

By | Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen.
(59 Abs.6 BauG)

e Leitungsrecht

e b (69 Abs. 1 . 21 und Abs. 6 BauGB)

N R Umgrenzung der Flachen, die von der

EOSAOLS/N Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(51 Abs. &, § 16 Abs. 5 BauNV0)

3 D3 30 Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung
v Denkmalbuch Koldenbiittel Nr. 30
Lorenze? (95 05ch G )
77l

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. § & Abs. 2 BauGB am 05.02.2014 zur Ab ej
Stellungnahme aufgefordert.
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der Richtigkeitsbescheinigung ausgeschlossen.
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Untersghrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen

Trdger offentlicher Belange am 30.09.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der affentlichen Auslegung Nr.5) gedndert.
Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2014 bis 31.10.2014 wahrend
der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am =

-bei Bekanntmachung durch Aushang:

in der Zeit vom 09.10.2014 bis 17.10.2014 durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht.
Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach §4a Abs.3 Satz & BauGB durchgefiihrt.
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Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
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2. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen
fortfallende Grundstiicksgrenzen

Warftgraben / Warftumriss

Flurstiicksnummern
Flurbezeichnung

Flurgrenze

vorhandene Gebdude

vorgeschlagene Stellung baulicher Anlagen

Nummerierung des in Aussicht gestellten Grundstiickes

3. Nachrichtliche Ubernahme
Anbaufreihalteflache

Ortsdurchfahrtsgrenze

10. Die Geneindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 16.12.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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11. Die Betauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wrd hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Biirgermeister

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei

der der Pln mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend

der Sprectstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber

den Inhalt Auskunft erteilt sind 8/ VoM. 0 02 A S, bis. 28, O A3,
durch Ausiang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmahung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebender Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Aif die Rechtswirkungen des § & Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

iber die 1.Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 9
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Text Teil B

1. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Fiir| die in Aussicht genommenen Grundstiicke 86 - 88 sind je Einzelhaus max. zwei Wohneinheiter
und je Doppelhaus max. eine Wohneinheit je Wohngeb&ude (d. h. eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte) zuldssig.

2 jach / Gebaudeform

Oberkante Rohsohle: max. 30 cm iiber mittlerer Geldndeoberflache

Trauf- und Firsthohe fir Gebdude mit einem Vollgeschoss:

Traufhohe: Min. 2,20 m und max. 3,40 m, gemessen ab Oberkante Rohsohlplatte, gilt nicht fiir
Kriippelwalmseiten und Giebel.

Firsthdhe: Max. 8,50 m, gemessen von Oberkante Rohsohlplatte bis zum hochsten Punkt des Firses.
Bei| Pultdachern ist eine Firsthohe von max. 6,60 m zuldssig. Ausnahmsweise darf der héchste Pkt
deﬂj Firstes bei versetzten Pultdichern 8,50 m betragen.

Firifh&he fir Gebdude mit zwei Vollgeschossen: Max. 10,00 m, gemessen von Oberkante
Rohsohlplatte bis zum hdchsten Punkt des Firstes.

Dachform: Die Hauptdicher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher oder als Pultdicherzuldssig.

Dachneigung: 25° - 50°
Neigung der Walmdachflachen mindestens 10 Grad steiler als die Neigung der Hauptdachflachen.

Solaranlagen: Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf oder in der Dachfldche sind zuldssig.
Die Solaranlagen sind als zusammenhdngend-rechteckige Flachen auszubilden, ohne die duBeren
Beg‘renzungen der Dachflachen Ortgang,/Grat, First, Traufe) zu Gberragen.

Dadhdeckung: Schiefer und Dachpfannen in den Farben: rot, rotbraun und anthrazit.
Glasierte und glénzende Pfannen sind unzuldssig.
In lusammenhang mit Holzfassaden sind auch Grasdacher zuldssig.

J

Daqhiiberstand: 0 - 120 cm mit Ausnahme von iiberdachten Freisitzen.

3. Fassade
VeJhlendmauerwerk in den Farben rot, braun, grau, weiB und gelb oder Holzfassaden in Naturlaur
und in der Farben braunrot, grau, gelb, weiB und blau zuldssig.
Obérhalb der Erdgeschossdecke sind auch Holzverbretterungen mit Naturlasuranstrich und in dei
Farben braunrot, grau, gelb, weiB und blau oder Schiefer zulassig.
Ausnahmsweise sind aus gestalterischen Griinden Teilfldchen (max. 50%) auch in anderen
Materialien zuldssig.
Elérqzende Oberfléchen sind nicht zuldssig.

l
L. Wintergirten
Wiﬁfergirfen sind in Holz-, Metall- oder Kunststoffbauweise mit Glasausfachung zuldssig.
Sie/ sind nur an das Hauptgebdude angebaut und nur innerhalb der iberbaubaren Fliche zuldssig
Die GroBe wird auf max. 25 m? Grundfliche festgesetzt.
Die| Festsetzungen der Dacheindeckung und Dachneigung sind hier nicht giiltig.

5. Garagen und Nebenanlagen

Ganagen, Carports mit integriertem Abstellraum und Nebenanlagen kdnnen auch mit Flachddchern

ausgefiihrt werden. Die Dacheindeckung ist dann auch mit Dachbahnen, Wellplatten und als Grasach zuldssig.
Die Flache der Nebenanlagen und Garagen darf zusammen nicht mehr als 50 m® je Grundstiick btragen.
Gaqagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 3 m von der offentlichen

StraBenverkehrsflache einhalten.

Ein freistehendes Garten- und Geratehaus ist nur in Holzbauweise bis 30 m’ Rauminhalt zuldssi und
kann mit Dachpfannen oder Dachbahnen eingedeckt werden. Es kann mit einer max. Firsthdhe vor

2,50 m nur im hinteren Grundstiicksteil errichtet werden. Die Ziffern 1 und 2 finden hier keine /nwendung.

6. iufahrfen
Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig.

7 &infriedigungen
StnaBenseitig diirfen Einfriedigungen nicht hoher als 1,00 m sein.

8. ‘1Griinordnerische Festsetzungen

Im StraBenraum ist je Hausgrundstiick ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanazn.
DieFFléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind mit standortgerechten Laubgehdlzin

anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Fiig die Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphaltierum,
Befonierung, Fugenverguss usw.) unzuldssig.
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‘Gemeinde Koldenbiittel dber die 1.Anderung und

‘Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. )

= Franc Reichardt

wwmssss | " DIPL. ING. ARCHITEKT | STADTPLANER

Siiderstrae 101 125813 Husum | Tel. 04841/939654-0 | Fax. 04841/9396540-49
www.Architekt-Reichardt.de nfo@Architekt-Reichardt.de



