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11 ~ AnlaR und Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Koldenbuttel plant die Ausweisung eines neuen Baugebietes am nérdli-
chen Rand der bebauten Ortslage. Die GesamtgréRe des tberplanten Bereiches betragt
'ca. 4,2 ha.

Bei der Erstellung von Bebauungsplénen sind u.a. "die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen, sowie das
Klima" zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 2 BauGB).

Das Buro OLAF wurde daher beauftragt, fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einen Griunordnungsplan zu erstellen, der die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege darstellt und somit eine sachgerechte Abwé&gung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ermdéglicht.

Nach § 6 Abs 4 LNatSchG ist der Griinordnungsplan als Festsetzung in den Bebauungs-
plan zu Gbernehmen.

Einbeziehung der Eingriffsregelung in den Griinordnungsplan

Ein wesentlicher Bestandteil des Grunordnungsplans ist die Bearbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes nach den §§ 8a und 8c des Bundesna-
turschutzgesetzes zu entscheiden (vgl. § 8a Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)). Dies
geschieht im Rahmen des gesetzlich festgelegten Verfahrens der Eingriffsregelung, das
fir das Land Schleswig-Holstein im gemeinsamen RunderlaR des Innenministers und der
Umweltministerin fur Natur und Umwelt zum "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" naher konkretisiert wird.

Fur Eingriffe in Natur und Landschaft gilt das Vermeidungs- und Minimierungsgebot.
Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 8 Abs. 2 BNatSchG, Vermeidung) bzw. hat
Beeintrachtigungen so gering wie mdglich zu halten (vgl. § 8 Abs. 1 LNatSchG, Minimie-
rung).

Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen ist durch geeignete MaRnahmen ein Ausgleich
zu schaffen, so daR keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurtickbleiben (§ 8 Abs. 2 LNatSchG).

Ist der geplante Eingriff nicht oder nicht vollsténdig auf der zu Gberplanenden Flache
ausgleichbar und nach Abwagung genehmigungsfahig, sind ErsatzmafRnahmen von glei-
cher 6kologischer Wertigkeit, méglichst in dhnlicher Weise und im naturrédumlichen und
funktionalen Zusammenhang erforderlich ( § 8 Abs. 3 LNatSchG).

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden mit der Ubernahme in den Bebauungs—
plan rechtsverbindlich.

2. Methodik

Die im o.e. RunderlaB genannten Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung bilden
den rechtlichen Rahmen fir die im folgenden beschrittene Verfahrensweise.

Im Interesse einer vergleichbaren Beurteilung von Eingriffen richten wir uns nach den im
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Runderla® genannten Bemessungsgrundlagen von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Bewertung

Im Zuge der Aufstellung des Griinordnungsplanes wurde die Flache im' Friihjahr 1997
kartiert. Das Ergebnis dieser Kartierung bildet die Grundlage fur eine Beurteilung der
Gkologischen Bedeutung der Fléache. Weiter wurden die Landschaftsinventarisierung des
Kreises aus dem Jahre 1987, die landesweite Biotbpkartierung sowie Boden- und geolo-
gische Karten bericksichtigt. ,
Auf dieser Grundlage wird der aktuelle Zustand von Natur und Landschaft bewertet.

Die Bewertung der Eingriffe erfolgt getrennt nach den Schutzgltern Landschaftsbild,
Boden/Wasser, Klima/Luft sowie Arten/Lebensgemeinschaften. Als Kompensation fir
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind den Eingriffen gleichartige Ausgleichs-
mafinehmen durchzufiihren (z. B. Entsiegelung fur die Versiegelung von Flachen). Ist
“dies nicht mdglich, so ist eine landwirtschaftliche Nutzfliche zu einem naturbetonten

Biotoptyp zu entwickeln. Die GréRe der benétigten Flache ist nach den Vorgaben des
Runderlasses zu ermitteln.

Der Ausgleich/Ersatz fir Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird i.d.R. nicht tiber

einen Fl&chenfaktor ermittelt sondern durch MaRnahmen zur Eingrinung der Baugebiete
erreicht.

In einer abschlieRenden Bilanzierung werden die Eingriffe den Ausgleichs- und Er-
satzmaRnahmen gegeniibergestellt und somit Uberpriift, ob eine im Sinne des Natur-
schutzgesetzes vollstandige Kompensation vorliegt.

Fotodokumentation

Der beigefigte bildliche Nachweis dient der Bekraftigung der Bestandsaufnahme.

Karten

Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden in den Bestandsplan M 1:1000 Ubertragen.

ALlsgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie sonstige griinordnerische MaRnahmen sind
ebenfalls in einem Plan im MaRstab 1:1000 dargestellt.

Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Die Gemeinde Koldenbtittel liegt ca. 2 km nordwestlich von Friedrichsstadt und 10 km
stdlich der Stadt Husum, die Entfernung zur Nordsee betragt ca. 10 km. Sie befindet sich
somit im &stlichen Bereich der Eiderstedter Halbinsel.

Die zu Uberplanenden Flache liegt am nérdlichen Rand der bebauten Ortslage von
Koldenbuttel.
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arte: Lage im Raum

3.2 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfait die Flurstiicke 1/1, 2/1 und 3/1 der Flur 14 sowie
das Flurstiick 5/1 der Flur 22 der Gemarkung Koldenbdttel in der Gemeinde Koldenbuttel.
Die als Baufl&che vorgesehenen Bereiche werden momentan landwirtschaftlich genutzt.
Die Flache wird von Westen Uber die DorfstralRe (Kreisstralle 1) erschlossen, die gleich-
zeitig die westliche Grenze des Bebauungsgebietes markiert.

4. Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Gegebenheiten
4.1 Naturraum, Relief, Landschaftsbild

Die Gemeinde Koldenbuttel liegt im &stlichen Teil der Eiderstedter und Untereider
Marsch. In etwa 5 km Entfernung grenzen der Altmorédnenkomplexe Schwabstedt sowie
Stapelholmer Geestinsel an.
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4.2

4.3

Die Eiderstedter Halbinsel ist nacheiszeitlich durch maritime Ablagerungen entstanden.
Im Westteil konnten sich im Schutze von kleinen Geestinseln Nehrungen bilden, die eine
Schlicksedimentation begunstigten. Diese fiir die Entstehung der Eiderstedter Halbinsel
so bedeutsamen Geestinseln sind durch den EinfluR des Meeres vollsténdig abgetragen
worden.

Der Ostteil wurde durch einen Strandwall zumindest zeitweilig von der maritimen Ablage-
rung abgeschlossen. Im Niederungsgebiet von Eider und Treene entstanden so groRe
Schilfsimpfe und Moore.

Zu Beginn der mittelalterlichen Bedeichungsperiode bestand die Eiderstedter Halbinsel
aus den Inseln Utholm, Eiderstedt und Everschop, die erst im Laufe der Zeit zu der
zusammenhangenden Halbinsel zusammengedeicht wurde. Die BedeichungsmaRnahmen
wurden jedoch bei Sturmfluten immer wieder durch grofsflachlge Landverluste lber-
schattet.

Das Planungsgebiet fallt von ca. 1,75 m tNN im &uRersten Westen relativ gleichmaRig
auf bis knapp unter 0,00 m UNN im Osten. Hier wird das Gebiet durch den GroRen
Sielzug begrenzt.

Das Landschaftsbild in diesem Bereich ist gekennzeichnet durch ein weitgehend ebenes
Relief mit nur geringen Héhenunterschieden von maximal 2 m. Charakteristisch fir dieses
Gebiet ist die lanwirtschaftliche Nutzung, wobei die Griinlandwirtschaft Gberwiegt. Griin-
l&ndereien sind z. T. begrippt. Gliedernd wirken die zahlreichen, z. T. mit Rohricht
bestandenen Entwéasserungsgréaben.

Auffallig ist die sich nach Westen erstreckende Aneinanderreihung kleinerer Erhebungen
von bis zu knapp tUber 3 m i*NN, die auf eine alte Deichlinie schlieRen lart. Ostlich des
Planungsgebietes sind mehrere Warften mit landschaftsbildprédgenden Baumbestand
vorhanden.

Die Eiderstedter Halbinsel gehért zu den am diinnsten besiedeldsten Teilen Schleswig-
Holsteins.

Geologie, Grundwasser, Béden

Das geologische Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist nacheiszeitlich durch maritime
Ablagerungen entstanden, folglich ist es sehr gleichférmig und besteht aus Schiuff und
Feinsanden.

In Abhéngigkeit vom Zeitpunkt der Entstehung der Marschen haben bereits verschiedene
Verwitterungsprozesse stattgefunden. Junge Marschen (Kalkmarschen) stellen wertvolle
Ackerbdden dar. Durch l&ngeren NiederschlagseinfluR kommt es zu einer Entkalkung der
Boden, es entstehen die sogenannten Kleimarschen. AnschlieRend setzt eine Ton-
verlagerung ein, durch den ein Stauwasserhorizont entsteht. Dieser bewirkt eine Reduk-
tion und somit Verarmung der oberen Horizonte (Knickmarschen).

Im Planungsgebiet steht eine junge Marsch (iber alter Marsch an.

~ Grundwasser steht in Abhangigkeit von Héhenlage und Witterungsbedingungen mit ein

bis zwei Metern relativ niedrig unter Niveau an.

Klima, Luft

Die Gemeinde Koldenbiittel liegt im EinfluBbereich des atlantischen Klimakeils, der einen
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4.4
4.41

4.4.2

ausgeglichenen Temperaturgang mit kilhlen Sommern und milden Wintern mit einer
geringen Zahl an Frost- und Schneetagen bedingt. Ursache hierfir sind die als Tempera-
turpolster wirkenden, umliegenden Wassermassen. Das atlantische Klima zeichnet sich
aufgrund der hohen Verdunstungsrate durch Wolken- und Niederschlagsreichtum aus.
Die Niederschlagsmenge ist stark abhéngig von der Hohenlage, da Luftmassen beim
Aufsteigen abkihlen und somit ihre Wasserspeicherkapazitdt sinkt. Das Jahresmittel des
Niederschlages liegt in Koldenbuttel bei ca. 830 mm.

Desweiteren ist das Gebiet gepragt durch vorherrschende Westwinde, die mit zunehmen-
der N&he zur Kiste eine groRere Starke aufweisen, da sie nicht gebremst werden.

Biotope
Bereiche mit allgemeiner Bedeutung - mesophiles Griinland

Der gréRte Teil des Planungsgebietes ist derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Die Flachen sind begrippt und zeichnen sich durch eine mittlere Nutzungsintensitét aus.
Auf dem frisch-feuchten Standort hat sich eine:Weidelgras-WeilRklee-Weide entwickelt.
Diese Pflanzengesellschaft ist in Folge intensiver landwirtschaftlicher Nutzung stark
zurlickgedréngt worden. Folgende charakteristische Arten sind u. a. hier anzutreffen:
Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis), Génse-
blumchen (Bellis perennis), Breitwegerich (Plantago major), Wiesensauerampfer (Rumex
acetosa) und Feldhainsimse (Luzula campestris). Bemerkenswert ist der hohe Weilkklee-
anteil, der auf nur geringe Diingergaben schlielen [&R¢.

Sonstige schutzwiirdige Bereiche - Grdben und Gehdlze

Die Grunlandflache wird in Ost-West-Richtung von Grében durchzogen. Jeweils ein
Graben kennzeichnet die stdliche bzw. nérdliche Grenze des Bebauungsgebietes.
Zudem wird das Gebiet durch zwei weitere Grében untergliedert. Im folgenden werden die
Graben zur leichteren Beschreibung mit "Graben 1" bis "Graben 4" von Norden nach
Suden durchnummeriert (siehe auch Bestandskarte). Ein weitere Graben verlduft an der
westlichen Grenze des Bebauungsgebietes (Graben 5).

Graben 1 ist wasserfiilhrend und besonders im &stlichen Bereich mit Réhrichtarten
bestanden. In diesen Bereichen fritt auch vermehrt Brennessel auf, was auf eine starke
Stickstoffversorgung schlieRfen I&Rt.

Graben 2 ist stark verschlammt und fuhrt nur noch im duRersten dstlichen Bereich etwas
Wasser. Er ist vegetationslos. Die Uberfahrt am westlichen Ende des Grabens ist auf-
grund von Vertrittsch&den ohne Grasnarbe. -

Ebenfalls wasserfuhrend ist Graben 3 und man findet, &hnlich wie in Graben 1 im &stli-
chen Bereich eine Vegetation mit Réhrichtarten und Brennessel. Zudem wé&chst im
westlichen Teil Flutender Schwaden (Glyceria fluitans). Auch hier ist die Vegetations-
schicht am westlichen Ende des Grabens durch Vertrittschdden stark in Mitleidenschaft
gezogen worden.

Der Graben an der sudlichen Grenze (Graben 4) ist gleichfalls wasserfiihrend und durch
einen Bewuchs aus Brennesseln gekennzeichnend. Die studliche Grabenoberkante, die
an die hintere Grenze der hier vorhandénen Gérten grenzt, ist mit Gehélzen bewachsen,
z. T. sind dies Ziergehodlze wie Forsythie.

Der an der westlichen Grenze verlaufende, wasserfihrende Graben 5 ist stark veralgt.
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4.4.3

Eine Vegetation aus Rohrichtarten '(Schilf, Rohrglanzgras, Rohrkolben) ist vorhanden.
In keinem der genannten Graben wurden zur Zeit der Begehung Amphibien angetroffen.

Gehdlze

In der nordwestlichen Ecke des Bebauungsgebietes befindet sich eine, die StraRe
begleitende Feldgehdlzhecke aus Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Pappel (Populus
spec.), Weikdorn (Crataegus monogyna), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Schiehe
(Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra) und Weiden (Salix spec.). Die Krautschicht -
wird i. w. durch Giersch (Aegopodium podagraria), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris)

‘und Brennessel (Urtica dioica) gebildet.

Angrenzende Bereiche - StraBenbdume, GroRer Sielzug, Schilfréhricht

Direkt angrenzend an die zu Gberplanenden Flachen befinden sich Bereiche, die fir den
Naturschutz von z. T. besonderer Bedeutung sind.

Entlang der DorfstraBe, die das Gebiet im Westen begrenzt, sind verschiedene StraRen-
bdume gepflanzt worden. Es sind dies Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus
excelsior), Ulme (Ulmus spec. und Pappel (Populus spec.). Der GroBteil der Bdume ist
erst in jingerer Zeit gepflanzt worden und weist einen Stammdurchmesser von maximal
10 cm auf. Bedeutsamer sind zwei im Stliden stehende Eschen (siehe auch Bestands-
plan), von denen die eine zweistdmmig ist. Die Stdmme haben jeweils einen Durch-
messer von etwa 15 cm. Die zweite Esche hat eine Stammdurchmesser von etwa 30 cm.

Im Osten wird die zu Uberplanende Flache durch den GroRen Sielzug begrenzt. Laut
Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein handelt es sich hierbei um ein nach
§ 15 a LNatSchG geschiitztes Biotop. Der Marschgraben ist etwa 4 - 5 m breit und hat

- steile Béschungen. Dominierende Arten sind Schilf (Phragmites australis) und Kleines

Laichkraut (Potamogeton pusillus). Desweiteren findet man Teichfaden (Zannichellia
palustris), Kleine Wasserlinse (Lemna minor), Hornblatt (Ceratophyllum demersum),
Dreifurchige Wasserlinse (Lemna trisulca), Wasserpest (Elodea canadensis), Spreizen-
der Hahnenful® (Ranunculus circinatus), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) sowie das
Ahrige Tausendblatt (Myriophyllum spicatum), das auf der Roten Liste Schlewig-Holstein
steht. : ¢

Ostlich an den GroRen Sielzug angrenzend befindet sich ein etwa 20 m breiter Streifen,
der nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird und auf dem sich ein ruderalisiertes Schil-
fréhricht entwickelt hat. Neben Schilf (Phragmites australis) findet man hier Zottiges
Weidenrdschen (Epilobium hirsutum), Brennessel (Urtica dioica), Ackerkratzdistel (Cirsi-
um arvense) und Klettenlabkraut (Galium aparine).
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5. Fotodokumentation

Foto 1: begrlippte Grunlandflache, Blickrichtung nach Osten

Foto 2: begrippte Grinlandflache, Blickrichtung nach Stidwesten
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Foto 5: Graben 3

Foto 6:
Graben 4 an der sudlichen
Grenze des Planungsgebietes
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Foto 7: Graben 5 an der westlichen Grenze des Planungsgebietes

6. Grundsétzliche planerische Vorgaben
6.1 Landesraumordnungsplan, Regional- und Landschaftsrahmenplan

Der Entwurf des Landesraumordnungsplanes (Stand 30.08.1995) weist den Bereich von
Koldenbttel als Bereich mit besonderer Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung aus.

Im Regionalplan ist die Stadt Husum als Mittelzentrum fiir diesen Bereich ausgewiesen.
Toénning ist das Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums, Friedrichsstadt das
Unterzentrum fiir diesen Bereich. Koldenbdttel ist als Hauptfunktion "l&ndliche Gewerbe-
und Dienstleistungsfunktion" und als Nebenfunktionen "planerische Wohnfunktion" und
"Agrarfunktion" zugewiesen.

Ein Landschaftsrahmenplan fiir diesen Bereich existiert nicht.

6.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im aktuellen Fléchennutzungsplan ist die Flache derzeit als Flache fir die Landwirtschaft
bezeichnet. Eine Anderung des F-Planes wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes durchgefihrt.

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde ist z.Zt. in der Aufstellung. Es ist bislang die
Leistungsphase 1 bearbeitet worden. Eine Untersuchung der verschiedenen Eignungs-
fldchen fir eine Siedlungserweiterung wurde aus landschaftsplanerischer Sicht noch nicht
vorgenommen.
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7. Beschreibung des Eingriffs

Die durch die Ausweisung des Bebauungsgebietes betroffenen Flachen werden gegen-
wartig als Griinland genutzt.

Ca. 4,15 ha werden zukiinftig als Wohngebiet genutzt, hiervon sind etwa 3,49 ha Bau-
grundstticke und 0,54 ha Verkehrsflachen. Eine Flache von 0,12 ha wird als ¢ffentliche
Grunfldche ausgewiesen. Innerhalb der zentralen 6ffentlichen Griinflache ist ein Klein-
kinderspielplatz vorgesehen.

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt tiber die K 1 von Westen. Drei Grundstticke an
der KreisstraRe werden direkt von hier erschlossen. Fir die anderen Grundstticke wird
eine RingerschlieBung mit zwei Verbindungen zur Kreisstrae gebaut. Die nérdliche der
beiden Anbindungen ist lediglich fuBléufig geplant. Fur den Bau der ErschlieRung mu
der stralRenbegleitende Graben abschnittsweise verrohrt werden. Zudem muR die Feld-
gehdlzhecke im Nordwesten des Bebauungsgebietes an einer Stelle durchbrochen
werden.

Parallel zur KreisstraRe ist der Bau eines Geh- und Radweges geplant, der 6stlich des
straRenbegleitenden Grabens verlaufen soll.

In der sudéstlichen Ecke des Planungsgebietes ist ein FuBweg mit Bricke Uber den
GroRen Sielzug in Richtung Osten vorgesehen, ber den ein Weg entlang der &stlichen
Siedlungsgrenze von Koldenbiittel angebunden werden soll.

Fur die Wohnbauflachen ist eine Grundfldchenzahl von 0,2 vorgesehen. Die das Bau-
gebiet unterteilenden Graben werden verfillt. '

Das gesamte Planungsgebiet wird durch Grinzlige entlang der riickwartigen Grund-
stlicksgrenzen und der nérdlichen, éstlichen und stdlichen Grenze des Baugebietes ein-
und durchgriint.

8. Eingriffsbewertung
8.1 Naturraum, Relief, Landschaftsbild

Durch die Bebauung der Fldche verandert sich das Landschaftsbild in diesem Bereich.
Aufgrund des weitgehend ebenen Reliefs ist die Bebauung weithin sichtbar. Zudem
werden bisher frei iiberschaubare Fl&chen verstelit, so sind die Blickbeziehungen von der
Kirche zu den Warften nordéstlich des Baugebietes nicht mehr gegeben. Dieser Eingriff
ist als nicht unerheblich zu bewerten und ist auszugleichen.

8.2 Geologie, Béden, Grundwasser

Die vorliegenden geologischen Verhéltnisse weisen in diesem Bereich der Eiderstedter
Halbinsel wenig Unterschiede auf. Der durch die Bebauung verursachte Eingriff ist folglich
in Bezug auf Geologie als unerheblich zu betrachten, da keine seltenen geologischen
Formationen betroffen sind.

Jedoch kommt es durch den Bau von Geb&uden und StraBen zu groRflédchigen Boden-
versiegelungen, was als erheblicher Eingriff zu werten ist.

Die Versiegelung von Fléchen ist auch ein erheblicherEingriff in den Grundwasserhaus-
halt, da die Versickerung von Niederschlagswasser und somit die Neubildung von
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8.3

8.4
8.41

8.4.2

Grundwasser eingeschrankt ist.

Klima, Luft

Versiegelte Fldchen heizen sich bei Sonneneinstrahlung stark auf. Durch Versiegelung
geht der Standort fir Vegetation verloren, die durch Verdunstung von Wasser eine :
geringfugige Temperaturabsenkung bewirken kénnten.

Durch die vorherrschenden Westwinde ist fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch
gesorgt. In Bezug auf Klima und Luft nur ein unerheblicher Eingriff zu erwarten:

Biotope
Bereiche mit allgemeiner Bedeutung

Die auf den Griinléndereien vorhandene Weidelgras-WeiRklee-Weide wird durch die
Bebauung vernichtet. Da diese Pflanzengesellschaft aufgrund der Intensivierung der
Landwirtschaft selten geworden ist, ist dieser Eingriff als erheblich zu betrachten.

Sonstige schutzwiirdige Bereiche

Die die Griinlandfléche gliedernden Graben werden im Zuge der Bebauung verfullt. Fir
den nordlichen der beiden Grében (Graben 2) ist der Eingriff als wenig erheblich zu
betrachten, da er auf Grund seines jetzigen Zustandes keinen hochwertigen Lebensraum
darstellt. Die Verrohrung des stidlichen der beiden Graben (Graben 3).ist ein erheblichen
Eingriff, da dieser eine Bereicherung des Biotopinventars ist. Ebenso ist die abschnitt-
weise Verrohrung des die Kreisstrale 1 begleitenden Grabens als erheblicher Eingriff zu
bewerten. :

- Fur die das Bebauungsgebiet im Norden und Suiden begrenzenden Grében ist aufgrund

8.4.3

des erhdhten Nutzungsdrucks (z. B. Kinderspiel, Ablagerung von organischem Abfall

'u. 4.) mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Der Durchbruch durch die Feldgehélzinsel in der nordwestlichen Ecke des Bebauungs-
gebietes im Zuge der Herstellung de[ Erschlieung ist gleichsam als erheblicher Eingriff
Zu bewerten, da Bewuchs gerodet werden muR.

Angrenzende Bereiche

Es ist vorgesehen, das im Bebauungsgebiet anfallende Niederschlagswasser direkt in
den GroRen Sielzug zu leiten. Hierbei ist in jedem Fall sicherzustellen, dal eventuelle
Verschmutzungen des Regenwassers durch Ol o. &. vor der Einleitung in das Gewasser
abgeschieden werden, da anderenfalls mit eine Beeintrachtigung des nach § 15 a
LNatSchG geschutzten Biotops zu rechnen ist.

Die ErschlieRungsstraen in das Baugebiet sind so zu legen, daR die die vorhandenen
StraRenb&ume nicht geféllt werden mussen. Ist dies unumgénglich, so sind fiir diesen
erheblichen Eingriff entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die beiden groRen
Eschen im stdlichen Teil sind in jedem Fall zu erhalten.

GOP zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Koldenbuittel Buro OLAF 15



9.1

9.2

MaRnahmen der Griinordnung - Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen /
Bilanzierung

Landschaftsbild

Um die Fléche in das Landschaftsbild einzugliedern, werden umfangreiche Bepflanzun-
gen vorgesehen. Entlang der nérdlichen, stdlichen und &stlichen Begrenzung des
Baugebietes, im Bereich der verflllten Graben und an den riickwartigen Grundstiicks-
grenzen im Westteil des Bebauungsgebietes werden Gehélzpflanzungen vorgenommen
(siehe auch Pflanzenlisten im Anhang).

An der nérdlichen, stdlichen und &stlichen Baugebietsgrenze wird zweireihig gepflanzt.
Innerhalb des Bebauungsgebietes wird beidseits der Grundstlicksgrenzen jeweils ein-
reihig mit einem Abstand von 1 m in zwischen den Reihen gepflanzt. Es werden leichte
Straucher und Heister mit einer Mindesthdhe von 70 - 90 cm verwendet. Zusétzlich
werden an der 6stlichen und nérdlichen Baugebietsgrenze in einem Abstand von im Mittel
maximal 20 m Heister mit einer MindestgréRe von 150 - 200 cm gepflanzt, die sich zu
Uberhaltern entwickeln.

Ein Teil der Anpflanzungen kann auch als Ausgleich fur die teilweise Rodung der Feld-
gehélzhecke im Zuge der Herstellung der ErschlieBung mit angerechnet werden (siehe
auch Punkt 9.5). ;

Ebenso dient Ausweisung und Gestaltung der éffentlichen Griinflichen der Einglie-
derung des Gebietes in das Landschaftsbild. Die Grinflachen werden zu mindestens
20 % mit Gehdlzen (Qualitét wie vor) bepflanzt. Diese Strauchpflanzungen grenzen u. a.
die Grunflachen gegen die Baugrundstiicke ab. Zusatzlich sind drei Laubholzhochstdmme
mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen. Innerhalb der 6ffentli-
chen Grunflache wird ein Spielplatz fur Kleinkinder ausgewiesen.

Die Zerstdérung der Blickbeziehungen durch die Bebauung ist nicht ausgleichbar, die
vorgesehenen Bepflanzungen im Bebauungsgebiet kénnen jedoch als ErsatzmalRnahme
fur diesen Eingriff angerechnet werden. Die genannten BegriinungsmaRnahmen sind
geeignet, das Plangebiet in das Landschaftsbild einzugliedern. Der durch die Ausweisung
des Baugebietes entstehende Eingriff in das Landschaftsbild ist somit als ausgeglichen
zu betrachten.

Boden

Um die Versiegelung der Flachen auf ein MindestmaR zu beschrénken, wird die Grund-
fldchenzahl mit 0,2 festgesetzt. Die Grundfl&dchenzahl darf durch Flachenbefestigungen
fur Wege, Terrassen und Stellplétze und den Bau von Nebenanlagen um maximal 50 %
Uberschritten werden.

Die StraRenbreiten werden auf das gemaR EAE 85/95 (Empfehlungen fir die Anlage von
ErschlieBungsstralen, Ausgabe 1985, ergénzte Fassung 1995) notwendige MaR be-
schrankt. Fur die verkehrsberuhigten ErschlieRungsstraen ist. eine Breite fir den
kombinierten Fahr- und Gehwegstreifen von 4,00 nicht zu Uberschreiten, die Gehwege
werden in einer Breite von maximal 2,50 m ausgebaut.

Geman gemeihsamen Runderlal® des Innenministers und der Ministerin fur Natur und
Umwelt zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht sind
Bodenversiegelungen durch Bodenentsiegelungen auszugleichen. Ist dies nicht méglich,
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so ist eine landwirtschaftlich genutzte Fidche zu einem naturbetonten Biotop zu entwik-
keln. Bei der Berechnung der GréRe des anzulegenden Biotops wird die bisherige
Bedeutung der Flache fur den Naturschutz sowie das Ausmaf der Versiegelung wie folgt

bertcksichtigt:
Bedeutung der Flache fur Faktor bei Faktor bei
den Naturschutz Vollversiegelung  Teilversiegelung
allgemeine Bedeutung 0,3 0,2

‘besondere Bedeutung 0,5 : 0,3

Die durch den Bau von Stralen und Geb&uden in Anspruch genommene Fléche wird z.
Zt. als Grunland genutzt. Diese Fléchen sind aus der Sicht des Naturschutzes lediglich
von allgemeiner Bedeutung. Da die Fl&che jedoch dauerhaft eine Vegetationsschicht tragt
und hier eine eher seltene Pflanzengesellschaft anzutreffen ist, erhoht sich der Aus-
gleichsfaktor um jeweils 0,05. In der folgenden Tabelle wird die GréRe des anzulegenden
Biotops berechnet.

Flachennutzung .2 o)
g (@) E :8 < o
0 [ . > = o S
= [ 3 L o) e o 9
5 8% |55 |&¢ 22 185
S c» | S > 2o €29 | 22
m <= |6s |25 e i)
Baufléche GRZ 0,2 34853 30% | 10456 { vollversiegelt { 0,35 3660
Gebaudefiachen : :
Fahrbahn/Gehwege 3048 | 100% 3048 | vollversiegelt | 0,35 1067
GesamtgréRe des anzulegenden Biotops ; 4,726
Hinweis: ‘

Bei dem Anteil der versiegelten Fléche wurde eine zuldssige Uberschreitung der GRZ um 50 % durch den Bau
von Nebenanlagen und Flachenbefestigungen eingerechnet.

Als Ausgleich fiir unvermeidbare Bodenversiegelungen wird éstlich des groRen Sielzuges '
eine Fldche fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entwickelt. Die Vegetation auf der Fl&che ist als ruderalisiertes Schilfréhricht
mit zottigem Weidenrdschen (Epilobium hirsutum), Brennessel (Urtica dioica), Klettenlab-
kraut (Galium aparine) und Ackerkratzdistel (Cirsium arvense) anzusprechen. Die Fléche
ist aus der Nutzung genommen worden, wobei ein Teilbereich im Rahmen des Uferrand-
streifenprogramms bereits seit 1988 stillgelegt ist. Die Flache ist von der Gemeinde
erworben worden, um sie im Sinne des Naturschutzes entwickeln zu kénnen. Gleichzeitig
ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Nordfriesland eine Vereinbahrung
getroffen worden, daR sie als Ausgleichsflache fur BaumaRnahmen herangezogen
werden kann. Zudem soll sie Uber einen Wanderweg entlang des Sielzuges erschlossen
und Natur somit erlebbar gemacht werden. Eine Finanzierung des Flachenkaufs war nur
méglich, wenn er Uber die ErschlieRungskosten fiir das neue Baugebiet teilweise re-
finanziert werden kann.
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Folgende MaRnahmen sollen durchgerhrt werden: Nach Mahd der Fl&che wird sie etwa
10 cm tief abgeschoben, um eine kleine Verwallung an der westlichen und 6stlichen
Grenze der Flache zu erreichen. Uber die westliche Verwallung wird der Wanderweg
geflihrt. Zwei windbetriebene Weidepumpen sollen' Wasser aus dem Sielzug auf die
Flachen pumpen, um sie zu verndssen. Die Fldche wird einmal im Jahr (Mitte Juli)
gemaht. Im Spatsommer und Herbst kann sie zusétzlich mit geringer Viehdichte (1 Rind,
1 Pferd oder 3 Mutterschafe je ha) beweidet werden. Ziel dieser MaRnahmen ist die
Entwicklung einer Sumpfdotterblumenwiese. Die notwendige GréRe des Ausgleichsflache
von 4.726 m2 wird, um den Eingriff in den Grundwasserhaushalt und die Grabenverfiil-
lungen auszugleichen, um 1.247 mz2 vergréBert (siehe Punkte 9. 3 und 9.5). Es ergibt sich
somit eine GesamtgroRe der Ausgleichsfldche von 5.973 mz2.

9.3 Grundwasser

Durch die Versiegelung der Flachen kommt es auch zu Eingriffen in den Grundwas-
serhaushalt, da die Grundwasserneubildung reduziert wird. Als Ausgleich wére eine
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick denkbar. Die anstehenden
Feinsande und Schluffe kénnen jedoch, Sickerwasser nicht im ausreichenden MaRe
aufnehmen, zudem steht das Grundwasser zu niedrig unter Niveau an.

Der Bau eines Regenwasserrickhaltebeckens wéare wiinschenswert, ist Jedoch wegen
der knapp bemessenen Flachen nicht méglich.

~ Als Ersatzmalnahme wird auf die Ausgleichsflache vernaRt. Die GroRe der zu vernss-
senden Fl&ache richtet sich nach der GesamtgréRe der: versiegelten Flache. So soliten
je m? Vollversiegelung 0,05 m2 Flache vernaRt werden. Sie ergibt sich demnach wie folgt:

Versiegelte Flache % 0,05 Zu verndssende Flache

13.504 m? & 005 = 675 m?

Die zu yernéssende Flache wird wie unter Punkt 9.2 beschrieben bewirtschaftet.

9.4 Klima/Luft

Um die Aufheizung der versiegelten Fldchen mdglichst zu reduzieren werden im StraRen-
raum Alleebdume gepflanzt. Sie tragen durch ihre Verdunstung zu einer Erh6hung der
Luftfeuchte bei und sind in der Lage, Staubpartikel zu binden. Fur die Begrlinung des
Straenraumes sind Laubholzhochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18
cm in einem Abstand von maximal 15 m zu pflanzen (siehe auch Pflanzenlisten im An-
hang). Eine Baumscheibe von mindestens 6 m2 ist von Befestigungen freizuhalten.

Zudem ist von den Grundstlickseigentiimern je Baugrundstlick ein standortgerechter
Laubholzhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen.

Ahnlich positiv wirkt sich auch eine Fassaden- und Dachbegriinung aus, die durch die
zukUnftigen Grundstiickseigentimer vorgenommen werden kénnen.

Durch diese BegriinungsmaRnahmen sind die mit der Bebauung einhergehendén E-
ingriffe in das Schutzgut Klima/Luft ausgeglichen.
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9.5 Gréaben

Die im Rahmen der ErschlieBung notwendige abschnittsweise Verrohrung des die
KreisstraRe begleitenden Grabens ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschran-
ken. So sind zwei der drei Grundstiickszufahrten fiir die von der Kreisstrale erschlosse-
nen Grundstiicke zusammenzulegen, da sich hierdurch die Gesamtldnge des zu ver-
rohrenden Abschnitte verkurzt. Fur die einzelne Uberfahrt sind maximal 6 m, fur die
beiden zusammengelegten Ubérfahrten maximal 10 m Graben zu verrohren. )
Im Rahmen der fuRldufigen Uberwegung im nérdlichen Bereich des Bebauungsgebietes
ist die Verrohrung auf 10 m, im Bereich der stdlichen ErschlieRung fur den Fahrverkehr
auf 25 m zu begrenzen. Letztere muf® aufgrund der notwendigen StraRenradien relativ
. grof® ausfallen.

Die Verrohrung der Graben innerhalb des Baugebietes ist aus Sicht des Naturschutzes
vermeidbar, zumal auch der Zuschnitt der Grundstiicke eine Verrohrung nicht zwingend
notwendig macht. Aufgund der Unfallgefahr und der Gefahr der Verschmutzung der
. Gréaben ist eine Verfullung der im Baugebiet liegenden Graben vorgesehen. Hierbei
werden insgesamt 320 m Graben verrohrt, wobei 150 m Graben verschlammt sind
(Graben 2).

Als ErsatzmaRnahme fiir die Verfullung von Graben wird eine Flache vernait. Je Meter
Graben, der sich in einem befriedigenden Zustand befindet, werden 2 m2 Fl&che vernafit,
fur Graben 2 reduziert sich dieser Flachenansatz aufgrund seines schlechten Zustandes
auf 1 m2. Es ergibt sich folgende GesamtgréRe.

6+10+25+170)*2 + 150*1 = 572me

Die Flache wird wie unter Punkt 9.2 beschrieben bewirtschaftet.

9.6 Feldgehodlze

Fur den Bau der fuRl&ufigen Anbindung des Baugebiets an die Kreisstrake missen ca.
100 m? der Feldgehdlzinsel gerodet werden. Die BegriinungsmaRnahmen im Baugebiet
kénnen auch als Ausgleich fur diesen Eingriff mit angerechnet werden.

9.7 Sielzug

Zur Vermeidung der Verschmutzung des GroRRen Sielzuges mit élhaltigen Oberfléchen-
wasser ist vor der Einleitungsstelle eine Abscheidevorrichtung zu bauen.
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9.8 Kostenschéitzung

1.550 m? Gehéizanpﬂanzu.ng ohne Uberhéiter 12,00 DM/m2 |DM  18.600
1.050 m2 Geholzanpflanzung mit Uberhaltern | 15,00 DM/m2 |DM  15.750
36 Stk [Baumpflanzung im StraRenraum 450,00 DM/Stk |IDM  16.200
43 Stk (Baumpflanzungen auf den Baugrund- | 200,00 DM/Stk (DM 8.600
stlicken
6.000 m? Flache abschieben und Verwallun- 2,50 DM/mz |DM  15.000
gen bilden
Netto-Summe AusgleichsmaBnahmen : DM 74.150
Honorar einschi Nebenkosten DM  11.500
Rundung DM 1.307
15 % Mehrwertsteuer DM  13.043
Brutto-Bausumme DM 100.000

10. Zusammenfassung

Der durch die Bebauung zu erwartende Eingriff ist auf ein MindestmaR reduziert worden.
Mit Durchfiihrung der genannten Durchgrinungs- und NaturschutzmaBnahmen ist der
Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.
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Anhang

A Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan

Flachen fir Anpflanzung sowie Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9. Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

1z Die entlang der nérdlichen, stdlichen und &stlichen Baugebietsgrenze festgesetzten
Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortgerechten leichten Strduchern und Heistern in einer Mindestgrée von 70 - 90
cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist zweireihig mit einem Abstand von 1 m
zwischen den Reihen und 1 m in der Reihe zu pflanzen. Im Abstand von im Mittel maxi-
mal 20 m sind standortgerechte Heister mit einer MindestgréRe von 150 - 200 cm zu
pflanzen.

2 Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten leichten Strauchern
~und Heistern in einer MindestgréRe von 70 - 90 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist beidseits der Grundstiicksgrenze einreihig mit einem Abstand von 1 m in

der Reihe zu pflanzen.

3. Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter Laubholzhochstamm mit einem Mindest-
stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4, Auf den Verkehrsflachen ist in einem Abstand von maximal 15 m ein standortgerechter
Laubholzhochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 = 18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die GréRe der Baumscheibe darf 6 m2 nicht unterschreiten.

[5). Beidseits des FuBRweges im Sidosten des Bebauungsgebietes sind einreihig stand-
ortgerechte leichte Strducher und Heister in einer MindestgrofRe von 70 - 90 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand in der Reihe betragt 1 m.

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 16 BauGB)

112 Die das Bebauungsgebiet umgebende Grében sind dauerhaft zu erhalten.

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern (§9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB)

ks Der auf der 6ffentlichen Grunflache im Nordwesten des Bebauungsgebletes vorhandene
Bewuchs ist dauerhaft zu erhalten.

- Offentliche Griinfliche (§ 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1. Die offentliche Griinflache (Spielplatz) ist zu 20 % der Grundflache mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen. Es ist eine Pflanze je m2 zu setzen. Zu verwenden sind leichte
Straucher oder leichte Heister mit einer MindestgréRe von 70 - 90 cm. Zudem sind drei
Laubholzhochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
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Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

ik

Die Ausgleichsfléche ist 10 cm tief abzuschieben, mit dem Material wird 6stlich und
westlich der Flache eine etwa 40 cm hohe Verwallung hergestellt. Es sind zwei wind-

- betriebene Weidepumpen zu installieren, die Wasser aus dem Sielzug auf die Aus-

gleichsflache pumpen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9,

Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

1.

Die im Zuge der ErschlieBung notwendigen Verrohrungen der vorhandenen Grében sind
auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Im Bereich von StraRen sind
Verrohrungen von maximal 25 m, bei FuBwegen sowie zusammengelegten Grundstiicks-
zufahrten von max. 10 m und bei Einzel-Grundsttickszufahrten von max. 6 m zuléssig.

Vor der Einleitung des Oberflaichenwassers aus dem Baugebiet in den GroRen Sielzug
sind technische Einrichtungen, die Verunreinigung abscheiden, zu installieren. .

Gestaltung der Verkehrsflachen (§ 9. Abs. 1. Nr. 11 BauGB)

1.

Fur Gehwege ist eine Befestigung mit engfugigem Pflaster oder mit wassergebundener
Wegedecke vorzusehen.

Fur die Flachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphal-
tierung, Betonierung, Fugenvergul® usw.) unzul&ssig.

GOP zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Koldenbuittel Buro OLAF 22



Pflanzenlisten

1. Bédume

1.1 StraBenbdume
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzapfel Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium "Plena’

1.2 Baume zur Pflanzung auf den Privatgrundstiicken
Obstgehélze wie Apfel, Kirsche, Birne, Pflaume usw.
Rotdorn Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett”

2, Strducher
Brombeere Rubus fruticosa
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss ~ Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Korb-Weide Salix viminalis
Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
Ohrchen-Weide Salix aurita
Pfaffenhutchen Euonymus europaea
Purpur-Weide Salix purpurea
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus
Traubenkirche Prunus padus
Weiltdorn Crataegus monogyna
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