Satzung der Gemeinde Koldenbiittel iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

fur das Gebiet: westlich des Geschwister-Lorenzen-Ringes und 0Ostlich der Dorfstral3e, Flurstuck 2/8
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

VOM .cveeeenenennns fOlgENde Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
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2 9 GRZ=0,20  Grundflachenzahl §9 Abs.1  Nr. 1 BauGB
7 A I Zahl der Vollgeschosse, maximal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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Planungsgrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 28.01.2020

fur das Gebiet:

Text - Teil B Verfahrensvermerke westlich des Geschwister-Lorenzen-Ringes und
i 6. Ortliche Bauvorschriften 9 Abs. 4 BauGB 1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2015 9. —Pe T i e B ey e s OSt“Ch del' DOFfStra Be, F|UI‘StUCk 2/8

1. Arkderbaulichen NUtzung (§ ® ARG ] BaUGB) (§ ) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zettvom

1.1 Auf dem Baugrundstiick (allgemeines Wohngebiet - WA) ist ausnahmsweise eine Ferienwohnung mit einer GFZ 6.1 Es gilt die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Koldenbttel. Abweichend von der Ortsgestaltungssatzung Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfoigte durch Aushang an den Bekanntmachungs- e DIS ............... wahrend folgenden Zeiten (Mo u. Di 08.00 bis 12.00 Uhr, Do 08.00.bis~16.00 Uhr, Fr 08.00

bis 12.00 Uhr) erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellurgriahmen nur zu den geénderten
und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die ¢ffentliche Austegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Ausiegungsfnst von allendrteressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, in der Zeit vom . viins P T rarsssunvagss durch Aushang ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegurg der Planentwurfe und dle nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unte

von max. 0,15 zuldssig (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). gelten die nachfolgenden Festsetzungen (§ 84 Abs. 3 LBO). tafeln vom 16.07.2015 bis 24.07.2015.

Satteldachh&user dirfen im Giebelbereich ab Deckenhéhe Erdgeschol? auch in Holzbauweise errichtet werden. 2.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.05.2020 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

1.2 Auf dem Baugrundstiick (allgemeines Wohngebiet - WA) sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 6.2
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ubersichtskarte M1 :5.000

6.3 Die Dacheindeckung ist nur mit unglasierten einfarbigen Pfannen in den Farben Schwarz, Grau, Braun oder Rot
zulassig. 3

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.05.2020 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 /,
Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange abgesehen.. s i i B L b - R S e~ e 2 8 B durchaefihe. =

6.4 Loggien (Dacheinschnitte) und Dachaufbauten (Giebel/Gauben) dirfen insgesamt eine maximale Breite von 2/5
der Trauflénge je Dachseite haben.

2.1 Als Bezugspunkt fur die Hohen baulicher Anlagen (OK) wird der Mittelpunkt der StraRenbegrenzungslinie

festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO). 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.05.2020 den Entwurf des B-Planes und die Begrundung beschlossen und zur 10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demeT‘ext ¥
22 Die Dachtraufen sind in einer Hohe von mind. 2,0 m und max. von 3,0 m tber dem Bezugspunkt zulassig. An der 85 Schornsteinkopfverkieidungen sind mit nicht glénzenden Platten in den Farben der Dacheindeckung zul&ssig. Auslegung bestimmt. 27.08.2020 als Satzung beschlossen und die Begrindung dUFCh (einfachen) BF‘-SCNUSS gebﬂﬂg{. . . g
Kruppelwalmtraufe ist eine Uberschreitung der max. Hohe zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). 66 Sonnenkollektoren sind an die Farbe der Dacheindeckung anzupassen. 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung )‘1 HS\QM' N .20 iy ;‘_L_’_’.".‘...' L " \ % » & b /°
. . ) , haben in der Zeit vom 25.05.2020 bis 26.06.2020 wahrend folgender Zeiten (Mo u. Di 08.00 bis 12.00 Uhr, Do (Ort Datum, Stegelabdruck) (Unterschriﬂ] L 2 . _ iole \
2.3 Garegen gem: §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit einer Grundfiacha von inagesamt 6.7 Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind jeweils freistehend und mit Flachdach 08.00 bis 16.00 Uhr, Fr 08.00 bis 12.00 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche < = ] ;
max. 40 m? zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). zulassig. Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten (& o : e BEg \
, _ . . Y . 2 schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Aushang in der Zeit vom 15.05.2020 bis 1. (Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T [@3) i D = \
2.4 Wintergarten sind nur im Erdgeschoft mit einer Grundfisiche von max. 24 m* zuldssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). 6.8 Bei Wintergarten sind die Ansichtsbreiten der tragenden Konstruktionsteile mit max. 15 cm zuléssig. 23.05.2020 durch ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe aigi;emgl tnd ist bekannt zu machen. Ay /7|9 iy -\
s 3 ; g " 3 ; ; ) . und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-nordsee-treene.de \\, 5\9& , A0 l it I e P2 Pl T - A %as 2
25  Auf dem Baugrundsttck ist max. ein Garten- und Spielhaus mit einer Gré3e von max. 30 m* Rauminhalt und einer 6.9 Das Garten- und Spielhaus ist nur in Holzbauweise zulssig. (.Baulsitplanung""Koldenbttel”) ins Intemet eingestell, _ W ) %

Hohe von max. 2,2 m zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO). (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschr'i'f't')'éurger'ﬁléi's“té'r' / .E;:L'i?germeisterin

6.10 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten. An der nordlichen, westlichen und stdlichen

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundstiicksgrenze sind sie nur als Maschendrahtzaun oder als lebende Hecke zuléssig. ‘ ; s e ; " -
(§ “ - % & D'j Eshé;d;n ng :?nninsgzr;ggg%r:ffre:glc:s; Se:::g?elﬁﬁ V:;h?:er :Eﬂ;g:;;um BNt 12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
p ; i . . : ; ,. % ®
3.1 Wintergarten durfen ausnahmsweise die nordliche, westliche und stdliche Baugrenze Uberschreiten, sofern die .11 Fur die Flachenbefestigung auf dem Baugrundstiick sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, § o =2 ur Abg 9 g ? der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der S&?Chﬁtund&ﬂ orhaken Interessierten emge_g.ehen werden 5
H d%\?&\— ‘r} 2o VL4V 14 kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom . 2. durch Aushang ortstblich bekannt

Amb’Gem einde ...

bis &

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bepflanzungen nicht tangiert werden. Die Abstandregelungen gem. §
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-

6 LBO bleiben von dieser Regelung unberdhrt.

Fugenverguf® usw.) unzuldssig.

(U nterschriﬂ)

3.2 Das Garten- und Spielhaus st freistehend nur innerhalb des WA-Gebietes zwischen der ¢stlichen Baugrenze und BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser
der privaten Grunflachen zuldssig P, Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen worggil}é\uf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.'3 GO wurde ebenfalls
; Es wird bescheinigt, dass alle m‘);fl.légeznf_ﬁw taster n;chgewreseneg FlurstuI(I:ksgrdenzen und —bezeichnungen hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (b in Kraft getreten .
sowie Gebéaude in den Plan it d mafistabsgerecht dargestellt sin A .
4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o Gebau yaTisgen ofiiatert g 9 Hlddadt 0840 2020 ] LA
4 / WS % SO . A,
41 Pro Gebaude si i Woh |4ssi A}"“" (e 7‘7’{) L T S ¥+ Gfa -1;/ (Ort, Datum, glegelabdruck} (Unterschnﬂ)
; ro Gebaude sind max. zwel Wohnungen zulassig. {Ort Datum Stegelabdruc ) ol UZ i
s s : \&, ingenieur 0. €069 :
5. Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. ‘\‘;\- ging Verfahrensstand nach BauGB:
1 Nr. 25a BauGB b Unterschrift
) : ) §3(1) §4(1) §4(2) §3(2) §4a(3) §10
5.1 Aufden Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind einheimische und Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. offentlicher Belange am 27.08.2020 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
Hinweise:
5.2 Die Geholze auf den Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu A Stand 28.08.2020
erhalten. Abgehende Gehdlze sind durch einheimische und standortgerechte Laubgehotize zu ersetzen. Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig den értlichen Bauvorschriften o
, zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der unter Nr. 6.1 bis Nr. 6.11 festgesetzten 6rtlichen . ! .
5.3  Auf dem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubholzhochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Bauvorschriften im Text (Teil B). P |a nve rfasse r: | n g enieu rbu ro |Ve rs G m b H , H usu

Abgang ist dieser gleichwertig zu ersetzen.

vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

x:\01_projekte'\kol18_b-plan 7\05_planentwurfilageplan 20_08_28.dwg - B-Plan Nr.7




