Satzung der Gemeinde Nordstrand uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Fuhlehorn"

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ubOQQb)O
folgende Satzung der Gemeinde Nordstrand {iber den Bebauungsplan Nr. 22 ,Fuhlehérn" fir das Gebiet stdlich der ,Hornstrae”, westlich der StraBe ,Westen" und westlich und 6stlich der Strale ,Piittenweg” (,Fuhlehom*), umfassend die Flurstiicke 700 und teilweise 750
und 698 der Flur 7, Gemarkung Nordstrand, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

e Sonderbauflichen
@ i (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

A e Zweckbestimmung:

Strandversorgung Strandversorgung

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 1,0 Grundfidchenzahl
GR 60 m? Grundfiache baulicher Anlagen
| Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] Offene Bauweise

S e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

e - Mittelspannungskabel (Lage ungenau)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen wnd fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.

Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Kartengrundlage: Ausschnitt aus dem
Liegenschaftskataster mit Stand vom 04.07.2019

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind

(Lagerfiache fiir den Landesbetrieb fiir Kiistenschutz,
Nationalpark und Meeresschutz S-H - LKN.SH)

II. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

O Flurstiicksgrenzen, vermarkt
e Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
751 Flursticksnummer

Flurgrenze

1|11 ’ Bdschung

50,00 m Bauverbotsstreifen
s e gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 LWG
(Landeswassergesetz)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet "Strandversorgung” dient der Unterbringung von einer Schank- und Speisewirtschaft, die der Versorgung des
Strandabschnittes dienen soll, Info-Tafeln, 6ffentlichen Toiletten und Parkplatzen fiir PKW und Busse.
(2) Im Sonderbiet "SO A" sind zulassig:
- eine Schank- und Speisewirtschaft mit Kiiche, Lager- und Personalraumen und Gastraum in Form aneinandergeschobener
und verkleideter Container (Kiiche ca. 36 m?, Lager und Personal ca. 36 m?, Gastraum ca. 90 m?),
- eine Termrassenflache zur AuBengastronomie mit ca. 180 m?,
- eine zeitlich begrenzete Aufstellung eines Zeltes im Bereich der Terrasse fiir besondere Veranstaltungen,
- eine Spielflache inkl. Spielgeraten,
- eine Werbeanlage,
- (berdachte Info-Tafeln,
- Parkplatze fir PKW und Busse,
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.
Die Dachflache der Container darf zusatzlich als Terrassenfldche zur AuBengastronomie genutzt werden.
Die Errichtung fest mit dem Erdbodern verankerter Gebaude ist nicht zulassig.
Die Nutzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flache (LKN-Lagerflache) als befestigte Terrassenflache oder als befestigter
Parkplatz fiir PKW und Busse ist in der Zeit vom 16.04. bis 30.09. eines Jahres zulassig.
(3) Im Sondergebiet "SO B" sind zulassig:
- offentliche Toiletten,
- Lagerraume,
- Parkplatze.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzten Firsthohen bemessen sich an der Oberkante des vorhandenen Gelandes. Die Oberkante der Umwehrung der
Dachterrasse darf die festgesetzte Firsthohe nicht Giberschreiten.

(2) Sondergebiet "SO B":

Die zulassige Grundflache von 60 m? darf durch die Grundfléche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Wegefiihrungen bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 {iberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

(1) Sondergebiet "SO B":

Fir die bereits vorhandene Bebauung ist lediglich eine Bestandserhaltung zulassig. Ausnahmen von dem Verbot der Neubebauung
sind gem. § 82 Abs. 3 Landeswassergesetz nur unter besonderen Vorraussetzungen und im Einvernehmen mit der unteren
Kiistenschutzbehorde zulassig.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)
(1) Sondergebiet "SO A"

Flachenbefestigungen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten, Wegefiihrungen, Terrassenflachen, iiberdachte Info-Tafeln, Werbeanlagen,
Spielgerate und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

(2) Sondergebiet "SO B":

Fléchenbefestigungen fiir Stellplétze und ihre Zufahrten und Wegefiihrungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flichen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Biaumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

(1) Fur das Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationserfordernis von 907 m2. Die Umsetzung der Kompensationsmanahme
erfolgt iiber die Belastung des Okokontos in Tating (AZ: 67.30.3-48/12).

6. Hochwasserschutz

(1) Die Flachen, die als von der Bebauung freizuhaltend festgesetzt sind, diirfen in der Zeit vom 01.10. eines Jahres bis zum 15.04.
des jeweiligen Folgejahres nur durch den Landesbetrieb fiir Kiistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz S-H als Lagerflache
genutzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, Abs. 2 und Abs. 6 BauGB).

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO SH)

(1) Flachenversiegelung: ]

Im Sondergebiet SO B sind Fléachenversiegelungen fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten nur als wassergebundene Wegedecke
zulassig. Die fuBlaufige Zuwegung und der Zugangsbereich zu den 6ffentlichen Toiletten und dem Lagerraum diirfen als gepflasterte
Flache ausgefiihrt werden.

(2) Werbeanlagen:

Im Sondergebiet SO A ist eine freistehende Werbeanlage als Werbung an der Statte der Leistung zulassig. Die Oberkante der
Werbeanlage darf die Firsthohe der Container nicht iberschreiten. Sie ist in eine GroRe von maximal 3 m? zulassig.
Werbeanlagen sind auch an den Containem zulassig.

(3) Containergestaltung:

Die Container sind in Gruppen zusammenzufassen und mit Holzverschalung zu verkleiden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Eswird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondem auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiiflichen Bodenbeschaffenheit.

Kisten- und Hochwasserschutz

Die Errichtung baulicher Anlagen und Verkehrsanlagen im Sondergebiet SO A bedarf einer kiistenschutzrechtlichen Genehmigung
nach § 70 Abs. 3 LWG.

Das Sondergebiet SO B unterliegt einem Bauverbot nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LWG. Die Bauverbotsregelungen nach § 82 Abs. 1 LWG
geften auch fiir bauliche Anlagen, die nach baurechtlichen Bestimmungen verfahrensfrei sind oder genehmigungsfrei bleiben. Die
Beurteilung, ob eine bauliche Anlage von der genannten Regelung erfasst wird, obliegt der unteren Kiistenschutzbehdrde.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.03.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 21.08.2019 bis 29.08.2019 durch Aushang.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.10.2019 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 02.09.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.10.2019 den Entwurf des B-Planes Nr. 22 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 12.11.2019 bis 12.12.2019 wahrend der Dienstzeiten des Amtes Nordsee-Treene nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 04.11.2019 bis 12.11.2019 durch Aushang,
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-nordsee-treene.de" ins Intemnet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 11.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
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8. Die Gemeindevertretung hat die abgege tellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 05.02.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes Nr. 22 durch die Gemeindevertretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 0%%20}0 bis /{705\2[);20 durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /ﬂDDQO in Kraft getreten.
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Ubersichtsplan M 1: 25.000

Gemeinde Nordstrand Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 22 "Fuhleh6érn”

Satzungsfassung

Regionalentwicklung Siiderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
i/ Tel.: 0 48 47 - 980
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