Bebauungsplan Nr. 4

,Sondergebiet Landtechnisches

Lohnunternehmen
Begriindung
Umweltbericht
TR TRea 'G-g'[tqng&bereié}l des
! Ny B-Plans Mr.4 g
" = - e
.‘:} ; ),/“:
;)\f o . ; /g \li
m < & i . / G ’
{ astamansdh & /el T s
/ |
-{\ -'-:7/‘- . % e '
k o) I R« .

Ubersichtsplan

Auftraggeber: Gemeinde Studermarsch
Kreis Nordfriesland

Planung: OLAF
Regionalentwicklung
Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung
Suderstralle 3
25885 Wester-Ohrstedt
Tel.. 04847/980
Fax: 04847/483
www.olaf.de

Bearbeiter: Christel Grave, Dipl.-Ing (FH)
Jenny de Granda, lic.rer.reg.

Stand: Satzungsfassung

13.12.2021




Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Nieland“ der Gemeinde Siidermarsch 1

I'NHALT

BEGRUNDUNG (TEIL A) c..ouvueunieeastssessessssssssseessesssssssesas st eesssss s e e eeeeees e eessssses s 4
1 BV R UG cenecvssanesrasnesmmanenssssusnsis 3 sxismaains anans nwmona seweness suess ssns sy s e AR A SRS E s ben et eesens s 4
LI VOrDEMEIKUNBEM ...ttt e oo s oo 4
1.2 Anlass und Ziel der PIanUNG........c.coriureririeeeieeceeeee oo eeeee oo 4
1.3 Alternative PlanungSmOgIHCRKEITEN .....vv.v.ceoeeeeeeeeee e 5
1.4 Lage und Umfang des PIangebietes. .......co....ivumveeereceeeeeeeeeeeees oo 6
L5 RECHESGIUNGIAGEN ...ttt st eeeeeeeeeeeeeee oo 6

2 Stadtebauliche AUSEANESSILUALION ...vvvuvcerieurueriirercsceereceeeseeessesesessssesesses e et seeeeeeeeeeeeeseeseeeeeseso 7
2.1 Umgebung des PIaNgEDIELES ..........ociiuiiiiereeeseeeeeeeee oo 7
2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes ..........oo.oovoveeoooeooeeoooeeoeoeeoeeoeeoeeoeooooo 8
2.3 EFSCRIIBRUNG .ottt e e oo 8
2.4 Grinflachen, Natur Und LanASCRATt .........c..veeceeeeeeeeeeeeee oo 8

3 INNAILE S PlANES....ciiviuimisisismmniniesissucrscanssssenssssasssssansessssssassssensssseamonsassassesesessassessesessssemsessssssmsesssseness 8
3.1 Stadtebauliches ENtWUITSKONZEPT c...vuuvueivereceeeeeeeee e 8
3.2« FlACHENDIIANZ ..ottt e e e 8
3.3 BAUFIECREN oo 9
3.3.1 ATt der BAULICHEN NULZUNB...cvvviesricecereiecieese st eees e eee e e eees e eeee 9

3.3.2 MaR der BAUlICAEN NULZUNE wvve.eoivicieeeeiesit e s seeeee s oese st eeee e e e oo oo 9

333 Bauweise und tiberbaubare GrundstickSTIECEN .....v.v.ivuiveeeeecereeee et 10

Bk VerKENrSErSCNIEBUNG . ccvcursssuss cissvsssammmnnsnnracrsensnssssssrmssessessessassssms ssmssss e85 58 e sesnesseesese e sssenesess 10
3.5 Technische Ver- und ENtSOMBUNG.....c..vuurveieiiiie e eeeeeeeeee e e 10
3.5.1 WaSSEIVETr -UNG ENESOMBUNE ..u.vucveiaiesneecseasies st es e seesese et ss e s st ee s ee e e et ee e e e 10

3.5.2 SEFOMVETSOTBUNE 1.tvvusisessset i cees sttt ea st es e e st sttt et ee e eeee e eeees e eeeeoes 11

3.5.3 TEIEKOMUNIKELION 111ttt st e s s e e e eee oo e e eeeeseeeeeee 11

3.5.4 LOSCNWESSE ..o.citvurrssisstisset it e et st a s e bt bs s e e et et e ettt e ssee e e e ee e 11

3.5.5 MUNENESOTBUNE wovovtuiviieeisiitis ettt taes et et st e ee et s e e s e et s et eee et e e e et ees e 11

3.6 IMMISSIONSSCRULZ..cvu. et e oo 11
3.6.1 SCRAISCAULZ wvevveiriiiie ittt et et e ee e e eeeeeeeee s eeo oo 11

3.7 Grinplanung, Natur und Landschaft .............o..oveeeeerireeoeeeeeeeeeeee oo 11
3.8 HINWEISE ..ottt e e e e 12
3.8.1 DENKMAISCRULZ vttt e e s sttt ee e e ee e oo 12

4 EINgriffs-AUSEIRIChSDIIANZIEIUNE w1uvceeececitiiectetcteecie ettt ettt e e e 12
5 KOSten der Planr@aliSierUung ... .iiuicceuceeeiietett sttt eeeeseesasesessessesess s e e e eeeeeeee e e s 12

Biiro OLAF — Suiderstrale 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980 WE




Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Nieland" der Gemeinde Stdermarsch 2

UMWELTBERICHT (TEIL B)..eirruuiciiruusesinnassiiniessiiresesismmsssscssrmassisrssessssmmsssssieimsisimsimansssensmmmmmmisenns 13
1 BTN I U conammnmsnnannsnnsnanssnnnsiidansansnsnnnsnnnssssssinensssinnsssnssinssians oo ssdisisevasawasusvandsmaisouaaeis oo ivisivessvssrsvamsessianinss 13
2 Inhalte und Ziele des BebauuNgsplans .....ccccvieiiiiiiininninienirri i 13

2.1 ANZEDEN ZUM STANAOTE .ourennirnmas snammsnnsrsssnesssnsiissnnsmmtssiossivssss s 56550885508 3300 R TR EE S5 A0 890 S9AFF FETROVAF AR R S 13
2.2 Artund Umfang des VOrhabens ...t et 14
2.3 Auswirkungen auf die Umwelt durch die PIanung ........cccceviiiiiiiiiiniiiiiii s s 14

3 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre Beriicksichtigung im
BEbhaUUNESPIBN sssusssussismosssussssprvenssssssssnstnneisasssssssssssnusssassssssysannesrnomeersssnmmursssesssvarenmsesmanssstensesssd sE80R0AINOINSIITHH53 15
3.1 LandesentWiCKIUNESPIAN. ..o rrsisssnniinisossnssssstesisses ciisssassessesiss isuiaiss siisssssssasssnuoria esvosss sussssvissssmostisvasass 15
3.2 ReEIONAIPIAN ceeriiiiiciie e e e 15
8.3  LANOSeR S DT 0B M susisssssrsomsurasis s ssmesenss s o oiesssnss s usts sy o S Y LS SRS SR R 15
3.4  LandschaftsrahmeEnPlan ..o e s 15
TR T = = T 1= o g T VT o = o = OO PEPP PSSO 15
kBT o Lo Lo od o -3 o = 1 R 15
3.7  Schutzgebiete und BiotOPVEIDUNG ....cocviiiiiiiiciie et 15
3.8  Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes........cccoceeenn. 15
3.9 Baugesetzbuch und BundesnatursChUtzgesetz ........cocvvuiiiiiiiiicviininiiicc e 16
4 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung. 16
0 Yol o TV [ :4=40 ) ol o1 =Tl TR U] Lo = Lo Yo [ o PO P 17
4,2 SChUtzEUT WSS suorsunsssnmsrssmssvnssssre s i 550 s v S0 (60 S5 88 Ty s e s o b i sas et et 17
A3 SChULZEUL IIINTE /UL e cormsroncrnsnses sumsanesnssssssmanssansns snnsns s §68 8554 80 Fa55 5545 £ HETERRS S E3 5470 €4 ESHE90 SFOLS IR L0 SRS 18
4.4  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.........occoiniiiiinii 18
4.4.1 Biotope Und LeDeNSIEUIME rrersresivissisisosamssnsntsssssss 5550585555 E515H0I8685803 85188885 A AL 3 ATSHA S VESSH1EVIEUITE BRI T 18
4.4.2 Gesetzlich geSChUtzte BIiOTOPE ....uivircririciiitiriii et s e 19
443 Nationale Sehutzgebible smmssmssermmsmprmmumpissisr sttt sovsots e e s s s ese ox 19
4.4.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete ..........vcveiviiiininiininnnnns 20
4.4.5 TIEre UNA PHIaNZEN coiieiiieeiesee e s s bbb s b g s b e s Re e s e e iaa e s s bRt e 20
4.4.6 Artenschutzrechtliche BeWertUNE suwss.ssssmissmusssmusississsiissmsvsinsgaeisessises rormarns esassasstsssstssmses i nassss 20
TR 0oy (UL 4= Ll = o [>T o T | | T T e 22
4.6 SChUEZEUL IMBNSCR .uiiieeieiitie it s et 23
4.7  Schutzgut Kultur- und sonstige SaChBULEr......cccoeiiiiiiiiiiiii e 23
4.8  Wechselwirkungen/KumuUlBrUNBEN ....c.oouiiiiriiiiiiiieiir it 23
4.9  Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfdllen und AbwEssSern ... 24
4,10 Energienutzung UNd “effIZIENZ ... oosesmsissmumusisssimisess o irmve s s s sens s e cocenssaamesons ransas 24
4.11 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitt.........ccovmiiiiiiiiii 24
4.12 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen.........c.ccoioiiiiniiiniinennn, 24
5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes ......cccccvvivineinnmninniienne 25
5.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung..........ccooviiniiinininiiinn. 25

Biiro OLAF — SuiderstralRe 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980




Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Nieland* der Gemeinde Stidermarsch 3

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ........ccccceceiisieiiieceeeviennen, 25

6 Eingriffs- und AusgleichsBilanziErUng. ..o ciieiee i e e s s sr s e e s s beesrresessesansssansssen 25
6.1  Beschreibung und Bewertung des EINGIiffS........ccocveiiiiiecicee et et s et en s eae s 25
6.1.1 Tl T W Ta o 2o =7 U TSR 26

6.1.2 VI B SO sssvsnisuni sms s een i TSR oA TR ol s S s s e SRS KOAS ARS8 S 2R L RSR SRR S SRR BRSSP ARD 26

6.1.3 Arten und LebensgemeinSCRAfiEN ... .ot e bbb s b 26

6.1.4 o e T o T —— 27

6.2 Vermeidung bzw. Minimierung von BeeintrachtigUNEeN........c.ccuoieeeviiuiieeeieee et 27
8.3 BIlANZIBIUNG vttt ettt ettt et et e et ettt et e e eb e et ea e ettt e te et e et et et e enenane s e et et arenn 27
6.4  Beschreibung der AusgleichsmaBnahMEn .......c.ocieiiiiiiiicecccetee e s n st 28
6.4.1 Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes .o.iiiuierriereeveieieiensiie s veseesenens 28

6.4.2 Kompensationsmalnahmen auBerhalb des Plangebietes. ... e e iesene 28

7 Alternative PlanungsmOBHENKEIEEN . uicuimemusssmsimsssiossasusmmssivensisrissnsssiosiniorssssssssassssssisonsisaispnsnansssasssaii 29
8 F AV 1o 4 1ol g T AN g = - T=T o [ 29
8.1  Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen AUSWirkUngen) ......cooveveeeevevcsreerreeenn. 29
8.2  Verwendete technische Verfahren und SChWierigkeiten .......ccoceeeveeereiieeeeeieete e, 30
8.3  Referenzliste der QUEIIEN ... ittt es et em et ente s et eneens 30

9 ZUSAMMYENTASSUNE o sesssssnivesessnssssssnvssnivssnsssssesssssssvs ousonn sosams naes ai s Aees (o3 0N o aHHH CHbsN U ADAVE TaRTIORATT SRR SR F R Y 30

Biro OLAF — Siiderstrafie 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.; 04847 / 980




Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Nieland" der Gemeinde Siidermarsch 4

Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Sudermarsch hat am 28.05.2020 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr.4 ,Sondergebiet Nieland“ gefasst. Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
wird die Planung als Bebauungsplan gemal § 9 BauGB aufgestellt. Da die Gemeinde
Sudermarsch keinen Flachennutzungsplan hat, ist der Bebauungsplan durch die obere
Verwaltungsbehdrde zu genehmigen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist die beabsichtigte Erweiterung des anséssigen landwirtschaftlichen
Lohnunternehmens an dem Standort seines landtechnischen Betriebes durch den Bau einer
Halle zur Lagerung von Maschinen und Geraten. Derzeit werden die Landmaschinen in einer
vorhandenen Halle wie auch auf den Flachen nérdlich der Gemeindestralie ,Nieland” unter freiem
Himmel gelagert. Gewerbeflachen sind in der Gemeinde Sidermarsch aufgrund ihrer
regionalplanerischen Einordnung nicht vorhanden. Deshalb unterstitzt die Gemeinde
Stidermarsch die bauliche Erweiterung des im Ortsteil Nieland ansdssigen Lohnunternehmens.

Das Lohnunternehmen ist aus dem westlichen angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb
entstanden und es wurden schon immer Lohnarbeiten fir Landwirte durchgefuhrt. Da der
landwirtschaftliche Lohnbetrieb mittlerweile eine GréRe erreicht hat, die dem landwirtschaftlichen
Betrieb nicht mehr untergeordnet ist, liegt hier kein Privilegierungstatbestand mehr vor. Es ist
somit eine Bauleitplanung erforderlich, um Baurecht zu schaffen.

Die Gemeinde Sudermarsch beabsichtigt den Bebauungsplan als Angebotsbebauungsplan
aufzustellen. Da ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Landtechnisches
Lohnunternehmen* festgesetzt wird, besteht auch nicht die Gefahr, dass durch anderweitige
Nutzungen eine Splittersiedlung verfestigt wird.

Der Betrieb hat sich stetig weiterentwickelt, beschaftigt derzeit 4 angestellte Mitarbeiter. Der
Maschinenpark umfasst derzeit 40 Fahrzeuge.

Beschreibung Anzahl der Maschinen
Hacksler 2
Abfahrwagen 4
Hakenwagen 1
Muldenkipper 1
Fendt Traktor 4
Quaderballenpresse 3
Rundballenpresse 1
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Siebanlage
Holzhacker
Schwader
Mahwerk
Tieflader
Systemschlepper
Ballenwagen
Radlader
Mobilbagger
Rampenbagger
Pick up
Siloverteiler
Maisgebiss
LKW

Gesamt
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Der landtechnische Lohnbetrieb st6t so mit den vorhandenen raumlichen Gegebenheiten
inzwischen an seine Entwicklungsgrenzen. Mit der vorliegenden Planung sollen die
Voraussetzungen fiir die weitere Entwicklung und die langfristige Wirtschaftlichkeit des am
Standort konsolidierten Betriebes geschaffen werden und damit der langfristige Bestand des
Betriebes mit seinen Arbeitsplatzen in der Gemeinde gesichert werden.

Die Grolke des Plangebietes von 6.578 m? ergibt sich aus dem Flachenbedarf fur die
Unterstellung der oben aufgefiihrten Maschinen einschlieBlich der erforderlichen Rangierflachen
und der betriebsbedingten Lagerflachen unter freiem Himmel, z.B. Schreddergut, Baumaterialien
flr die Ausbesserung von landwirtschaftlichen Wegen.

1.3 Alternative Planungsmoglichkeiten
Zur geplanten Erweiterung des Betriebsstandortes werden folgende Alternativen gepriift.

Umsiedlung des Betriebes in ein Gewerbegebiet:

Die Umsiedlung des Betriebes in ein Gewerbegebiet z.B. in Husum hétte zur Folge, dass die
schweren Fahrzeuge des Lohnbetriebes tiberwiegend durch bewohnte Siedlungsbereiche zu den
Einsatzorten auf den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzflachen fahren missten. Die Lage
mitten im Einsatzgebiet ist daher fiir den gesamten Betriebsablauf giinstiger einzuschétzen.

Angliederung des Betriebes an einen Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde:

Die Gemeinde Siudermarsch hat keinen ausgewiesenen Siedlungsschwerpunkt. Der einzige
Bereich, an dem sich die Siedlungserweiterung bisher an eine bestehende
Siedlungskonzentration angliederte, ist der Griine Weg. Dieses ist die Erweiterung einer
Wohnbauflache im Zusammenhang mit der im Sidwesten der Stadt Husum gelegenen
»Fischersiedlung“. Die Ansiedlung eines landtechnischen Lohnunternehmes an dieser Stelle wire
mit der vorhandenen Wohnnutzung nicht vertraglich.
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Ansiedlung des landtechnischen Lohnbetriebes in einem anderen Teil des Gemeindegebietes:

Die Gemeinde Siidermarsch liegt iberwiegend im Landschaftsschutzgebiet ,LSG Ostenfeld-
Schwabstedter Geest mit vorgelagerter Marsch” Die Errichtung des Betriebes an einem Standort,
der vielleicht etwas naher an der B 5 lage wirde zu einer zuséatzlichen Zersiedelung der
Landschaft fuhren und so dem Schutzziel ,Erhalt der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes, der besonderen kulturhistorischen Bedeutung des Landschaftsraumes und
seiner besonderen Bedeutung fiir die naturvertragliche Erholung” widersprechen. Es ist deshalb
sinnvoller den Betrieb am vorhandenen Standort zu erweitern, der Bereits jetzt schon durch den
vorhandene Landwirtschaftlichen Betrieb und den Lohnbetrieb gepragt ist.

Es muss festgestellt werden, dass die Gemeinde Studermarsch aufgrund ihrer typischen
Siedlungsstruktur Uber keine, aus der Sicht der Raumordnung tragféhigen Bau- und
Siedlungsstrukturen verfiigt, an die ein landtechnisches Lohnunternehmen angebunden werden
kann. Es ist deshalb erforderlich einen vorhandenen Aussenbereichsstandort weiterzuentwickeln.
Die vorhandenen Wege sind flr einen landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut. Somit ist der
geplante Standort gut an das Wegenetz angebunden.

1.4 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt éstlich und sudlich des Rampelweges, nérdlich Gemeindestralie Nieland
und westlich des Kuhfennenweges auf dem Flurstiick 36 Flur 7 der Gemarkung 1586
Sudermarsch. Das Plangebiet hat eine GréRRe von etwa 6578 m2. Der landwirtschaftliche Betrieb
und das landtechnische Lohnunternehmen sind zwei getrennte Betriebseinheiten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst so nur die Flachen des landtechnischen
Lohnunternehmens

1.5 Rechtsgrundlagen
Fiir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Regionalplan fir den Planungsraum V, 2002

e Gesetz zum Schutz der Natur - Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG S-H) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
2010, S.301), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 02. Mai 2018 (GVOBI.

S. 162).
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e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

e Satzungen der Gemeinde Stdermarsch, einschl. Hauptsatzung und Beschliisse der
Gemeindevertretung.

Uber die Belange des Naturschutzes ist nach § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes zu
entscheiden. Um in diesem Sinne zu einer Entscheidung zu gelangen, wird nach den Prinzipien
der Eingriffsregelung verfahren, die fir das Land Schleswig-Holstein im Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
“Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 09.12.2013 naher
konkretisiert werden. Die Eingriffsbilanzierung ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die dort
formulierten Mainahmen werden, soweit fiir eine Ubernahme geeignet, in die formulierten
Festsetzungen des Bebauungsplanes bernommen und erlangen damit Rechtsverbindlichkeit
Der Umweltbericht bildet gemé&R § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.6 Landesplanerische Abstimmung

Aufgrund der mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 09.06.2021 weiterhin geauRerten
Bedenken zu dem Planvorhaben, werden folgende Punkten erlautert:

* Bedarfsnachweis: Durch die geplante Errichtung von zwei Hallen werden ca. 2.000 m?2
Uberbaut werden. Die Hallen sollen eine Tiefe von ca. 20 m haben. Dadurch bleiben vor
den Hallen ein ca. 15 m breiter Streifen als Rangierflache. Eine Reduzierung der
Uberbaubaren Flachen ist so nicht méglich. Lager- und Rangierflachen gehéren bei der
zulassigen Art der Nutzung zur Hauptnutzung und missen innerhalb der Baugrenzen
realisiert werden. Aus diesem Grund umschlie3t die Baugrenze die gesamte Flache des
SO ,Landtechnische Lohnunternehmen®.

o Die Gemeinde Siidermarsch méchte keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellen, da die zuldssige Nutzung ausschlieRlich auf den Betrieb eines
Landtechnischen Lohnunternehmens beschréankt ist. Die Gemeinde sieht in einem
Angebotsbebauungsplan nicht die Gefahr der Verfestigung einer Splittersiedlung

2 Stadtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Die Gemeinde Studermarsch betragt eine Flache von ca. 3000 ha. Im Gemeindegebiet befinden
sich 13 landwirtschaftliche Betriebe mit einer landwirtschaftlich genutzten Flache von ca. 2800 ha
und eine Einwohnerzahl von 144 (Stand: 31.12.2019).

Das Gemeindegebiet besteht historisch weitgehend aus einzelnen Hofstellen fir die
Landwirtschaft. Die Umgebung des Plangebietes ist dadurch durch ausgedehnte intensiv
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genutzte landwirtschaftliche Flachen gepréagt. Aufgrund dessen, werden hier als wesentliche
Planungskriterien fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr.4 ,Sondergebiet Nieland”
Darlegungen zur angestrebten rdumlichen Ubernahme der bestehenden Nutzung genannt. Das
Plangebiet liegt 6stlich und stdlich des Rampelweges und westlich des Kuhfennenweges der
Gemeinde Stidermarsch. Bestand und gegenwartige Nutzung des Plangebietes ist ein
Lohnunternehmen, das eine bereits vorhandene Halle und Lagerflachen umfasst.

2.2 ErschlieBung

Uber die GemeindestraRe ,Nieland" wird das Plangebiet erschlossen. In der Bankette der Stralle
liegen Strom, Wasser.

2.3 Griinflichen, Natur und Landschaft

Nérdlich und 6stlich des bestehenden Betriebes befindet sich landwirtschaftliche genutzte
Grunland. Die sudlich der Gemeindestrake ,Nieland" liegenden Fldchen werden ebenfalls
landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit
vorgelagerter Marsch®. Die Gemeinde Sudermarsch mit ihrer typisch flachen Landschaft,
Niedermooren und weiten Blickbeziehungen ist eine der an den diinnsten besiedelten Bereichen
des nordfriesischen Festlandes. Die gegebene Offenheit ermdglicht Blickbeziehungen
aulergewdhnlicher Weite.

Die mit dem Vorhaben verbundenen naturschutzrechtlichen Belange werden in der
Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaR § 2 BauGB berticksichtigt.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Die bauliche Erweiterung des landtechnischen Lohnbetriebes ist nérdlich der bestehenden Halle
vorgesehen. Die geplante bauliche Erweiterung des Betriebes umfasst eine zusatzliche Halle far
die Lagerung von Maschinen und Geréten. Der Zufahrtsbereich zu den Hallen wird versiegelt und
dient als Rangier -und zusatzlichen Abstellflache.

Die Ausrichtung des geplanten Neubaus orientiert sich zudem an der schon bestehenden Halle,
womit sich die geplante Bebauung an die bestehende Bebauung anpasst. Insgesamt entsteht
damit ein zusammenhéngendes Ensemble.

Durch die geplante Bepflanzung am 6stlichen Rand des Plangebietes wird die Uberplante Flache
in die Umgebung eingebunden.

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen werden graphisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

A
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Festsetzung Rechtsgrundlage Flédche (ca.)
Sonstiges Sondergebiet ,Landtechnisches § 11 BauNVvVO 5470 m?
Lohnunternehmen*

Stralenverkehrsflache § S Abs. 1 Nr. 11 BauGB 644 m?
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 464 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft

Gesamtflache 6578 m?

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen
als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,Landtechnisches Lohnunternehmen® festgesetzt. Es sind die Errichtung von
Hallen, Lagerflachen fiir Maschinen und Materialien sowie eine Werkstatt, die dem Betriebszweck
dienen zuldssig. Die Errichtung von Sozialrdumen fiir die Mitarbeiter ist ebenso zuldssig. Dies
entspricht der bestehenden und geplanten Nutzung und der von der Gemeinde beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunternehmen® ist eine maximal zuldssige
Gebaudehéhe (Oberkante) von 8,5 m festgesetzt. Die festgesetzte Firsthéhe von max. 8,50 m
bezieht sich auf die Auffiillung der Gelandehéhe von +0,5 m NHN. Die Festsetzung einer max.
Gebaudehdéhe orientiert sich am Bestand und den geplanten baulichen MaRnahmen und dient
dem stadtebaulich notwendigen Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Eine UbermaRige
Fernwirkung der Geb&ude wird somit vermieden.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQ)

Die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl gibt an, wieviel Flache, der fiir
die Bebauung vorgesehenen Flachen bebaut werden darf.

Fir die bauliche Erweiterung des Betriebes wird eine Grundfléchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Zusatzlich ergibt sich im Sonstigen Sondergebiet ein erhéhter Flachenbedarf fiir befestigte
Rangierflachen, Abstell- und Lagerflachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (zum
Teil bereits vorhanden). Hierfur darf die Grundflache bis zu einer GRZ von 0,9 tberschritten
werden.
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3.3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Sowohl im Sonstigen Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunternehmen® ist eine offene
Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Gebadude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lange der Gebdude darf dabei héchstens 50 m betragen.
Nebenanlage, Stellplatze und Abstellflachen fur Maschinen sind auch auflierhalb der Baugrenzen
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Uberbaubare Grundstiicksflaiche umfasst auch die Lager und
Abstellflachen, da sich aus der Erfahrung in der Entwicklung landtechnischer Lohnunternehmen
gezeigt hat, dass zukiinftig das Erfordernis bestehen kann, weitere Uberdachungen fiir
Materialien und Maschinen zu schaffen. Da dieses heute noch nicht absehbar ist, rAumt die
grofzugige Festsetzung der Baugrenze einen Entwicklungsspielraum ein.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Giber die Gemeindestralte “Nieland”.
Zufahrten zum Plangebiet sind bereits vorhanden und werden im Zuge der Planrealisierung ggf.
ausgebaut.

3.5 Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasserver -und Entsorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Stidermarsch erfolgt durch den Wasserverband Treene.
Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uiber bestehende Leitungen sichergestellt.

Das anfallende Abwasser wird Uber einen eigenen Kléarteich entsorgt.

Eine Versickerung ist aufgrund des anstehenden Kleibodens nicht mdéglich. Das anfallende
Niederschlagswasser wird in den &stlich angrenzenden Parzellengraben abgeleitet. Zwischen
dem B-Plan-Grundstiick und der GemeindestralRe ,Nieland" befindet sich der Zuggraben 81 des
Sielverbandes Siidermarsch. Eventuelle Veranderungen an dem Gewadsser bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Der Zuggraben vor dem Sondergebiet soll aus der
Verbandsunterhaltung entlassen werden.

Ebenso eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers fir das
Grundstiick ist zu beantragen. Im Zuge der Antragstellung fir die Einleitung von
Niederschlagswasser ist die Frage nach einer Regenwasserbehandlung zu berlcksichtigen.

Aufgrund der verhéltnismaRig tiefen Lage des Ursprungsgelande koénnte das Plangebiet bei
einem starkem Hochwasserereignis Uberflutet werden. Die vorhandenen Gelandehd6hen liegen
bei ca. -0,2 bis -0,3 NHN. Die Wasserstande haben in jingerer Vergangenheit im Hochwasserfall

A
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Werte von +4,45 m PN entsprechend -0,55 m NHN und héher betragen. Eine Auffilllung des
Geléndes auf + 0,5 NHN wird vorgeschlagen.

Wenn die befestigten Flachen 1.000 m? Ubersteigen, ist fir die Ableitung des Oberflachenwassers
ein Einleitungserlaubnisantrag bei der Wasserbehérde zu stellen.

3.5.2 Stromversorgung

Ein Anschluss an das Elektronetz und das Gasnetz ist gewéahrleistet.

3.5.3 Telekomunikation

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetzes ist im Plangebiet vorhanden.

3.5.4 Loschwasser

Die Gemeinde Stidermarsch hat keine eigene Feuerwehr. Es ist Verantwortung der Gemeinde
sich fur die Léschwasserversorgung zu kiimmern. Insofern sollte sie durch die Freiwilligen
Feuerwehren der Gemeinden Koldenbdttel, Mildstedt, Rantrum und Simonsberg sichergestellt
werden. Die Léschwasserversorgung erfolgt gemaR § 2 Brandschutzgesetz S.-H. Uber die
Gemeinde bzw. die értliche Freiwillige Feuerwehr. Es muss als Grundschutz eine den Vorgaben
des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende L&schwasserversorgung sichergestellt
werden. Auf H6he des Hauses Nieland 9 befindet sich ein Hydrant.

3.5.5 Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt gemaR der Abfallsatzung des Kreises Nordfriesland durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland mbH.

3.6 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Dabei sind vor allem
mdgliche Geruchs- und Geréduschbelastungen, aber auch mégliche Belastungen durch optische
Immissionen zu prufen.

3.6.1 Schallschutz
Gewerbelarm

In der naheren Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, von denen
Schallbelastungen fiir die im westlichen grenzenden Betriebsleiterwohnungen mit Biiro, durch die
Schallemissionen des Betriebs beeintréchtigt werden kénnten. Auf diesen angrenzenden
Flachen, die vom Gebietscharakter her landwirtschaftliche Betriebsflachen entsprechen, werden
die zuldssigen Immissionsrichtwerte eingehalten. Diese Werte orientieren sich an den zuldssigen
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Auswirkungen auf die Leistungs- und Funk-
tionsféhigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Der durch das Planvorhaben verursachte Eingriff
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in den Naturhaushalt sowie die einzelnen Schutzguter wird zuéammen mit den hierfir erforder-
lichen KompensationsmaBnahmen in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung beschrieben (siehe
Umweltbericht, Kapitel Nr. 6).

Als AusgleichsmaRnahme fur den Eingriff durch Versiegelung und zur Vermeidung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird an der Nord- und Ostseite eine 3,0 m breite
Heckenpflanzung aus gebietsheimischen, zertifizierten Gehdlzen aus dem Herkunftsgebiet |
(Norddeutsche Tiefebene) angelegt. Die Flache auf denen die Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
werden wird als private Grinflache festgesetzt

3.8 Hinweise

3.8.1 Denkmalschutz
Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes wird verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach
Ablauf von 4 Wochen seit der Mitteilung.

4 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch Mafinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

5 Kosten der Planrealisierung

Alle im Rahmen mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Sldermarsch
entstehenden Kosten werden von dem Vorhabentréager getragen.
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Umweltbericht (Teil B)

1 Einleitung

Der Umweltbericht ist gemafR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) als gesonderter Teil Bestandteil der
Begrindung (Teil A) zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Siidermarsch. In ihm werden die
Ergebnisse der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt. Die Umweltpriifung wird flr
die Abwagung der Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes
sind im § 1 Abs. 6 Satz 7 und § 1a BauGB aufgefithrt. In der Umweltpriifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Planung auf die jeweiligen
Schutzgiter haben kann, ermittelt und bewertet.

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das in der Gemeinde Stidermarsch ansdssigen Lohnunternehmen, Thorsten Maas beabsichtigt
die Erweiterung seines landtechnischen Betriebes durch den Bau einer Halle zur Lagerung von
Maschinen und Geraten. Derzeit werden die Landmaschinen in einer vorhandenen Halle und auf
den Flachen nérdlich der Gemeindestrale ,Nieland“ unter freiem Himmel abgestellt. Die
vorhandene Halle soll im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens neu errichtet werden. Da die
Gemeinde Stdermarsch in ihrem Gebiet keine Flachen zur Verfiigung stellen kann und keine
neuen Gewerbeflachen ausweisen kann, unterstiitzt sie die bauliche Erweiterung des im Ortsteil
Nieland anséssigen Lohnunternehmens.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Baurecht fiir die baulichen
Betriebserweiterungen zu schaffen, wird der Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt.

21 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Stdermarsch im AuBenbereich in der offenen Marsch.
Westlich angrenzend befindet sich die familidre landwirtschaftliche Hofstelle. Die umgebenen
landwirtschaftlichen Flachen werden vorwiegend als Griinland, teilweise als Acker, meist intensiv
bewirtschaftet.

Die Flache selbst ist im stdlichen Bereich durch eine Halle sowie teilversiegelte Flachen bebaut
und wird bereits als Lohnunternehmen genutzt. Geplant ist eine Erweiterung der Fldche nach
Norden auf bisher noch als Grunland genutzte Flachen. Ostlich des Plangebietes verlauft ein
Entwésserungsgraben. Stidlich verlauft die StraRe ,Nieland“. Das vorhandene Geldnde bildet mit
dem angrenzenden landwirtschaftiichen Hof eine rdumliche Einheit. Die landwirtschaftliche
Hofstelle ist im Stiden, Westen und Norden eingegriint. Nach Osten hin ist der Geb&udekomplex
nicht eingegrint.
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2.2 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet hat eine GréRe von 6578 m2. Geplant ist die Erweiterung des landtechnischen
Lohnunternehmens. Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunter-
nehmen auf einer Flache von 5.470 m3. Festgesetzt ist eine GRZ von 0,8. Flr Nebenanlagen i.S.
des § 14 BauNVO darf die Gesamtversiegelung bis zu einer GRZ von 0,9 erfolgen.

Im Norden und Osten des Plangebietes ist eine 3 m breite Anpflanzung mit einheimischen
Gehélzen auf einer Gesamtflache von 464 m? geplant.

2.3 Auswirkungen auf die Umwelt durch die Planung

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunternehmen* ausgewiesen. Die
festgesetzte Grundflache fur Geb&ude betragt 1.600 m?. Die weiteren Flachen dirfen bis zu einer
GRZ von 1,0 — mit Ausnahme der Griinflachen —versiegelt werden. Insgesamt ist somit eine
Versiegelung von 4.923 m? erlaubt.

Auf der Flache befindet sich bereits eine Halle mit einer GroRe von 799 m?, vollversiegelte
Flachen in einer GréRe von 714 m? sowie teilversiegelte Flachen in einer GréRe von 1.520 m?.

Die StralRenflaichen sind bereits vorhanden, so dass es hier zu keinen zusétzlichen
Versiegelungen kommt.

Tab. 1: Flachenbilanz inkl. zusatzlicher Versiegelung

Bezeichnung Fldache Faktor Versiegelung
SO Landtechnik + Nebenflachen 5.470 0,90 4,923
Verkehrsflachen 644
Private Grinflachen 464
Summe 5.470,0 4923

Bereits versiegelte Fldchen

Gebaude + Vollversiegelung 1.513,0 1,00 1.513
Teilversiegelung 1.520,0 0,50 760
Summe 2.273
Zusitzliche Versiegelung 2.650 J

Durch die Versiegelung und Uberplanung geht Fléche verloren, Boden wird zerstért und
Bodenfunktionen werden beeintrachtigt. Biotope und Lebensraume gehen verloren oder werden
verandert. Die Lebensbedingungen von Tieren und Pflanzen verandern sich.

Einzelne Gehélze an den Bestandsgebduden werden moglicherweise beseitigt, der Ostlich
angrenzende Entwasserungsgraben wird nicht veréndert. Gesetzliche geschutzte Biotope sind
vom Eingriff nicht betroffen.

Das Landschaftsbild wird durch die zusatzlichen Geb&ude verédndert. Durch die festgesetzte
Eingriinung entsteht keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
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3 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

3.1 Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan von 2010 liegt die Studermarsch im 10-km-Umkreis um das
Mittelzentrum Husum im l&ndlichen Raum. Der Raum ist weiterhin als Entwicklungsraum fiir
Tourismus und Erholung dargestellt.

3.2 Regionalplan

Gemal Regionalplan von 2010 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung
fir Tourismus und Erholung.

3.3 Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 gibt es keine Ziele und Darstellungen fiir das Plangebiet.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Gemél aktuellem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | von 2020 liegt das Plangebiet
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes sowie innerhalb eines Gebietes mit besonderer
Erholungseignung.

3.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Sudermarsch hat keinen Flachennutzungsplan.

3.6 Landschaftsplan

Flr das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

3.7 Schutzgebiete und Biotopverbund

Das Plangebiet liegt innerhalb des LSG Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter
Marsch. In Ca. 1 km Entfernung befindet sich &stlich des Plangebietes das EU-Vogelschutzgebiet
DE-1622-493 ,Eider-Treene-Sorge-Niederung*. Das nichste NSG (Wildes Moor bei
Schwabstedt) ist mehr als 7 km entfernt.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des landesweiten Biotopverbundes. Ca. 800 m sudlich liegt der
Schwerpunktbereich rund um den Westerkoog, der Teil des Vogelschutzgebietes ist. Ca. 1 km
nordlich befindet sich stdlich des Lagedeiches ein weiterer Schwerpunktbereich. Ein westlich
gelegener Sielzug gilt als Hauptverbundachse (ca. 1.200 m westlich gelegen).

3.8 Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes

In den Gbergeordneten Planungen ist das Gebiet rund um das Plangebiet als Raum fiir Tourismus
und Erholung dargestellt. Auch der aktuelle Landschaftsrahmenplan zeigt es als Gebiet mit
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besonderer Erholungseignung. Grund daftr ist die weite, offene und typische Marschlandschaft,
die hier groRrdumig erlebbar ist. Aus diesem Grund wurde der Raum auch als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Ziel der LSG-Ausweisung ist.

Das Gebiet stellt einen der wichtigsten charakteristischen wund landschaftsbildlich
hervorzuhebenden Landschaftsrdume im Kreis Nordfriesland dar. Die Besonderheiten liegen u.a.
in der unverwechselbaren Auspragung der Naturraumgrenze zwischen Geest und Marsch und
der damit besonderen Wahrnehmung der Landschaftsgeschichte. Die teils gegebene Offenheit
ermdglicht Blickbeziehungen aulergewdhnlicher Weite. Der Wechsel mit kleinteiligen
Strukturierungen erfillt hohe Anspriiche an die Vielfalt. ... Die nordwestlich angrenzende
Suidermarsch mit ihrer typisch flachen Landschaft, Niedermooren und weiten Blickbeziehungen
ist eine der an den dinnsten besiedelten Bereichen des nordfriesischen Festlandes.

Durch die aktuelle Planung wird der vorhandene Gebaudekomplex in Nieland 9 erweitert. Durch
die Erweiterung wird die Charakteristik des Landschaftsraumes nicht verandert.
Blickbeziehungen werden nicht behindert.

Insgesamt steht die Planung den tibergeordneten Umweltschutzzielen nicht entgegen.

3.9 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
den §§ 13 bis 18 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriick-
sichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

GemaR § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal zu begrenzen.”

4 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung
Im Umweltbericht werden auf Basis einer Umweltpriifung die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Es
sind die planungsrelevanten Schutzgtter, ihre Funktionen und ihre Betroffenheit darzustellen.

Vorgesehen ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Schutzguter Boden, Flache,
Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete,
Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter sowie deren Wechselwirkungen.

Fur die Schutzgiiter erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung. Hierzu werden — soweit méglich — die erheblichen anlage-, bau- und
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betriebsbedingten Auswirkungen beschrieben. Dariiber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur
Vermeidung von Emissionen, den sachgerechten Umgang mit Abféllen und Abwéssern sowie zur
Energienutzung und Erhaltung der bestmégliche Luftqualitat.

4.1 Schutzgut Fliche und Boden

Im Plangebiet dominieren brackische Ablagerungen (Marschenschiuff bis Ton) tiber Niedermoor. »
Gebildet haben sich Marschbdden, v.a. Kleimarsch mit Dwogmrach und Kleimarsch (ber
Niedermoor. Der Grundwasserstand ist hoch, da die gesamte Stdermarsch auf Meeresspiegel-
Niveau liegt. Zahlreiche Entwasserungsgréaben und Sielziige sind fir die Entw&sserung des
Gebietes zustandig.

Bewertung und Prognose

Die Boéden im Plangebiet sind in der Marsch weit verbreitet und voll allgemeiner Bedeutung.
Geotope oder seltene und geschitzte Béden kommen nicht vor.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache ist hoch. Durch die geplante Versiegelung gehen
Flachen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Auch der Boden wird durch
die Neuversiegelung erheblich beeintrachtigt, da es zum dauerhaften Verlust von
Bodenfunktionen (Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen) kommt.

4.2 Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Grundwassers ist zwischen dem oberflachennahen Grundwasser und die fur
Trinkwasserversorgung geeignetem Grundwasser aus tieferen Bodenschichten zu
unterscheiden. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutz- oder -
gewinnungsgebieten.

Der Grundwasserstand ist hoch, da die gesamte Studermarsch auf Meeresspiegel-Niveau liegt.
Zahlreiche Entwasserungsgrében und Sielzlige sind fur die Entwdsserung des Gebietes
zustandig.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist in groRen Teilbereichen durch Voll- und
Teilversiegelung bereits stark beeintrachtigt.

Zwischen dem geplanten Sondergebiet und der StraBe verlduft ein wasserfilhrender
Entwasserungsgraben. Ostlich des Plangebietes verlauft ein nach Norden entwassernder
Parzellengraben, in den das unbelastete Niederschlagswasser des Plangebietes eingeleitet
werden soll.

Bewertung und Prognose

Insgesamt ist Schutzgut Wasser im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der
geplanten Nutzung ist eine weitgehende Vollversiegelung des gesamten Sondergebietes
erforderlich. Das Niederschlagswasser soll in den benachbarten Graben geleitet werden, so dass
es zu keinen erheblichen Veranderungen des Grundwassers in der Umgebung kommt.
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4.3 Schutzgut Klima / Luft

Makroklima

Der Kreis Nordfriesland liegt im Einflussbereich des atlantischen Klimakeils, der sich durch ein
besonders ausgeglichenes Klima auszeichnet, welches durch folgende Merkmale eines typisch
atlantisch gepragten Klimas gekennzeichnet ist: Dies ist ein ausgeglichener Temperaturgang mit
kithlen Sommern und milden Wintern, Wolken- und Niederschlagsreichtum sowie eine geringe
Zahl an Frost- und Schneetagen.

Lokalklima

Griinflachen und Gehdlze haben grundsétzlich eine positive Auswirkung auf das Lokalklima, da
die Pflanzen Schadstoffe aus der Luft filtern und sich die Luft nicht so stark aufheizt, wie auf
versiegelten Flachen. Dies ist auf die Verdunstungsleistungen der Vegetation zurlickzufihren.
Das Plangebiet ist bereits gréRtenteils versiegelt, bzw. vegetationslos.

Bewertung und Prognose

Das Plangebiet ist relativ klein und bereits zu groRen Teilen versiegelt, so dass die zusétzlichen
Versiegelungen nur zu geringen Beeintrachtigungen des Lokalklimas fuhren. Im Osten und
Norden werden neue Geholze angepflanzt, die einen positiven Effekt auf das Lokalklima haben.
Insgesamt kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft.

4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt am &stlichen Rand der Eiderstedter Marsch, die in weiten Teilen nur wenig
Uber dem Meeresspiegel liegt. Der gréfte Teil der Flachen wird landwirtschaftlich als Grinland
genutzt, wobei in den letzten Jahren der Anteil der Ackerflaichen anstieg. Die einzelnen
landwirtschaftlichen Schldge werden durch ein engmaschiges Grabennetz so weit wie méglich
entwéssert. Die Marsch ist weitgehend geholzfrei. Lediglich einzelne StralRenziige sowie
Gebaude und Hofanlagen sind durch Gehdlze eingegrint.

Das Plangebiet grenzt im Westen an einen landwirtschaftlichen Hof an, aus dem sich das
Lohnunternehmen entwickelt hat. Die angrenzende Stralle sowie das Hofgeldnde sind typisch
mit einheimischen Gehélzen eingegriint. Westlich des Plangebietes befinden sich einige Gehdlze
zwischen dem Lohnunternehmen und der Hofstelle, die erhalten bleiben. Das Plangebiet selbst
ist bereits heute weitgehend versiegelt, Grunflachen sind nur kleinflachig vorhanden.

4.41 Biotope und Lebensrdume
Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

Artenarmes Wirtschaftsgriinland (GAy)

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein artenarmes Grunland, das als Mahdgriinland
genutzt wird. Die Grinlandzufahrt ist durch haufiges Befahren teilweise vegetationslos.

Ruderale Grasflur (RHg)

Im Osten verlduft entlang des auRerhalb des Plangebietes verlaufenden Entwésserungsgrabens
ein schmaler Grinstreifen, der nur unregelmafig gemaht wird und sich als ruderale Grasflur

darstelit.
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Rasenflache, arten- und strukturarm (SGr)

Zwischen der vorhandenen Halle und der StraRe Nieland befindet sich eine regelméRig gemahte
Rasenflache. Sie ist zum auRerhalb des Plangebietes verlaufenden StraRengraben durch einen
Holzzaun abgezaunt.

Urbanes Gehélz mit einheimischen Arten (SGq)

Im Westen befindet sich ein schmales Gehdélz aus einheimischen Arten (Weide, Birke,
Rosskastanie, Esche) der zwischen den landwirtschaftlichen Gebauden und den Flachen des
Lohnunternehmens.

Sonstiger Graben

Zwischen dem Sondergebiet und der angrenzenden StralRe befindet sich ein tief in die Landschaft
eingeschnittener Entwéasserungsgraben mit einer Breite von ca. 1 m und steilen Uferb&schungen.
Der Graben wird regelmaRig geraumt.

Gewerbegebiet (Slqg)

Der GroBteil des Plangebietes wird bereits als Lohnunternehmen genutzt. Hier befindet sich eine
offene Maschinenhalle sowie weitere Stell- und Lagerfldchen fir Maschinen und sonstiges. Die
Flachen sind teilweise betoniert, teilweise geschottert.

Bewertung und Prognose

Die im Plangebiet vorkommenden Lebensrdaume sind von allgemeiner Bedeutung fiir Natur und
Landschaft. Die bereits versiegelten Flachen nur von geringer Bedeutung. Lebensraume
besonderer Bedeutung kommen im Plangebiet nicht vor. Durch die weitere Versiegelung gehen
Rasenflachen, Ruderalflur sowie urbane Gehélze verloren. Insgesamt kommt es zu erheblichen
Beeintrach

4.4.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor.

4.4.3 Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des LSG Ostenfeld-Schwabstedter Geest mit vorgelagerter
Marsch. Das LSG stellt einen der wichtigsten charakteristischen und landschaftsbildlich
hervorzuhebenden Landschaftsraume im Kreis Nordfriesland dar. Die Besonderheiten liegen u.a.
in der unverwechselbaren Auspragung der Naturraumgrenze zwischen Geest und Marsch und
der damit besonderen Wahrnehmung der Landschaftsgeschichte. Die teils gegebene Offenheit
ermoglicht Blickbeziehungen auBergewohnlicher Weite. Der Wechsel mit kleinteiligen
Strukturierungen erfillt hohe Anspriiche an die Vielfalt. Die nordwestlich angrenzende
Stidermarsch mit ihrer typisch flachen Landschaft, Niedermooren und weiten Blickbeziehungen
ist eine der an den diinnsten besiedelten Bereichen des nordfriesischen Festlandes.

Bewertung und Prognose

Durch die aktuelle Planung wird der vorhandene Geb&udekomplex in Nieland 9 erweitert. Durch
die Erweiterung wird die Charakteristk des Landschaftsraumes nicht verandert.
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Blickbeziehungen werden nicht behindert. Das LSG und seine Schutzziele werden nicht negativ
beeintrachtigt

4.4.4 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb von Natura 2000-Gebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet
das EU-Vogelschutzgebiet DE-1622-493 ,Eider-Treene-Sorge-Niederung® in 1 km Entfernung.
Weitere Natura 2000- Gebiete liegen mehr als 5 km entfernt.

Bewertung und Prognose

Aufgrund der Entfernung zum Vogelschutzgebiet und der geringen raumlichen Reichweite
moglicher Auswirkungen kann eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten durch die Planung ausgeschlossen werden.

4.4.5 Tiere und Pflanzen

Aufgrund der bereits starken Versiegelung und der vorhandenen strukturarmen Biotoptypen ist
vor allem mit allgemein verbreiteten und ungeféhrdeten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen, die
nicht besonders stérungsempfindlich sind. Mit seltenen und gefahrdeten Arten sowie mit Arten
mit besonderen Lebensraumanspriichen ist hingegen nicht zu rechnen.

4.4.6 Artenschutzrechtliche Bewertung

Zur Beurteilung der méglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der
europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch
die Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Dieses betrifft:

Zur Beurteilung der méglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in der Umsetzung
des Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie der
européischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch
die Planvorhaben die Verbote des § 44 BNatSchG berihrt werden. Dieses betrifft:

Das Schédigungsverbot (gem&R § 44 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 4i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG) i.V.m.
dem Tétungsverbot (gemé&R § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn die ©kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
wildlebender Tiere nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRRnahmen (CEF-MaRnahmen) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Das Stoérungsverbot (gemé&R § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art  verschlechtert. Durch  Vermeidungsmallinahmen und vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen kann das Eintreten des Verbotstatbestands vermieden werden.

Fur nach § 15 BNatSchG sowie nach den Vorschriften des BauGB zuléssige Eingriffe sind nach
der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes Sonderreglungen erlassen worden. Fur
Anhang IV- Tier- und Pflanzenarten der FFH-Richtlinie und europdische Vogelarten nach der VRL
liegt ein Versto gegen das Stérungsverbot und bei unvermeidbaren Eingriffen gegen das
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Toétungsverbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter erftllt wird.

Vorkommen européischer Vogelarten sowie Anhang IV Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Vogel

Im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Biotoptypen nur mit wenigen Brutvogelarten zu
rechnen. In dem schmalen Geholz zwischen Hof und Lohnunternehmen kommen potentiell
Gehélzbruter vor. Die Grinlandflache im Norden des Plangebietes ist zu klein und zu dicht an
vorhandener Bebauung und Nutzung, so dass Vorkommen klassischer Offen- und Grunlandarten
sicher ausgeschlossen werden kann. Neben Gehélzbriitern kénnen vor allem Geb&dude- und
Nischenbriter wie Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling sowie Bachstelze
vorkommen.

Aufgrund der geringen GeholzgroRe kommen nur einzelne Gehdlzbriter mit geringen
Anspriichen, wie Rotkehlchen, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Amsel, Buchfink, Blau- und
Kohlmeise potentiell vor.

Als Rast-, Durchzugs- und Uberwinterungsgebiet hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung
fur die européischen Vogelarten, so dass eine Beeintrachtigung fir rastende, durchziehende oder
Uberwinternde Vogelarten sicher ausgeschlossen wird.

Sé&ugetiere inkl. Flederméuse

Im Plangebiet kommen keine geeigneten Quartierstrukturen fir geb&ude- und Gehdlz
bewohnende Fledermausarten auf. Auch als potentielles Jagdgebiet ist das Plangebiet nicht von
Bedeutung. Eine Beeintrachtigung von Fledermausen wird durch das Vorhaben sicher
ausgeschlossen.

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der regionalgeographischen Verbreitung ist davon
auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine bodenlebenden, im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuthrten Saugetierarten (Fischotter, Biber, Haselmaus, Waldbirkenmaus) vorkommen. Eine
Beeintrachtigung dieser Arten durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Amphibien

Im Plangebiet kommen keine Gewasser vor, so dass Laichgew&sser von Amphibien sicher
ausgeschlossen werden kénnen. Auch die Kkleinflachig im Gebiet vorkommenden
Vegetationsbestande sind als Landlebensraume nicht geeignet. Eine Beeintrachtigung dieser
Artengruppe durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Reptilienarten vorkommen. Eine Beein-
tréachtigung dieser Artengruppe durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Fische

Aufgrund fehlender Gewdasser im Plangebiet kann ein Vorhaben der im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefuihrten Fischarten sicher ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung durch
das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.
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Weichtiere

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Weichtiere vorkommen. Eine Beeintrachtigung
durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Kaéfer, Schmetterlinge, Libellen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und der regionalgeographischen Verbreitung der Arten
ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuhrten Insektenarten vorkommen. Eine Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird sicher
ausgeschlossen.

Gefa3pflanzen

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass im Vorhabengebiet keine
der im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten GeféRpflanzen vorkommen. Eine
Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird sicher ausgeschlossen.

Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Végel

Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn wahrend der Brutzeit potentielle
Brutplatze zerstért werden. Da keine Gehélze oder Geb&ude beseitigt werden, kénnen
Beeintréchtigungen sicher ausgeschlossen werden. Sollten Gehdlze beschnitten oder beseitigt
werden, ist dies nur im Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. des darauffolgenden Jahres
maoglich.

Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich, da im Plangebiet und in der Umgebung noch
ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Bewertung und Prognose

Insgesamt werden bei Einhaltung der Vermeidungs- und Schutzmafnahmen durch die Planung
keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL oder Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in ihren Lebensrdaumen beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen
oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestdnde gemall § 44
BNatSchG.

4.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt in der weiten, offenen Marschlandschaft, im direkten Anschluss an eine
vorhandene Hofstelle. Die Hofstelle und die StraRe sind mit Gehdlzen bestanden und
landschaftstypisch eingegriint. Das Plangebiet liegt auflerhalb dieser Eingrinung

Bewertung und Prognose

Durch die geplante Erweiterung des Lohnunternehmens wird sich die Bebauung erweitern. Durch
die Lagerung von Maschinen erhéht sich der urbane Eindruck. Das Plangebiet ist nach Norden
und Osten weithin sichtbar. Nach Stiden und Westen ist es durch die Hofstelle und Gehdlze
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eingegrint. Durch die geplanten Anpflanzungen im Norden und Osten des Plangebietes wird sich
das Firmengeldnde landschaftstypisch in die Umgebung einfiigen. Erhebliche
Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

4.6 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte und die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z. B. durch
Schadstoffe, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung hervorgerufen.

Im Plangebiet wird es durch die Intensivierung der Nutzung zu einer Erhéhung des Verkehrs mit
landwirtschaftlichen Maschinen kommen. Dies fiihrt zu einer Erhéhung des Larmpegels sowie zu
einer Erhéhung des SchadstoffausstoRes im lokalen Umfeld. Da sich das Plangebiet im
weitgehend unbewohnten AuBRenbereich befindet, sind nur die auf dem angrenzenden Hof
lebenden Menschen sowie in diesem Bereich Erholungssuchende betroffen. Die Wohnstatten der
hier lebenden Menschen werden durch die landwirtschaftlichen Nutzgeb&ude raumlich getrennt,
wodurch Larmbeeintrachtigungen verringert werden.

In der naheren Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, von denen
Schallbelastungen fir die im westlichen grenzenden Betriebsleiterwohnungen mit Buro,
ausgehen kénnen.

Bewertung und Prognose

Die Erhéhungen des Larmpegels und des SchadstoffausstoRes sind nur lokal wirksam. Die
angrenzenden Bewohner sind gleichzeitig Betreiber des Lohnunternehmens. Der Schall wird
durch die landwirtschaftlichen Nutzgebdude und Badume abgepuffert.

Groliraumig erhéht sich der Verkehr durch die Planung nicht, da die landwirtschaftlichen
Maschinen in der Umgebung eingesetzt werden, unabhéngig vom Standort des Lohnunter-
nehmens. Dementsprechend sind negative Auswirkungen auf Erholungssuchende nicht zu
erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch kénnen ausgeschlossen
werden.

4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler im Plangebiet oder der ndheren Umgebung
bekannt. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes kann somit ausgeschlossen werden.

4.8 Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet filhren vor allem die Uberbauung von Flachen und der Verlust von Boden zu
Beeintrachtigungen der Schutzgiter. Zum einen gehen Lebens- und Wuchsraum fur Tiere und
Pflanzen verloren, zum anderen werden zahlreiche abiotische Funktionen fiir Boden und Wasser
beeintrachtigt. Weitergehende Beeintrachtigungen werden nicht stattfinden. Die Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter bedingen sich gegenseitig, es kommt jedoch nicht zu zuséatzlichen,
bisher nicht betrachteten Wechselwirkungen, welche die negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben weiter verstarken.
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Kumulationswirkungen durch das Vorhaben mit anderen Planungen sind zum aktuellen Zeitpunkt
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.9 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfdllen und Abwéssern

Emissionen

Durch die geplante Erweiterung der Nutzung sind zusétzliche Emissionen durch zusétzlichen
Verkehr der landwirtschaftlichen Maschinen zu erwarten. Dies sind vor allem Larm und
Schadstoffe. Diese Emissionen sind jedoch nur lokal und nicht erheblich. GroRrdumig intensiviert
sich der Verkehr nicht, da die landwirtschaftlichen Maschinen auf den Flachen der ndheren und
weiteren Umgebung eingesetzt werden.

Abfélle

Die Millentsorgung erfolgt gemaR der Abfallsatzung des Kreises Nordfriesland durch die
Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfriesland mbH. Eine Werkstatt oder Tankstelle, durch die ggf.
gefahrliche oder gesundheitsgefahrdende Abfélle anfallen kénnen, ist nicht geplant.

Abwésser

Das anfallende Abwasser wird (ber einen eigenen Klarteich entsorgt. Das anfallende
Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit lokal versickert werden. Geplant ist die Entwésserung
in den &stlich angrenzenden Graben, so dass das unbelastete Wasser im Wasserkreislauf

erhalten bleibt.

Bewertung und Prognose

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung ist
sichergestellt. Auch die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist geregelt. Insgesamt wird zum
aktuellen Zeitpunkt nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

ausgegangen.

4.10 Energienutzung und -effizienz

Das Plangebiet ist bereits an das 6rtliche Stromnetz angeschlossen. Eine starke Erhéhung des
Energiebedarfs ist nicht geplant.

4.11 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Nutzungen
geplant, die zu einer zuséatzlichen Belastung der Luftqualitat fihrt.

412 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefahrdenden Stoffe in
das Gebiet eingebracht oder abgelagert, die zu Unféllen mit Schadstoffen fiihren kénnen. Das
Plangebiet befindet nicht in empfindlichen oder extremen Lebensrdumen, so dass keine
schwerwiegenden Naturkatastrophen, z.B. infolge des Klimawandels, zu erwarten sind.

Durch die Lage, Ausrichtung und Ausdehnung der Planung sind keine zusétzlichen oder neuen
Risiken fur die bestehende oder zukiinftige Nutzung erkennbar.
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In der N&he des Plangebietes befinden sich keine gesundheits- oder umweltgefdhrdenden
Industrieanlagen, die zu Risiken fur Mensch oder Umwelt fiihren.

Insgesamt sind keine Risiken erkennbar.

5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

5.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfithrung der Planung wird eine Flache von ca. 6.580 m? (Uberplant. Durch zusétzliche
Versiegelung geht eine Flache von 2.650 m? dauerhaft verloren. Weitere teilversiegelte Flachen
werden vollversiegelt. Wichtige Bodenfunktionen werden somit zerstért. Griinland, Ruderal- und
Rasenflachen gehen verloren.

Die Eingriffe in Natur und Umwelt kénnen durch die in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
aufgefuhrten Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bereits versiegelten Flachen liegen. Das
Grinland, die Ruderal- und Rasenflaichen bleiben erhalten. Es werden keine zusétzlichen
Flachen versiegelt.

Méglicherweise ist mittelfristig die Umlegung des Lohnunternehmens an einen anderen Ort
erforderlich, um weiterhin wirtschatftlich arbeiten zu kénnen. Dadurch wiirde es an anderer Stelle
zu Eingriffen in Natur und Landschaft kommen. Werden bis dahin unbebaute Flachen genutzt,
werden die Beeintrachtigungen héher sein als bei Umsetzung des geplanten Vorhabens.

6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Grundséatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu
minimieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG).

6.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffs

Im Plangebiet wird ein Sondergebiet ,Landtechnisches Lohnunternehmen® ausgewiesen. Die
festgesetzte Grundflache fur Gebaude betragt 0,8 und darf bis zu einer GRZ von 0,9 zuséatzlich
versiegelt werden. Dies entspricht einer Gesamtversiegelung von 4.923 m2. GroRe Teilflachen
sind bereits voll- oder teilversiegelt. Sie kann von der Gesamtversiegelung abgezogen werden.
Dabei werden die teilversiegelten Flachen als 50%ige Versiegelung gewertet. Somit besteht
bereits eine errechnete Versiegelung auf einer Flache von 2.273 m2.
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Tab. 2: Flachenverbrauch durch die Planung

Bezeichnung Flache Faktor Versiegelung
SO Landtechnik + Nebenflachen 5.470 0,90 4,923
Verkehrsflachen, bereits versiegelt 644
Private Grunflachen 464
Summe 5.470,0 4,923

Bereits versiegelte Fldchen

Gebaude + Vollversiegelung 1.513,0 1,00 1.513
Teilversiegelung 1.520,0 0,50 760
Summe 2.273
lzlsé'tzliche Versiegelung 2.650

Durch die Versiegelung und Uberplanung geht Flache verloren, Boden wird zerstért und
Bodenfunktionen werden beeintrachtigt. Biotope und Lebensrdume gehen verloren oder werden
verandert. Die Lebensbedingungen von Tieren und Pflanzen verandern sich.

Das Landschaftsbild wird sich durch die Bebauung und Umnutzung verandern.

6.1.1 Flache und Boden

Veranderungen der Flachennutzung sind auf einer Flache von 2.650 m? geplant. Diese Flachen
werden zusatzlich versiegelt und gehen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen dauerhaft
verloren. Im Boden kommt es zum dauerhaften Verlust diverser Bodenfunktionen (Bodenluft- und
Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen). Durch die Intensivierung der Nutzung nicht
versiegelter Flachen wird es zu Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen kommen.

Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet von allgemeiner Bedeutung. Der Eingriff ist aufgrund der
FlachengréfRe und der Dauer erheblich und durch Kompensationsmafinahmen auszugleichen.

6.1.2 Wasser

Durch die zuséatzliche Versiegelung verringert sich die Versickerungsféhigkeit des Bodens. Dies
hat auch Auswirkungen auf das Grundwasser. Das anfallende Regenwasser wird in den
angrenzenden Vorfluter geleitet, so dass es im lokalen Wasserkreislauf nicht verloren geht.
Dadurch kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser vermindert werden.

6.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet ist nicht mit seltenen oder gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde kénnen durch Vermeidungsmafnahmen sicher
ausgeschlossen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet kommen nur Lebensrdume von allgemeiner Bedeutung vor. Die Eingriffe in
Lebensrdume von allgemeiner Bedeutung werden Uber die Bilanzierung der Versiegelung
berechnet und ausgeglichen.
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6.1.4 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Planungen nicht erheblich beeintrachtigt, da das Plangebiet
an der Nord- und Ostseite durch eine naturnahe Anpflanzung ortstypisch eingegriint wird.

6.2 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen

GemaR § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
sowie erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind zu vermeiden und
auszugleichen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild sind zu
minimieren und durch geeignete Malnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer
Beeintréchtigung ist gegeben, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG (Artenschutz) sind erforderliche
Rodungen oder Beseitigungen von Gehdélzen aullerhalb der Brutzeit der europaischen Végel im
Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufthren.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird das Plangebiet ortstypisch
eingegriint.

6.3 Bilanzierung

Im Plangebiet kommen ausschlieRlich Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
vor, in die eingegriffen wird. Es kommt zu Versiegelungen des Bodens und somit zu einem Verlust
an Lebensrdumen und Bodenfunktionen. Das Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintrachtigt.

AusgleichsmaRnahme fiir eine Bodenversiegelung ist eine gleich groRe Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktion. Fir die Bodenversiegelung kann bei der vorliegenden
Planung keine gleichgroRe Entsiegelung erfolgen. Gemal Punkt 3.1 b) der Anlage zu den
,2Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung” gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5 fur
Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fur
wasserdurchldssige Oberflachenbeldage Fldachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Aufgrund der
héheren Wertigkeit des Griinlandes wird hier der Faktor 0,8 angesetzt.

Tab. 3: Bilanzierung des Eingriffs

Eingriff in Schutzgut Flache /Linge Z?Jl;tglgich :rc;(r;:zirr]:iitions-
Boden/Fldche

SO Landtechnik 2.650 0,8 2.120
Gesamtkompensationserfordernis 2.120
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6.4 Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

6.4.1 Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Neben den in Kap. 6.2 aufgefihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen kann der
Flachenbedarf gem. 3.1 b) der ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein® durch naturnahe
Festsetzungen im Bebauungsplan ermafigt werden. So kénnen Grundstlicke, die aufgrund von
Festsetzungen naturnah zu gestalten sind zu 75 % angerechnet werden. Die Ermafigung sollte
jedoch nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachenbedarfs betragen.

Als Kompensation fir den Eingriff sowie als Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird an der Ost- und Nordseite auf einer Lange von 155 m eine zweireihige, frei wachsende
Feldhecke aus gebietsheimischen, zertifizierten Gehdlzen aus dem Herkunftsgebiet |
(Norddeutsche Tiefebene) angelegt und dauerhaft erhalten.

Die Hecke wird zweireihig mit einer Breite von 3,0 m angelegt. Der Reihenabstand betragt 1 m,
beidseitig der Reihen bleibt ein Raum von 1,0 m. Die Pflanzen werden versetzt mit 1,0 m
Pflanzabstand gepflanzt. Es werden standortgerechte Laubgehdlze (5-8 Arten) folgenden Arten
gem. Knickschutzverordnung verwendet:

Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Grauweide (Salix cinerea), Weiden
(Salix spec.), Faulbaum (Frangula alnus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Holunder (Sambucus nigra), Weifddorn (Crataegus spec), Schlehe (Prunus spinosa).
Pflanzausfille von mehr als 10 % sind zu ersetzen. Die Anpflanzung ist gegen Wildverbiss (z.B.
durch einen Wildschutzzaun) zu schiitzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Tab. 4: Minderungs-/ AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

MaBnahmen im Gebiet Fldche inm?* | Faktor Hompensations:
wert in m

Anpflanzung einer Feldhecke 464 0,75 348

6.4.2 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Nach Abzug der Mallnahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt noch ein erforderlicher
Kompensationsbedarf von 1.772 m?fur den Eingriff in den Boden. Der Kompensationsbedarf wird
ber die Abbuchung von 977 Okopunkten des Okokontos der Gemeinde Stidermarsch und 795
Okopunkten des Okokontos des Sielverbandes Stidermarsch in der Gemeinde Stdermarsch

abgegolten.
Okokonto der Gemeinde Siidermarsch

Auf dem Flurstiick 87 der Flur 4 in der Gemarkung Stidermarsch wurde 2006 ein Okokonto
angelegt. Der Ausgangszustand dieser Flache war ein intensiv genutztes Grinland. Das
Entwicklungsziel ist die Durchfiihrung von biotopgestaltenden MaRnahmen und die Uberlassung
der Flache einer natirlichen Sukzession. Fur die mit den Malknahmen verbundene
Wertsteigerung wurde ein Faktor von 1 angesetzt. Fur den erforderlichen Ausgleich zum
Bebauungsplan Nr. 4 wird eine Fldche von 977 m? in der beiliegenden Planzeichnung dargestellt.

I\
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Okokonto des Sielverbandes Siidermarsch

Auf dem Flurstiick 94 der Flur 8 in der Gemarkung Stidermarsch wurde 2003 ein Okokonto
angelegt. Der Ausgangszustand der Flache ist eine intensiv beweidete Griinlandflache mit
teilweise verbuschten Bereichen. Das Entwicklungsziel ist eine extensive Beweidung und eine
Forderung der weiteren Verbuschung der Flachen. Fur den erforderlichen Ausgleich zum
Bebauungsplan Nr. 4 wird eine Flache von 795 m? in der beiliegenden Planzeichnung dargestelit.

7 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll das aus der Landwirtschaft entstandene
,Landtechnische Lohnunternehmen” erweitert und rechtlich gesichert werden. Mdgliche
Alternativen zur vorliegenden Planung sind in direkter Umgebung nicht vorhanden.

Die Gemeinde Sudermarsch verfligt Gber kein Gewerbegebiet, in dem die Ansiedlung des
Lohnunternehmens realisierbar wére.

Eine mdégliche Alternative ist die Schaffung eines entsprechenden Gewerbes an anderer Stelle in
einem anderen Ort. Die Verlegung des gesamten Standortes an einen anderen Ort wirde
voraussichtlich zu deutlich héheren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fithren, da die
benétigte Gesamtflache neu versiegelt und bebaut werden wiirde.

Am aktuellen Standort ist bereits ein Groliteil der Flache versiegelt, so dass die negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft vergleichsweise gering sind. Insgesamt stellt somit die
aktuelle Planung den geringsten Eingriff in Natur und Landschaft dar.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitorings die Gemeinden verpflichtet, die
vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu (berwachen, um v.a.
unvorhergesehene nachteilige Aus-wirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind,
agf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB
sollen dabei die im Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmalnahmen sowie die
Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden.

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden. Aus diesem Grund werden flr dieses
Vorhaben keine spezifischen Mainahmen zur Uberwachung festgelegt. Insofern sind laufend die
Hinweise der Birger sowie der Fachbehérden gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und ggf.
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.
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8.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter
Fachplanungen und vorhandener, &ffentlich zugénglicher Informationen zu Natur und Landschaft
durchgefuihrt. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.

8.3 Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele Ubergeordneter
Fachplanungen durchgefihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Literatur wurden
verwendet:

e Landesentwicklungsplan (2010)

e Regionalplan, Planungsraum V (2002)

e Landschaftsprogramm SH (1999)

e Landschaftsrahmenplan, Planungsraum | (2020)

o Landwirtschafts- und Umweltatlas SH (Stand Oktober 2020)

e Digitaler Atlas Nord (Stand Oktober 2020)

e Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Stand Oktober 2020)

e Erhaltungszustand der Arten der FFH-Richtlinie — Ergebnisse in Schleswig-Holstein fur

den Berichtszeitraum 2013-2018 (LLUR 2019))
o Monitoring ausgewahlter Tierarten in Schleswig-Holstein (MELUND & FOAG 2018)

9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Siidermarsch plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Sondergebiet
Nieland“. Anlass der Planung ist die beabsichtigte Erweiterung des anséssigen
Lohnunternehmens , Thorsten Maas" an dem Standort seines landtechnischen Betriebes durch
den Bau einer Halle zur Lagerung von Maschinen und Geréten.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 6.578 m2. Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes
mit Zweckbestimmung ,Landtechnisches Lohnunternehmen® auf einer Flache von ca. 5470 m?.
Geplant ist der Bau einer weiteren Halle sowie die Versiegelung der offenen Flachen. Das
Sondergebiet wird durch eine naturnahe Anpflanzung nach Norden und Osten hin eingegriint.

Aktuell ist bereits eine Flache von 3.033 m? teil- oder vollversiegelt. Vom Eingriff betroffen sind
ein intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland sowie kleinflachige Grin- und Rasenflachen.
Gesetzlich geschutzte Biotope werden nicht beeintrachtigt.

Als Ausgleich fur den Eingriff und zur Vermeidung der Beeintréchtigung des Landschaftsbildes
wird das Lohnunternehmen im Norden und Osten durch eine frei wachsende Hecke eingegrint.
Dariiber hinaus sind Kompensationsmafnahmen auf einer Flache von 1.772 m? fur den Eingriff
in den Boden erforderlich. Dieser wird tber das Okokonto der Gemeinde Stdermarsch

abgegolten.
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Im Plangebiet kénnen potentiell streng geschitzte Arten vorkommen, fir die die Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen kommt es zu keinen
Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstat-
bestdnde geman § 44 BNatSchG.

Durch die geplante Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Umsetzung der
erforderlichen Ausgleichsmalnahmen ergeben sich letztendlich keine erheblichen Beeintrach-

tigungen der einzelnen Schutzgiter.
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