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1. Planungsgrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Oldersbek ist aufgrund ihrer Nahe zur Kreisstadt Husum ein at-
traktiver Wohnort. Dem entsprechend verzeichnet die Gemeinde eine erhebliche
Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Allein in den Jahren 1995 - 1997 entstanden 25 Neubauten. Vom Strukturwandel
ist die Gemeinde nicht verschont geblieben. Oldersbek war urspringlich ein typi-
sches Bauerndorf. Die Dorferneuerung hat sichtbare, positive Spuren hinterlas-
sen und die gute Nachfrage nach Baugrundstiicken belegt den Wohnwert der
Gemeinde. Die ehemalige Schule wird als Gemeindehaus und als Dorfzentrum
von Jung und Alt gern genutzt. Feuerwehr, Kindergarten und die Jugend haben
hier ihren festen Platz. Die Gemeinde zeichnet ein reges Vereinsleben mit Orts-
kulturring, Sport-, Ringreiter- und Schitzenverein aus. Auch der Sport bietet alle
Moglichkeiten mit Tischtennis, Ful3ball, Gymnastik und auch Bogenschielien. Ein
in allen Bereichen lebendiges Dorfleben erhéht den Wohnwert und ist eine Be-
reicherung fur die Menschen, die hier leben.

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die Ge-
meinde Oldersbek am 19.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan Nr. 6 gefasst.

Da der Plangeltungsbereich eine Auf3enbereichsflache umfasst, die direkt an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t und auf der die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 10.000 gm begrindet wird,
kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetz-
buch (BauGB) aufgestellt werden. Das Bauleitplanverfahren muss bis zum
31.12.2022 formlich eingeleitet sein und der Satzungsbeschluss nach § 10
BauGB bis zum 31.12.2024 gefasst werden.

Von der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaf3 § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.

Auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich zugehoriger Ver-
fahrensanforderungen (Umweltbericht, Angaben zu verfiigbaren umweltrelevan-
ten Informationen, Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und der
zusammenfassenden Erklarung) sowie auf den Ausgleich des baulichen Eingriffs
wird verzichtet.
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1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am slddstlichen Siedlungsrand, ostlich des Stra-
Renringes Eiland, sldlich des Grundstiicks Eiland 9 und nérdlich des Wirtschafts-
weges (Flurstiick 35). Der namensgebende Fluss Oldersbek verlauft in einer Ent-
fernung von ca. 120 m noérdlich des Plangebietes. Die Anschlussstelle ,Mildstedt"
an der Bundesstraf3e 5 wird in einer Entfernung von ca. 9 km erreicht. Die Kreis-
stadt Husum liegt ca. 10 km nordwestlich von Oldersbek.

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flurstiicke 76 und 78 der Flur 3 sowie die

nordliche Teilflache des Flurstiicks 66 der Flur 4 in der Gemarkung Oldersbek
und hat eine Grofe von ca. 1,8 ha.

1.3 Planungsbedarf

In der Gemeinde Oldersbek gibt es in den letzten Jahren eine anhaltend hohe
Nachfrage nach Baugrundstiicken, insbesondere junge Familien fragen nach
Baugrundstiicken fiir die klassische Einzelhausbebauung. Da in der nahegele-
genen Kreisstadt Husum einem eingeschrankten Angebot eine sehr hohe
Nachfrage gegenubersteht, haben die Immobilienpreise dort ein so hohes Ni-
veau erreicht, dass sich die Nachfrage in die umliegenden Gemeinden verla-
gert, wovon auch die Gemeinde Oldersbek profitiert.

Der ortliche Wohnbaubedarf wird nachfolgend anhand der Entwicklung der re-
levanten, statistischen Gemeindedaten Uber die letzten 20 Jahre untersucht.
Diese Daten werden vom Statistischen Amt fir Hamburg und Schleswig-Hol-
stein zur Verfugung gestellt.

Bei der Entwicklung der Bevolkerungszahlen getrennt nach Altersgruppen fallt
zunachst auf, dass die Gesamtbevolkerungszahl abgesehen von geringfligigen,
jahrlichen Schwankungen innerhalb der letzten 20 Jahre leicht angestiegen ist.
Uber den Gesamtzeitraum von 2000 bis 2019 ist die Zahl von 655 auf 739 Per-
sonen gestiegen. Die hochsten, jahrlichen Steigerungsraten fallen in die Jahre
2004 mit 20 Personen, 2014 mit 23 Personen und 2017 mit 39 Personen. In den
letzten drei Jahren hat sich die Bevolkerungszahl auf diesem hohen Niveau von
tber 700 Einwohnern stabilisiert und ist dabei noch leicht gestiegen. Innerhalb
der letzten 20 Jahre hat die Gemeinde mindestens drei B-Plane aufgestellt, mit
denen zusatzliche Baugrundstiicke entstanden sind, ohne dass die Bevolke-
rungszunahme diesen Baugebietsausweisungen direkt zugeordnet werden kén-
nen.
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Bevélkerungsstand in Oldersbek am 31.12.
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Quelle: Statistisches Amt fir Hamburg und Schleswig-Holstein 2021

Auch in der Gegenuberstellung des Geborenen- und Gestorbeneniiber-
schusses ist abgesehen von kleineren Schwankungen eine positive Entwick-
lung zu erkennen. Bis auf 2001, 2006, 2012 und 2018 gab es in allen anderen
Jahren einen Geborenenilberschuss. In der Gesamtbetrachtung seit 2000 ist
die Bevolkerungszahl durch die natiirliche Bevolkerungsbewegung um 52 Per-
sonen gestiegen. Diese positive Entwicklung ist flr eine Gemeinde im landli-
chen Raum und vor dem Hintergrund der allgemeinen, demographischen Ent-
wicklung eher selten zu beobachten.
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W Geborenen- (+) bzw. Geslorbenenlberschuss
103 )

5 Ly T UCELIaL g o e e e v s e e e
B% ] 3%% % 2 S% e 2 8 ¢ = & s 3 B 9

'S

Anzahl

~

Zeit Uabe)
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Bei der Entwicklung der Wanderungsbewegungen, d.h. der Saldo der Zu-
und der Fortziige Uber die Gemeindegrenze hinweg waren die vergangenen
20 Jahre von Schwankungen gepragt, d.h. es gab von Jahr zu Jahr des Ofte-
ren ein Wechsel zwischen einem Wanderungsgewinn und einem -verlust. In
der Gesamtbetrachtung ist jedoch ein positiver Saldo zu verzeichnen. Seit
2000 sind also mehr Personen zugezogen als aus der Gemeinde fortgezogen.

Durch diesen positiven Saldo hat sich die Bevolkerungszahl um 43 Personen

Wanderungsbewegungen Gemeindeebene in Oldersbek
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Quelle: Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein 2021

Der Wohnungsbestand ist im Vergleich zur Bevolkerungszahl kontinuierlicher
angestiegen. Von 248 Wohnungen im Jahre 2000 ist der Bestand auf

329 Wohnungen im Jahre 2020 angewachsen, dies entspricht einem Zuwachs
von 33%. Die Bevdlkerungszahl hat sich im selben Zeitraum nur um 13% er-
hoht. Bei dieser Entwicklung zeigt sich, dass die durchschnittliche Haushalts-
gréRe abnimmt. Aber auch diese Entwicklung steht fiir eine ansteigende Nach-
frage nach Wohnraum in der Gemeinde.
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Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Oldersbek

Anzahl

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2021

Typisch fir den landlichen Raum gibt es in der Gemeinde relativ viele groe
Wohnungen. Der Anteil der Wohnungen mit vier oder mehr Rdumen lag 2020
bei ca. 83%. Gleichwohl ist eine Verschiebung der Anteile zugunsten von mehr
kleineren Wohnungen innerhalb der letzten 20 Jahre in Oldersbek erkennbar.

@ mit 1 Raum
@ mit 2 Raumen
@ mit 3 Raumen
mit 4 Raumen
7 mit 5 Raumen
mit 6 Raumen
B mit 7 Rdumen
und mehr

Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein 2021

Die Zeitreihen dieser unterschiedlichen Daten zeigen in der Tendenz eine posi-
tive Entwicklung, die belegt, dass es in der Gemeinde weiterhin einen Bedarf an
Wohnraum gibt und dass dieser Bedarf hauptsachlich aus der Gruppe der Fa-
milien mit dem Wunsch nach einem Einzelhaus kommt. Demnach durfte das
Volumen des 6rtlichen Wohnbaubedarfs dem Maximum des wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen entsprechen.
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1.4 Planungsalternativen und Innenentwicklungspotenziale

Die Gemeinde Oldersbek liegt im Ubergangsbereich zwischen den Landschafts-
raumen der Marsch und der Geest. Speziell der Bereich der Gemeinde ist ge-
pragt von einem fur norddeutsche Verhaltnisse sehr hiigeligen Gelande. Auf kur-
zen Entfernungen gibt es groRe Gelandehéhenunterschiede. Aufgrund dieses
besonderen Charakters innerhalb der ansonsten flir Nordfriesland eher typi-
schen, flachen Marschlandschaft ist die Gemeinde bestrebt, diese Eigenart der
Landschaft nicht durch umfangreiche Ausweisungen von Baugebieten zu beein-
trachtigen. Ein weiterer das Orts- und Landschaftsbild prégender Bestandteil ist
die Oldersbek, die mitten durch den Ort in einer Talaue verlauft. Zum dauerhaften
Erhalt dieser Talaue sind entsprechende Schutzflachen von Bebauung freizuhal-
ten.

Damit stehen innerhalb der Gemeindegrenzen nur sehr begrenzt Flachen fir die
Ausweisung von Baugebieten zur Verfligung, so dass vier Standortalternativen
anhand verschiedener Kriterien untersucht werden.

Standortalternative 1, Eiland
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Lage ostlicher Siedlungsrand, 6stlich der Stral3e Eiland,
120 m sudlich der Oldersbek

Grolde 1,5 ha

Darstellung F-Plan

Flache fir die Landwirtschaft, im nordlichen Be-
reich Flache fir Geruchsschwellenbereich um
Glllebehalter nordlich des Gebietes

Darstellung L-Plan

Raumeinheit: offene Talaue der Oldersbek ober-
halb der Ortschaft, landwirtschaftliche Nutzflache,
Umwandlung in Extensivgriinland, Eignungsfla-
che flir Biotopverbund, Gehoélzstreifen am westli-
chen Gebietsrand, Geholzstreifen bzw. Saum-
streifen am sudlichen Gebietsrand

Widerstande Planung /
Nutzung

Immissionen von Windkraftanlagen 0Ostlich in ca.
600 m Entfernung, Immissionen durch Gllebe-
halter nordlich in ca. 80 m Entfernung vernachlas-
sigbar, Haltung weniger Rinder im Winter als
Dienstleistung fiir andere Betriebe

Bau- / Planungsrecht

AuBenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfor-
dernis, Anwendung beschleunigtes Verfahren
(§ 13b BauGB) mdglich

aktuelle Nutzung

Lagerflache fir ortliche Strallenbaumaflinahmen

Erschlielung

Uber StralRe Eiland

Ver- / Entsorgung

Entsorgung Niederschlagswasser Uber Regen-
riickhaltebecken im Plangebiet, offener Gra-
ben/Regenwasserkanal sowie Gasmitteldrucklei-
tung, Niederspannungskabel in StralRe Eiland so-
wie samtliche Ver-/Entsorgungsleitungen in
Stralte Ostergaard vorhanden

Eigentum Gemeinde
Verfugbarkeit kurzfristige Verfugbarkeit
Bewertung positiv: kurzfristige Verfugbarkeit, geringer Er-

schlieBungsaufwand, Fortsetzung bisheriger Orts-
entwicklung, Anbindung an vorhandene Infrastruk-
tur, ausreichende FlachengrofRe

negativ: Larmbeeintrachtigungen durch Windkraft-
anlagen 06stlich der Gemeinde, Gullebehélter im
Norden
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Standortalternative 2, Stensheck
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Lage westlicher Siedlungsrand, sudlich der Stralte
Stensheck, Ostlich der Kreisstrale (K128), west-
lich der Dorfstral’e (Norderweg)
Grole 1,8 ha
Darstellung F-Plan Flache fir die Landwirtschaft, Anbauverbotszone
an K128
Darstellung L-Plan Raumeinheit: maRig strukturierte Geest, konflikt-

arme Flache fur Siedlungserweiterung, Gehdlz-
streifen an Gebietsrandern

Widerstande Planung / | Verkehrslarm von K128 und Larm von Windkraft-
Nutzung anlagen ca. 1.000 m nordwestlich, starkes Gefalle
im dstlichen Bereich, Beeintrachtigung randliche
Gehdlzstreifen, Immissionen durch Glllebehalter
sudwestlich in 345 m Entfernung

Bau- / Planungsrecht Aullenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfor-
dernis, derzeit Anwendung § 13b BauGB nicht

moglich
aktuelle Nutzung Ackerbau
ErschlieRung uber Stensheck, Neubau innere ErschlielRung,

Norderweg fur ErschlieBung zu schmal
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Ver- / Entsorgung Im Wohngebiet Stensheil / Norderweg vorhanden

Eigentum privat

Verfugbarkeit keine Verkaufsbereitschaft des Eigentiimers auf-
grund geltender Regelungen zum Erbrecht

Bewertung

positiv: ausreichende Flachengrolie

negativ: Ldrmbeeintrachtigungen, Gelandegefalle,
keine kurzfristige Ausweisung als Wohngebiet
moglich, hoher Aufwand fir ErschlieBung, Immissi-
onen durch Giullebehalter im Stidwesten

Standortalternative 3, Am Bullweg - West
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Lage stidlicher Siedlungsrand, westlich der Stralle Am
Bullweg, nérdlich der Husumer Stralle (K135)
Grole

1,08 ha

Darstellung F-Plan
Darstellung L-Plan

Flache fur die Landwirtschaft

Raumeinheit: makig bis hoch strukturierte Geest,
landwirtschaftliche Nutzflache, Erhalt von Grin-
land, mehrfach gegliedert durch geschutzte Wall-

bzw. Knickstreifen, geschitzter Knickstreifen ent-
lang der Strale Am Bullweg

11
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Widerstéande Planung /
Nutzung

Erhalt geschutzte Wall- und Knickstreifen mit Ab-
standsflachen oder Ausgleichsmallnahmen, Im-
missionen durch Biogasanlage sudwestlich in
340 m Entfernung

Bau- / Planungsrecht

AulRenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfor-
dernis

aktuelle Nutzung

Weideland

ErschlielRung

Uber Strale Am Bullweg

Ver- / Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen bis zum MI- und
GE-Gebiet Ostergaard/Am Redder vorhanden

Eigentum privat, drei Einzeleigentimer

Verfugbarkeit Verkaufsbereitschaft liegt nicht von allen Eigentu-
mern vor

Bewertung positiv: geringer ErschlieBungsaufwand,

negativ: Realisierung nur bei Einigung mit allen Ei-
gentimern, keine kurzfristige Ausweisung als
Wohngebiet madglich, Immissionen durch Biogas-
anlage im Sudwesten, Berucksichtigung geschutz-
ter Geholzstreifen, Bertcksichtigung von drei Zu-
fahrten zu Landwirtschaftsflachen im Westen

12
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Standortalternative 4, Husumer Strafle
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Lage slidlicher Siedlungsrand, 6stlich der Stralle Am
Bullweg, noérdlich der Husumer StralRe (K135),
westlich der Stral3e Eiland

Grole 4,06 ha

Darstellung F-Plan

Flache fir die Landwirtschaft, Anbauverbotszone
an K135

Darstellung L-Plan

Raumeinheit: mafig bis hoch strukturierte Geest,
landwirtschaftliche Nutzflache, Ackergrinland,
geschutzter Wallstreifen am Nordrand, geschutz-
ter Knickstreifen am Ostrand, geschutzter Wall-
bzw. Knickstreifen am Stidrand, Einzelbdume und
Saum mit Ruderalvegetation am Westrand

Widerstande Planung /
Nutzung

Verkehrslarm durch Husumer Stral3e, Erhalt ge-
schitzter Wall- und Knickstreifen mit Abstandsfla-
chen oder Ausgleichsmallnahmen, Biogasanlage
stidwestlich in 350 m Entfernung

Bau- / Planungsrecht

AufBenbereich gem. § 35 BauGB, Planungserfor-
dernis

aktuelle Nutzung

Ackerbau

Erschliefung

Uber Strale Am Bullweg und Eiland

13
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Ver- / Entsorgung Ver- und Entsorgungsleitungen bis zum MI- und
GE-Gebiet Ostergaard/Am Redder vorhanden

Eigentum privat

Verflugbarkeit Verkaufsbereitschaft des Eigentimers liegt vor

Bewertung positiv: Fortsetzung bisheriger Ortsentwicklung,

Anbindung an vorhandene Infrastruktur, ausrei-
chende Flachengrofle, kurzfristige Verflgbarkeit

negativ. Ausweisung als Wohngebiet aufgrund
stadtebaulicher Konflikte unwahrscheinlich, Im-
missionen von Husumer Strale und Biogasanlage
im Sudwesten, Berlicksichtigung geschutzter Ge-
holzstreifen teilweise mit Wallen, Entwicklung in
den AulRenbereich, Flache fiur gewerbliche Ent-
wicklung vorgesehen

Nach dieser Gegenuberstellung und Abwagung der untersuchten Starken und
Schwachen der vier Standortalternativen hat sich die Gemeinde zur Auswei-
sung des Wohngebietes am Standort 1, éstlich der Stralle Eiland entschieden.
Ausschlaggebende Kriterien fir diese Entscheidung waren die kurzfristige Ver-
fugbarkeit, der relativ geringe Aufwand fiir die ErschlieBung sowie die Fortset-
zung der in den letzten Jahren realisierten Ortsentwicklung in diesem Bereich
mit Anbindung an die neugeschaffene Infrastruktur (Regenriickhaltebecken, Ka-
nalanschlisse).

Ein Verzicht auf die Ausweisung eines Wohngebietes kommt flir die Gemeinde
nicht in Frage, da es nachweislich einen ortlichen Bedarf fiir eine wohnbauliche
Entwicklung im Ort gibt, der nicht zuletzt durch eine hohe Nachfrage nach Bau-
grundstiicken von Interessierten aus der Gemeinde ausgeldst wird.

Die Innenentwicklungspotenziale in der Gemeinde Oldersbek wurden durch
Auswertung aktueller Flurkarten und Luftbilder untersucht. Der Untersuchungs-
raum entspricht den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen im Sinne des § 34
BauGB sowie den Geltungsbereichen von rechtskraftigen Bebauungsplanen.
Als Innenentwicklungspotenziale werden im Wesentlichen drei Arten von Fla-
chen unterschieden:
1. Baulucken innerhalb des Gebaudebestands einschlie3lich unbebauter
Grundstlcke in Bebauungsplangebieten;
2. Nachverdichtungsmadglichkeiten, z.B. Bauen in zweiter Reihe und
3. Umnutzungen von Gebauden, die bisher gewerblich bzw. nicht zu Wohn-
zwecken genutzt wurden, z.B. Werkstéatten, Gasthofe oder Landwirt-
schaftliche Gebaude.

Die Siedlungssplitter au3erhalb des Siedlungsbereiches werden nicht betrach-
tet, da sie Teil des Aullenbereiches im Sinne des § 35 BauGB sind und damit
per Definition nicht als Potenzialflachen fir die Innenentwicklung gelten. In An-
lehnung an den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen werden nur die kurz- bis
mittelfristig realisierbaren Innenentwicklungspotenziale beriicksichtigt, d.h. die
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Grundstlcke, auf denen bis 2030 Wohnungen entstehen konnten. Bei der Be-
wertung der Realisierbarkeit werden Widerstande, wie z.B. fehlende Verflugbar-
keit der Grundstlicke bzw. fehlendes Einversténdnis der Grundeigentimer*in-
nen fir eine Bebauung oder fachplanerische Belange des Arten-, Natur- oder
Immissionsschutzes berlcksichtigt. Das Untersuchungsergebnis ist in Form von
zwei Ubersichtsplanen und einer Tabelle dieser Begrindung als Anlage beige-
fgt. Nach der Bewertung der untersuchten Flachen wiirde in der Gemeinde nur
1 Wohneinheit als kurz- bzw. mittelfristiges Innenentwicklungspotenzial entste-
hen.

1.5 Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Im Landesentwicklungsplan von 2010 (LEP 2010) ist festgelegt, dass Gemein-
den ohne zentraldrtliche Funktion 10% des Wohnungsbestandes bezogen auf
den Stand vom 31.12.2009 bis zum Jahr 2025 neu entwickeln konnen. Nach
dem Entwurf von 2018 zur Fortschreibung des LEP wurde der Wohnungsbe-
stand vom 31.12.2017 mit einer Geltungsdauer bis zum Jahr 2030 verbindlich
zugrunde gelegt.

In der Bilanzierung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens sind zudem die
Baufertigstellungen von 2018 bis 2020, die Wohnpotenziale durch Innenent-
wicklung sowie die Zahl der voraussichtlichen Wohnungen im aktuellen Bau-
gebiet zu berlcksichtigen. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen in der Plan-
zeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes einerseits und der Erfahrungen aus
vergleichbaren Planungsvorhaben andererseits ist davon auszugehen, dass auf
den vierzehn Baugrundstiicken ca. 17 Wohneinheiten entstehen. In kleineren
Gemeinden im landlichen Raum Uiberwiegt die Nachfrage nach dem freistehen-
den Einfamilienhaus, wahrend Wohngebaude mit zusatzlicher Einliegerwoh-
nung die Ausnahme bilden.

Wohnungsbestand am 31.12.2017: 323 WE
10% Entwicklungsrahmen bis 2030: 32 WE
Baufertigstellungen 2018: 3 WE
Baufertigstellungen 2019: 1 WE
Baufertigstellungen 2020: 3 WE
Innenentwicklungspotenziale 1 WE
Wohnungen im B-Plan Nr. 6 17 WE
Verbleibendes Wohnkontingent 7 WE

Demnach werden bei einem verbleibenden Kontingent von 7 Wohneinheiten die
Vorgaben des Landesentwicklungsplanes hinsichtlich des wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmens eingehalten.

1.6 Ubergeordnete Planungen

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) bzw. Entwurf zur Fort-
schreibung von 2018 nimmt die Gemeinde Oldersbek keine zentralortliche Funk-
tion wahr. Sie liegt im landlichen Raum, innerhalb eines 10 km Radius um das
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Mittelzentrum Husum sowie innerhalb eines Vorbehaltsraumes fir Natur und
Landschaft.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V von 2002 liegt die Gemeinde auch
hier ohne zentral6rtliche Funktion im landlichen Raum sowie in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Der Bereich stiddstlich des
Plangebietes ist hier noch als Eignungsgebiet fir Windenergienutzung darge-
stellt, wahrend im aktuellen Regionalplan fir den Planungsraum I, (Windenergie
an Land) diese Eignungsgebiete nicht mehr enthalten sind. Hier sind lediglich
die vorhandenen Windkraftanlagen symbolisch dargestellit.

In der Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes fiir den Planungsraum | von
Januar 2020 liegen weite Teile des Gemeindegebietes wie auch das Plangebiet
in einem Trinkwassergebiet. Der Lauf der Oldersbek ist als Biotopverbundachse
dargestellt, die das Plangebiet nicht tangiert. In der Karte 2 liegt die Gemeinde
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und in einer Knicklandschaft.
Im Westen, Stiden und Osten ist das Gemeindegebiet von einem Landschafts-
schutzgebiet umgeben. Die Karte 3 enthalt fiir das Gemeindegebiet bzw. fir das
Plangebiet keine Darstellungen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Oldersbek ist die Flache des Plangel-
tungsbereiches als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Aus dieser Darstel-
lung kann der Bebauungsplan Nr. 6 nicht entwickelt werden, daher wird die 9. An-
derung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese Anderung erfolgt nach
§ 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung, die ohne ge-
sondertes Bauleitplanverfahren zusammen mit dem Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes 6ffentlich bekannt gemacht und damit wirksam wird.

Im Landschaftsplan von 1996 ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Nutz-
flache dargestellt, fir die eine Umwandlung von Acker- in Griinland bzw. der
Erhalt von Grinland vorgesehen war. Diese Darstellung einer méglichen Ent-
wicklungsmalinahme entspricht nicht mehr den aktuellen Zielen der Gemeinde.
Am westlichen Gebietsrand entlang der Stral’e Eiland ist eine Baumreihe und
ein Saum mit Ruderalvegetation sowie am 6stlichen und sldlichen Gebietsrand
sind geschutzte Knickstreifen dargestellt.

2. Planungsinhalte

Das Plangebiet wird in die drei Teilgebiete WA 1 (Baugrundstiicke Nr. 1 und
Nr. 2), WA 2 (Baugrundstiicke Nr. 3 bis Nr. 9) und WA 3 (Baugrundstiicke Nr. 10
bis Nr. 14) gegliedert. Im Teilgebiet WA 1 soll eine héhere bauliche Dichte er-
moglicht werden, so dass hier auch kleinteilige Wohnungen entstehen kdnnen,
wahrend die beiden anderen Teilgebiete den Einfamilienhdusern vorbehalten
bleiben, flr die es nach wie vor im landlichen Raum die hochste Nachfrage gibt.
Dem entsprechend unterschiedlich sind vor allem die Mafte der baulichen Nut-
zung festgesetzt.
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2.1 Art der baulichen Nutzung

Gemal des Planungszieles der Gemeinde wird als Nutzungsart ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Um den Vorrang der Wohnnutzung im Gebiet im Sinne
des beschleunigten Verfahrens gem. § 13b BauGB zu gewahrleisten, werden
neben Wohnungen nur Handwerksbetriebe als Ausnahmen zugelassen, sofern
diese die Wohnnutzung nicht stéren. Alle anderen nach BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten werden ausgeschlossen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir jedes einzelne Baugrundstlick wird ein spezielles Niveau fur den Erdge-
schossfertigfuBboden festgesetzt, um unter Berlicksichtigung der Gelandeho-
hen einen optimalen Abfluss der im Baugebiet anfallenden Abwasser zu gewahr-
leisten.

Als Bezugspunkt fir die Hohen der Erdgeschossfertigfulbéden in allen drei
Teilgebieten gilt das Niveau der Abdeckung des Lichtwellenleiterschachtes
(LWL) innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflache (Eiland) mit einem Ho-
henniveau von 15,15 m tber Normal-Héhe-Null (NHN). Zur Veranschaulichung
der Gelandehdhenentwicklung im Plangebiet sind mehrere Geldandehdéhenpunkte
innerhalb des Plangebietes dargestellit.

Die Gebaudehohe wird als Oberkante baulicher Anlagen (OK) Gber dem Erdge-
schossfertigfulboden des jeweiligen Baugrundstiicks festgesetzt. Fur die drei
Teilgebiete wird die maximal zulassige Hohe auf 8,5 m begrenzt. In den Teilge-
bieten WA 1 und WA 2 ist demnach eine maximal Gebdudehdhe von 24,20 m
Uber NHN (15,15 m + max. 0,55 m + 8,50 m) und im Teilgebiet WA 3 von maxi-
mal 24,25 m tiber NHN (15,15 m + max. 0,60 m + 8,50 m) zulassig.

In Anlehnung an die Bebauung der Umgebung ist in allen drei Teilgebieten nur
ein Vollgeschoss zulassig.

Als Uberbaubare Grundstiicksflache wird in den Teilgebieten WA 1 und WA 2
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und im Teilgebiet WA 3 von 0,25 festge-
setzt. Diese Differenzierung ist an die unterschiedlichen Grundstlicksgrofen an-
gepasst. Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen, siehe auch § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um
50% Uberschritten werden. Demnach ware eine Gesamtversiegelung in den
Teilgebieten WA 1 und WA 2 von maximal 45% und im Teilgebiet WA 3 von ma-
ximal 37,5% moglich, was bei der GesamtgroRe aller Baugrundstlicke von
11.949 gm einer Gesamtversiegelung von ca. 4.290 gm entspricht.
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2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund der fir eine landliche Gemeinde typischen, kleinteiligen Bebauung
wird die offene Bauweise flir alle drei Teilgebiete festgesetzt. Eine Unterschei-
dung gibt es lediglich hinsichtlich der Gebaudearten. So sind im Teilgebiet WA 1
sowohl Einzel- als auch Doppelhduser, wahrend in den anderen beiden Teilge-
bieten WA 2 und WA 3 nur Einzelhduser zulassig sind. Bei einem Doppelhaus
handelt es sich nicht zwangslaufig um ein Gebaude mit zwei Wohnungen, son-
dern um zwei Gebaude, die direkt an die gemeinsame Grundstlicksgrenze an-
gebaut sind. Dies setzt voraus, dass die beiden Grundstlcke real geteilt, bzw.
zwei eigenstandige Flurstiicke entstanden sind. Die Zahl der zulassigen Woh-
nungen wird letztlich durch eine gesonderte Festsetzung geregelt, sieche nach-
folgendes Kap. 2.5 ,Sonstige Festsetzungen®.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. Die Bau-
grenzen sind so festgesetzt, dass maoglichst groRe Baufenster entstehen, damit
die Gebdude auch unter energetischen Gesichtspunkten moglichst optimal auf
den Grundstticken ausgerichtet werden konnen. Dabei werden die gangigen Ab-
standsregelungen nach Landesbaurecht gewahrt. Gleichzeitig sollen die vor-
handenen Geholzbestande in ihrem Bestand gesichert werden. Daher verlaufen
die Baugrenzen auRerhalb der Kronenbereiche der gréReren Baume (Uberhal-
ter) in den zum Erhalt festgesetzten Gehdlz- und Knickstreifen.

2.4 Verkehrsflachen

Die Stralle Eiland wird zur Erschliefung des Baugebietes als Stral3enverkehrs-
flache festgesetzt. Die beiden Stichwege zur Erschlieung der riickwartigen Bau-
grundstlcke Nr. 5 bis Nr. 8 sind als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweck-
bestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen. Diese Zweckbestim-
mung erfordert eine Gestaltung des Stral’enraumes, in dem die Aufenthaltsfunk-
tion Uberwiegt und der Ausbau eine Befahrung lediglich in Schrittgeschwindigkeit
zuldsst.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstticken und die 6f-
fentlichen Parkplatze innerhalb der Stral3enverkehrsflache (Eiland) nachzuwei-
sen.

Mithilfe der Stral3enbegrenzungslinien werden die unterschiedlichen Verkehrsfla-
chen (Strallenverkehrsflache, verkehrsberuhigte Bereiche) untereinander und
gegenuber den anderen Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches abge-
grenzt.

2.5 Sonstige Festsetzungen

Im Interesse der Eingriffsminimierung, des zu bewahrenden Ortsbildes sowie der
gestalterischen Qualitat soll der umfangreiche Geholzbestand im Plangebiet so-
weit wie moglich erhalten werden. Der dauerhafte Erhalt der geschitzten Knick-
streifen, siehe auch das nachfolgende Kap. 2.7 Nachrichtliche Ubernahmen, wird
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baugebietsseitig zusatzlich durch Schutzstreifen in einer Tiefe von 3,0 m gesi-
chert, auf denen samtliche Arten baulicher Anlagen, Abgrabungen und Aufschit-
tungen bis hin zu sonstigen Bepflanzungen unzulassig sind. Einfriedungen durfen
hier nur mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum Knickful entstehen. Die Ge-
holzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sollte es zu Abgangen
einzelner Gehodlze kommen, ist eine gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Die Baugrundstiicke Nr. 5 bis Nr. 8 kénnen nicht durch Mullfahrzeuge angefah-
ren werden, so dass die Bewohner dieser rickwartigen Baugrundsticke ihre
Mullbehéalter an die Stral3e Eiland bringen missen. Zu diesem Zweck werden in
den Einmiindungsbereichen der beiden Stichwege in die Stralle Eiland zwei Fla-
chen zur Aufstellung der Miillbehalter vorgesehen.

Im stidostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Regenrtckhaltebe-
cken (RRB), dass bereits fur das slidwestlich gelegene Gewerbegebiet angelegt
wurde und in dem auch das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ein-
geleitet wird. Die Flache des Beckens einschliel3lich eines ca. 5,0 m tiefen Unter-
haltungsstreifens wird dem entsprechend als Flache fiir die Entsorgung (RRB)
festgesetzt.

Um die Kapazitaten zur Rlckhaltung und Verdunstung von Regenwasser im
Plangebiet soweit wie moglich zu erhalten, sind Garagen, Carports und Neben-
anlagen bei Neigungen von weniger als 28° mit Griindachern zu versehen. Au-
Rerdem sind Vollversiegelungen als Flachenbefestigungen auf den Bau-
grundstiicken (Asphaltierung, Betonierung, engfugiges Pflaster in Verbindung
mit Fugenvergul} oder Fugenvermdrtelung) nicht zulassig.

In der Strale Eiland stehen 10 heimische Laubbaume, die einen ortsbildpra-
genden Charakter entfalten und von daher zu erhalten sind. Aufgrund ihrer
Standorte im Bereich des geplanten Gehweges, in den Einmundungsbereichen
der geplanten Stichwege bzw. der Grundstlickszufahrten konnen die StraRen-
baume bis auf eine Ausnahme nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Als Kom-
pensation enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung, nach der innerhalb der
StralRenverkehrsflache mindestens 10 neue Baume mit einem Stammdurch-
messer von mind. 16/18 cm anzupflanzen sind.

Eine Teilflache im norddstlichen Bereich soll nicht als Baugrundstick, sondern
langfristig als private Gartenflache gesichert werden, auf der lediglich Garagen,
Carports und Nebenanlagen zuldssig sind. Diese Flache wird als private Griin-
flache festgesetzt, die demzufolge nicht in der Berechnung der Grundflachen-
zahlen berucksichtigt wird.

2.6 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB koénnen Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen,
dass auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Fest-
setzungen aufgenommen werden konnen. Die Gemeinde Oldersbek macht von
dieser Moglichkeit Gebrauch.

19



Gemeinde Oldersbek Ingenieurbiiro Ivers GmbH
Bebauungsplan Nr. 6 | Suderstrale132
Begrtindung ’ 25813 Husum

Aufgrund der Hiigelformationen innerhalb des Siedlungsgebietes der Gemeinde
ist die Bebauung von unterschiedlichen Orten innerhalb der Gemeinde weithin
sichtbar, so dass die Gemeinde diesen besonderen Charakter des Ortsbildes
erhalten méchte. Daher werden im Wesentlichen Vorgaben zu Dachformen und
-neigungen, sowie zum Material der Dach- und Fassadenflachen festgesetzt.
Von diesen Regelungen werden Ausnahmen fiir Garagen, Carports und Neben-
gebaude zugelassen. Um den Anteil der Flachen zu erhéhen, auf denen das
Regenwasser im Plangebiet zurlickgehalten und verdunsten kann, sind flachge-
neigte Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen, wie z.B. Gartenhau-
ser, mit Grasdachern bzw. bepflanzten Dachern zu begriinen.

Weitere Gestaltungsvorgaben regeln die Art der Grundstlickseinfriedungen so-
wie der Begrinung der Stellplatze fir Millbehalter. Im Interesse der Oberfla-
chenentwasserung und des Insektenschutzes wird der Anteil der sogenannten
Steingérten, d.h. der Flachen mit loser Materialschiittung auf maximal 3% Ge-
samtgrundstucksflache begrenzt. Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des
Regenwassers auf den Grundstiicken, sind die Oberflachenbefestigungen in
wasserdurchlassiger Form herzustellen, in dem Okopflaster verwendet wird
bzw. Vollversiegelungen durch Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster mit Fu-
genverguf} unzulassig sind.

2.7 Nachrichtliche Ubernahmen

An der Ostlichen und sldlichen Plangebietsgrenze befinden sich geschiitzte
Knickstreifen die in nachrichtlicher Ubernahme aus dem Landesnaturschutz-
gesetzt zum Erhalt festzusetzen sind. Diese Biotope sind dauerhaft zu erhalten
und auf der Grundlage der aktuell geltenden Fassung des Schleswig-Holsteini-
schen Knickerlasses zu pflegen. Der Abgang einzelner Gehdlze innerhalb der
Knickstreifen ist gleichwertig zu ersetzen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden, siehe auch Kap. 3.2 ,Natur und Arten-
schutz” werden mit nachfolgend beschriebenen Malinahmen Tétungen von In-
dividuen sowie eine Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten vermie-
den. Diese MalRhahmen sind zwingend erforderlich, um Verbotstatbestande
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.

Rodung alter Einzelbdume (Ahorn) an der Stral3e Eiland

Zur Vermeidung der Schadigung und Tétung von Individuen sowie zur Vermei-
dung der Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Rauhautfledermaus diirfen die Baume an der Straf3e Eiland mit Quartierpo-
tential (Ahorn) nur wahrend der Winterruhe (01.11.-28./29.02.) beseitigt werden.
Durch diese MaRnahme wird darliber hinaus sichergestellt, dass eine Schadi-
gung und Toétung von Individuen sowie eine Schadigung und Vernichtung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Gehdlzbriter (Brutzeit 01.03.-30.09.) si-
cher ausgeschlossen werden.

Gehdélzmalnahmen an Einzelbdumen und Geblischen
Zur Vermeidung der Schadigung und Tétung von Individuen sowie zur Vermei-
dung der Schéadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
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der Geholzbriter dirfen weitere Baume, Straucher und Geblsche nur aulder-
halb der Brutzeit im Winterhalbjahr vom 01.10.-28./29.02. beseitigt oder zurtick-
geschnitten werden.

2.8 Flachenbilanz

1. WA-Gebiet 11.045 gm
1a. Teilgebiet WA 1 1.356 gm
1b. Teilgebiet WA 2 5.156 gm
1c. Teilgebiet WA 3 4.533 gm
2, Verkehrsflache 2.897 gm
2a. Strallenverkehrsflache 2.543 gm
2b. Verkehrsberuhigter Bereich 354 gm
Private Grinflache 899 gm
Entsorgungsflache 3.295 gm
4a. Flachen fur Abfallbehalter 9 gm
4b. Flache Regenrickhaltebecken (RRB) 3.286 gm
Gesamtflache Plangeltungsbereich 18.136 gm

3. Fachplanungen

3.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden, soweit noch nicht vorhanden, in
Abstimmung mit den zustandigen Leitungstragern im Rahmen der Erschlie-
Rungsmalnahmen hergestellt.

3.1.1 Wasserversorgung

Flr die Wasserversorgung ist der Wasserverband Treene zusténdig. Eine Lei-
tung ist in der StrafRe Eiland von Norden kommend bis etwa zum Grundstiick
Eiland 20 vorhanden. Diese Leitung wird in Richtung Studen zur Versorgung
des Plangebietes verlangert. Drei weitere Leitungen sind im westlich benach-
barten Baugebiet in den Strale Ostergaard und Am Redder vorhanden. Diese
Leitungen kdnnen ebenfalls zur Versorgung des Plangebietes in Richtung Os-
ten verlangert werden.
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3.1.2 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Brandschutzgesetz Schleswig-Holstein ist grundsatzlich die Ge-
meinde mit Unterstltzung durch die Freiwillige Feuerwehr fir die Loschwasser-
versorgung zustandig. Der Wasserverband Treene steht flir Abstimmungen mit
der Freiwilligen Feuerwehr und der Gemeinde in Bezug auf Einhaltung der
DVGW Richtlinien (Blatt W 405) zur Verfligung. Flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW entsprechende Léschwasserversorgung von mindestens
48 m?h fur eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden.

Zur Léschwasserentnahme sind an geeigneter Stelle Unterflurhydranten PN 16
nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten PN 16 nach DIN 3222 einzubauen.
Kosten fur die Feuerldéschversorgung (Hydranten, Vorschieber) werden der Ge-
meinde vom Wasserverband Treene in Rechnung gestellt. Die Abstédnde von
Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, diirfen dabei 150 m nicht tiberschreiten. Fiir den ersten
Léschangriff zur Brandbekadmpfung und zur Rettung von Personen muss in ei-
ner Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstticks
von der Offentlichen Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden
sein. Die Standorte der Hydranten sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr
nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Sofern Gebaude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der mit Léschfahr-
zeugen befahrbaren Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- oder Durchfahrten
zu diesen Gebauden herzustellen (vgl. § 5 LBO). Die Zufahrten missen den
Anforderungen der Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr in Verbindung
mit der DIN 14090 entsprechen. Vor den Gebauden sind gegebenenfalls Be-
wegungsflachen in dem erforderlichen Maf} zu berticksichtigen.

3.1.3 Waéarme- und Energie

Far die Versorgung mit Strom und Gas ist grundsatzlich die Schleswig-Holstein
Netz AG zustandig. In der StraRe Eiland sind von Norden kommend bis zur
sudlichen Stichstrale Ostergaard sowohl eine Gas-Mitteldruckleitung als auch
ein Niederspannungskabel verlegt.

3.1.4 Telekommunikationsdienstleistungen

Neben der Telekom Deutschland ist die BirgerBreitbandNetz GmbH & Co. KG
(BBNG) far die Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen zustandig.
Uber 80% der Haushalte der Gemeinde sind an das Breitbandnetz der BBNG
angeschlossen.
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3.1.5 Niederschlagswasserentsorgung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Méglichkeiten der Ober-
flachenentwéasserung zu prifen und ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten.
DarUber hinaus sind die Auswirkungen der geplanten ErschlieBung auf den na-
turlichen Wasserhaushalt gemaf der ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaf-
tung A-RW 1“ zu uberprufen.

Die im Geltungsbereich vorgesehene Befestigung durch die Wohnbebauung
und StraRenflachen fiihrt zu einer Erhéhung der Regenwasserabfllisse.

Auf Grundlage der neuen Anforderungen furr die Oberflachenwasserbeseitigung
nach der Einfihrung des gemeinsamen Erlasses des Ministeriums flr Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des
Ministeriums fir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schles-
wig-Holstein (MILI) zum landesweiten Umgang mit Regenwasser in Neubauge-
bieten (A-RW 1), sind speziell die Belange hinsichtlich Versickerung, Verduns-
tung sowie Retention von Oberflichenwasser zu berucksichtigen. Zur Entlas-
tung der Vorfluter ist Regenwasser so weit wie mdglich vor Ort zu versickern.

Im Zuge der Ausarbeitung der ErschlieBung des B-Plans Nr. 5, 3. Erweiterung
und des dafir erforderlichen Regenriickhaltebeckens wurde durch die Ge-
meinde Oldersbek eine Baugrunderkundung im Bereich des Regenrlckhaltebe-
ckens in Auftrag gegeben. Die im Gutachten festgestellten Grundwasserflurab-
stdnde sowie der Bodenaufbau erlauben nicht die Errichtung von Versicke-
rungsanlagen nach Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®.

Das anfallende Oberflachenwasser muss entsprechend gesammelt und Uber
Regenwasserkanale in das Rlckhaltebecken abgeleitet werden. Bei der Dimen-
sionierung des Regenrlickhaltebeckens wurde bereits eine grolRe Teilflache des
B-Plans Nr. 6 bericksichtigt. Der gedrosselte Abfluss aus diesem Riickhaltebe-
cken wird Uber ein System aus offenen Graben und verrohrten Graben abgelei-
tet. Durch die Ableitung Uber die offenen Graben erfolgt eine weitere Vergleich-
maRigung des Drosselabflusses. Als naturlicher Vorfluter des Plangebietes
dient die ,Oldersbek”.

Bereits im Vorweg haben angesichts der Problematik der bestehenden Bau-
grundverhaltnisse in Verbindung mit den Randbedingungen der Vorflut Vorab-
stimmungen unter Beteiligung der Gemeinde Oldersbek, dem Eider-Treene-
Verband sowie der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Nordfriesland stattge-
funden.

Eine detaillierte hydraulische Berechnung der Regenwasserkanalisation nach
Arbeitsblatt DWA-A-118 ,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwas-
serungssystemen” in Verbindung mit der Europaischen Norm DIN EN 752 ,Ent-
wasserungssysteme aullerhalb von Gebauden — Kanalmanagement®, sowie die
Detailplanung und Festlegung der Einleitungsparameter erfolgen im Zuge der
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Erschliefungs- und Genehmigungsplanung. Ebenfalls ist im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung das Erfordernis einer Regenwasservorbehandlung nach Arbeits-
blatt DWA-A 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regen-
wasserabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser” zu priifen.

Mit der vorgelegten Konzeption der Regenwasserbeseitigung und den ange-
zeichneten Losungsansatzen, siehe wasserwirtschaftliches Konzept im Anhang
dieser Begrindung, sind die Anforderungen des A-RW1 eingehalten. Die Ab-
stimmungen erfolgten in engem Kontakt mit der Unteren Wasserbehérde und
dem DHSV.

3.1.6 Schmutzwasserentsorgung

In den Strafen Ostergaard und Am Redder sind Schmutzwasserkanale vor-
handen. Diese werden zur Entsorgung des im Plangebiet anfallenden
Schmutzwassers in 6stliche Richtung bis in die Strafte Eiland verlangert. Ein
Anschluss an die vorhandenen Mischwasserkanéle im nordlichen Teil der
Stralle Eiland ist nicht zuldssig. Das Schmutzwasser wird iber das 6rtliche Lei-
tungsnetz der ortlichen Klaranlage im Stdwesten des Gemeindesgebietes zu-
gefuhrt.

3.1.7 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Nordfries-
land (AWNF) auf der Grundlage der Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Kreis
Nordfriesland (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) beschlossen durch den Kreistag
am 06.12.2019.

3.2 Natur und Artenschutz

Der Bebauungsplan Nr.6 wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b
BauGB aufgestellt. Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Aus-
gleich des baulichen Eingriffs im Gebiet nicht erforderlich. Abgesehen von den
geschutzten Knickstreifen an der éstlichen und stidlichen Plangebietsgrenze, die
erhalten werden, sind im Plangebiet keine weiteren geschiitzten Biotope im
Sinne des Landesnaturschutzgesetztes (LNatSchG) bekannt. Daher werden
durch den baulichen Eingriff im Plangebiet keine AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich.

Zur Beurteilung der mdglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange
bei Umsetzung des Planvorhabens wurde vom Bilro OLAF ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Demnach ist eine Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
durch das geplante Vorhaben nicht gegeben. Unter den Vogeln ist eine vorha-
benbedingte Betroffenheit grundsatzlich bei allen im Gebiet vorkommenden eu-
ropaischen Brutvogelarten gegeben. Dies sind Brutvogel der Geblische und Ge-
holze (vgl. Tab 10).
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Tab. 10: Ubersicht der von Verbotstatbesténden betroffenen Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie
und européischen Vogelarten sowie den daraus resultierenden erforderlichen MalBnahmen (+ =
betroffen, - = nicht betroffen, ja = erforderlich, nein = nicht erforderlich)

statten

Durch das Vorhaben §44 (1)Nr.1 §44 (1)Nr.2 | §44(1)Nr.3 | Vermeidungs- CEF- Vebotstat-

potentiell betroffene Schadigung/ Erhebliche Ruhe-/Fort- | /Ausgleichs- | MaRnahme | bestand tritt

Arten Tﬁ[ung S[@mngen pﬂanzungs. malnahmen trotz MaR-
nahmen ein

3

Europdische Vogelarte

Geblisch- und
Geholzfreibriter

ja

nein

nein

Geholz-Héhlenbriiter

ja

nein

nein

Rauhautfledermaus

nein

nein

- ja

Der Tatbestand der absichtlichen Tétung bzw. Schadigung von Brutvégeln wird
durch die Planung nicht erfiillt, da keine aktiven Brutplatze mit Eiern oder Jung-
vogeln zerstort werden. Gehdlzmalnahmen erfolgen auferhalb der Brutzeiten.
Stérungen der Brutvogel kdnnen sicher ausgeschlossen werden. Der Tatbestand
der Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird nicht erfallt, da die im
Eingriffsbereich potentiell britenden Vogelarten i.d.R. jedes Jahr neue Nester
anlegen bzw. andere Nistplatze nutzen und ausreichend geeignete Lebensraume
in rdumlicher Nahe zur Verfigung stehen.

Insgesamt werden bei Berlicksichtigung der in Kap. 2.7 ,Nachrichtliche Ubernah-
men“ genannten Vermeidungsmafinahmen keine européischen Vogelarten ent-
sprechend Artikel 1 VRL und keine Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie in ihren Lebensraumen beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Scha-
digungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG. Das geplante Vorhaben wird als ar-
tenschutzrechtlich zulassig angesehen.

3.3 Immissionsschutz

Nordlich und 6stlich der Ortslage befinden sich eine Vielzahl von Windenergie-
anlagen (WEA) verschiedener Hersteller und unterschiedlichen Typs. Stdwest-
lich des Plangebietes sind zudem verschiedene Gewerbetriebe ansassig. Fur die
Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachzuweisen. Da-
her wurde von der Gemeinde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gege-
ben, das dieser Begriindung als Anlage beigeflgt ist.

Nach Auskunft des zustandigen Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume (LLUR) sowie des Amtes Nordsee-Treene ist auf den Gewerbe-
und Mischflachen im Geltungsbereich des sudlich benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 5 derzeit kein schalltechnisch relevanter Nachtbetrieb genehmigt. Ge-
maf den vorliegenden Unterlagen ist derartiger Nachtbetrieb dort nach derzeiti-
ger Einschéatzung auch planungsrechtlich nicht zuldssig. Fur das geplante Wohn-
gebiet waren daher die nachtlichen Gerdusche der umliegenden Windenergiean-
lagen kritisch.
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Die Berechnungen unter Berlicksichtigung der LAI-Hinweise (Bund-/Lénderar-
beitsgemeinschaft zum Immissionsschutz) zum Schallimmissionsschutz bei
Windkraftanlagen sowie des Erlasses des Ministeriums flir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein
(MELUND) ergaben, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
bzw. der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) nachts im
Plangebiet bei freier Schallausbreitung um ca. 2 dB tberschritten werden kann.
Der ermittelte Beurteilungspegel gilt fiir die unglinstigste volle Nachtstunde bei
Mitwind. Dies impliziert, dass Wind zeitgleich von Norden und Osten in Richtung
des Plangebietes weht. Dies ist in der Realitat nicht méglich. Auch sind Nordost-
oder Ostwinde am Standort eher selten. Die haufigste Windrichtung ist hingegen
Sudwest. Um die tatsachliche Windverteilung Uber ldngere Zeitrdume in der
Schallausbreitungsberechnung zu berlicksichtigen, enthdlt der Anhang der
TA Larm unter Punkt A.1.4 die meteorologische Korrektur Cmet. Das mit Cmet
berechnete Ergebnis bildet einen Beurteilungspegel bei einer mittleren Wetter-
lage ab. Fur die Baufelder ergeben sich Beurteilungspegel von 41 dB(A) bis
42 dB(A). Der nachtliche Immissionsrichtwert wird damit gerundet um 1 dB bis
2 dB Uberschritten. Pegeldifferenzen in diesem Bereich sind nach sachverstén-
diger Erfahrung nur im direkten Vergleich unterscheidbar. Zudem wird im gemein-
samen Erlass des Ministeriums flir Inneres, landliche Rdume und Integration
(MILI) und des MELUND aufgezeigt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
in einem angemessenen Rahmen im Einzelfall iberschritten werden dirfen.

Die dem Plangebiet nachstgelegenen und den Beurteilungspegel bestimmenden
WEA des Typs HSW 1000 und Enercon E-58/10.58 sind auf Flachen errichtet,
die in der aktuellen Regionalplanung nicht mehr als Windeignungsgebiete ent-
halten sind. Daher kann mit hoher Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen wer-
den, dass auf diesem Gebiet keine neuen WEA mehr errichtet werden. WEA wer-
den heutzutage Ublicherweise etwa 25 Jahre betrieben. Damit waren die oben
genannten WEA perspektivisch abgangig. Es wird deutlich, dass der Immissions-
richtwert von 40 dB(A) nachts dann auch ohne die Bertlicksichtigung der meteo-
rologischen Korrektur an allen Immissionsorten unterschritten wird.

Der néachtliche Immissionsrichtwert fir Dorf- und Mischgebiete (MD / Ml) bzw.
Urbane Gebiete (MU) von 45 dB(A) wird in jedem Fall deutlich unterschritten.
Aufgrund dessen kann aus sachverstandiger Sicht davon ausgegangen werden,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
im Plangebiet auch unter Berlicksichtigung der o. g. geringfiigigen Uberschrei-
tung sichergestellt sind. In Anlehnung an Beiblatt 1 zu DIN 18005 kann zudem
bei Beurteilungspegeln von bis zu 45 dB(A) davon ausgegangen werden, dass
ungestorter Schlaf auch bei gekipptem Fenster i. d. R. moglich ist.

Aufgrund der aus Sicht der Gutachter noch geringfligigen Uberschpeitung des
Immissionsrichtwertes von bis zu 2 dB, stellt sich die Frage, ob diese Uberschrei-
tung im Rahmen des Erlasses abwagbar erscheint, oder ob Schallschutzmal-
nahmen ergriffen werden mussen.

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umweltschutz und
landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR) als zusténdige Behorde
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ist aufgrund der oben dargestellten, geringfligigen, nachtlichen Richtwertlber-
schreitung keine Festsetzung zum Schallschutz erforderlich.

Tagsiber wird der Immissionsrichtwert flir Aligemeine Wohngebiete (WA) von
55 dB(A) im gesamten Plangebiet unterschritten.

Die Anforderungen der TA Larm an Maximalpegel werden tagstber und nachts

erfillt, da die um 30 dB bzw. 20 dB angehobenen Immissionsrichtwerte durch
kurzzeitige Gerauschspitzen unterschritten werden.

3.4 Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind keine Baudenkmale oder arch&ologische Kul-
turdenkmale bekannt. Der liberwiegende Bereich des Plangebietes liegt jedoch
in einem archaologischen Interessengebiet, siche nachfolgende Abbildung.
Infolge dessen ist bei Erdarbeiten mit archaologischer Substanz, d.h. mit archa-
ologischen Denkmalen zu rechnen. Daher wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oderin dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die (ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bo-
denbeschaffenheit.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeinde Oldersbek
am 4 .A1_. 2014 gebilligt.
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Abb. Lageplan mit Abgrenzung des Archaologischen Interessensgebietes im

Planbereich. © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

Anlage:

e Analyse der Innenentwicklungspotenziale, Ingenieurbiro Ivers GmbH,
Husum, 03.03.2021;

e Wasserwirtschaftliches Konzept,
25.10.2021;

Ingenieurbiro Ivers GmbH, Husum,

e Artenschutzrechtlicher
02.03.2021;

Fachbeitrag, Blro OLAF, Wester-Ohrstedt,

e Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbtiro fir Akustik Busch GmbH, Krons-
hagen, 22.01.2021.
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